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EXENTA RH* 150 /.- VISTOS:

Lo dispmests en gl D.L. H®1.274
de 1881, gque fija la Ley ©Orgdnica del Ministeris deo
Bisnes Nacionale=s; el D.5. ¥°386 de 1981 del Ministerio
de Pienes Macicnales, que contiene el Reglamento
Organico del Ministeris <de Bienes Nacionales; =1 D.L.
B*1.%3% de 1977 ¥y sus modificaciones, que establece
narmas asobre adguisicldn, administracién v dispogicidn
de los bienes del Estado; y, la Resolucion N°7 de 20189,
de la Contraloria General <e la Republica;

CONSIDERANDOD :

Que, entre las facultades que gl
Decreto Ley N°1939% de 1977 ha otorgadeo al Ministerio de
Bienes Nacionales, se encuentrz la de administracién del
patrimenio fiscal.

tue, en egpecifica, el Titulo III
del citads cuerpo legal regula el arriends some uno de
los mecanismos de administracidn de bisnss del Esztads,
aplicdndose supletoriamente las normas del derscho comin
gua regulan dichs contrato.

Jus, el process de arrendamients de
inmuebles fiscales obedece a una competencia totalmente
desconcentrada, guye otorgamiento, cootrol y tCérmino
esta radicade en log respectivos Secretarios Regionales
Ministeriales de Bienes Naclenales, s=egdin lo dispuesto
en le PResclucifin Exenta N°1831 de 2002, de la
Subsecretaria de Bienes Naclonales.

Que, en virtud de lo dispusste en
1a normat iva croginlca dal Ministeris de Bienes
Nacionales, corresponde a la Jefatura Supericr del
Servicio elaborar y proponer las normas e lnstrucciones
especificas, técnicas y de funcicnamiento sectorial,
segiin :nrregpqnda.
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Apruébese la segunda edician del
"MANUAL DE  ARRIENDOS DEL  MINISTERIC DE  BIENES
HACTONALES™, que contiene los procedimientos para llewar
4 cabo Arriendos por el Ministerie de Bianes Macionales,
¥ cuyo texte es el gigulente:
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MANLAL DE ARRIENDDS

PREFACIO

Las continuas mejoras introducidas a la gestién de amlendes de inmuebles fiscales, el
desarrolle de nuevas plataformas tecnologicas, las observaciones y sugerencias
realizadas por el Grgano Contralor, los hallazgos levantados en Informes de Auditoria
Interna de este Ministerlo v los aportes recibidos desde nuestras SEREMIS sobre los
processs de arrlendo de inmuebles fiscales, han relevado la necesidad de actualizar el
Manual de Arriendos vigente desde el 10 de septiembre de 2015.

Por o anterior, hadendo uso de la facultad para dictar las resoluciones, Instrucciones y
otras normas especificas, técnicas y de funcionamiento sectorial para el desarrolio
regular, continuo y eficiente de las actividades del Ministerio, establecida en el articulo
3% namero 2, del Decreto Ley N®3.274 de 1980, se ha elaborado el presente Manual
de Arriendos, que Incorpora cambios sustantives al procedimiente, con el propdsito de
hacer més eficiente y cercana a la cludadania la gestién de este proceso.

En & &mbito tecnoldglco, el presente Manual incorpora las modificaclones y ajustes
introducidos en los Ultimos afios a las plataformas informéticas del Sistema de
Tramitacién de Expedientes, SISTRED, y al Sistema de Cobranza de Arriendos, SICAR,
de manera tal gue exista coherencia entre el procedimiento escrito ¥ los procescs
inforrnaticos gue intervienen en la gestién de arriendos de inmuebles fiscales. En este
santido, se ha incorporado a la pégina web institucional www.biepesnadionales.d, la
apcidn de solicitar & arriende de inmuebles fiscales en linea, incorperando e link:
“Trémites Online” al que se puede acceder a través de Clave Unica.

Por su parte, en lo que se refiere a la modalidad de asignacién de un Inmueble fiscal en
arriendn, Ia que en su generalidad es de manera direcla, se Incorpora la modalidad de
la lidtacian plblica, la que podrd aplicarse cuando existan varios interesados, la
narmativa Interna del servidio asi lo exlia o cuando sea el mecanismo que asegure &l
mesor resguardao del interés fiscal, entre otros criterios que deberan ser ponderados por
la respectiva Seremi o Jefe de Oficina Provindial,

Respecto a la garanta que caudona el cumpiimiento de las ohligaciones generales del
contrato, tales como & pago de la renta, del Impuesto territorial, gastos y CONSUMOS
basicos v las de conservacion y mantencién del inmueble fiscal, su valor se aumenta al
equivalente a dos rentas mensuales,
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En cuanto a los arriendos de inmuebles fiscales que hacen exigible un Plan de Abandone
para la mitigacién de dafios o desmantelamiento de infraestructura, como ocurre en el
arriendo de inmuebles fiscales para la extraccidn de dridos, acopie de materiales o
letreros publicitarios, se exigird una garantia equivalente a cuatro rentas mensuales,

Con el objeto de fortalecer & caracter transitorio de los amriendos de inmuebles fiscales,
se establece expresamente, ertre otras variables a considerar, que la renovacion de un
arriendo tiene un cardcker excepcional ¥ que podrd concederse Onicamente cuando la
suma total del plazo del arrlendo no supere los tempos maximes establecidos en la ey,
es decir, cinco {3) afos para los inmuebles urbanos v diez (10} afios para los rurales.
Lo anterlor, slempre que el arrendatado, gue ha dade cumplimiento a sus obligaciones,
lo solicite fundadamente por escrito, con una antelacidn minima de 3 meses antes de la
fecha de térming del arriendo,

Parz una mayor certeza v objetividad en la determinacidn de la renta, se ha considerado
necesario sustituir el concepte de "estimacién comerdal” por &l de “tasacidén comercial®,

A fin de resguardar el interés fiscal, se ha Incorporado expresamente |2 causal de
término antidpade cuando éste es soligtado por el arrendateric, estableciendo
reguisitos y condiciones que hagan posible su aceptacidn.

La incorporacion en el Sistema SICAR del valor del interds penal que corresponde a la
Taga Maxima Convencional (TMC), aplicable a las cuotas morpsas de arrendo de
inmuebles fiscales, ha sido centralizada en |a Divisidn de Bienes Nadonales del Nivel
Central, con el propdsite de controlar la aplicadon uniforme y actualizada de dicha rasa.

Lzs modificaciones anunciadas en este texto han sldo concebidas con el obhjstivo de
contribuir a la mayor efidencia v eficacla de la gestitn de los amiendos de Inmuebles
fiscales gue realiza nuestro Ministerio, la que deberd desarrollarse, ademas, conforme
los eriterios establecidos en la Orden Ministerial gue Imparte normas an materla de
administracién y enajenacion de blenes raices fiscales vigente.
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I. INTRODUCCION

Desde e punto de vista normativo, el arriendo de Inmuebles fiscales se encuentra
regulado en el Titwo 111, Parrafo III, del D.L. N® 1939 de 1977, espacificamente, en las
articulos 669 a B29,

Administrativarnente, la facultad para otorgar en arriends un Inmueble fiscal, se
encuentra delegada en las Secretarias Regionales Ministerizles y en las Oficinas
Provinciales en los numerales 1° y 3° de |a Resoluddn Exenta N® 1831 de 2009, del
Ministerio de Bienes MNacionales (en adelante MEN):

"t} Dictar las respluciones y celebrar los contratos de arrendamiento de bienes
inmuebies fiscales por el plazo méximo de 5 y 10 afios, segdn sean urbanos o rurales;
disponer la terminacidn de estos contratos y ejercer las demds facultades legales gue
competen al Fisco respecto de dichos arrendamiantos, Incluyendo las contenidas en af
art, 80 .daf 0. L. 1.939%,

Conforme |o dispuesto en el numeral 4° de Ia misma nonma, esta facultad comprende,
ademas:

" (.} la atribucidn para I autoridad delegada de dictar los actes administratives de
modificacidn, complementacion, aprohacidn de contratos, o de derogadidn que sean
necesarios, as/ come la de declarar la caducidad de las actos en los casas que establezes
la ley, y suscribir en representacién del Fisco los instrumentas que se requieran con &f
objeto de flevar 8 cabo su comelido de acusrdo & las normas legales y reglamentarias
vigentes, respondiendo personalmente de su observancia ¥ de las drdenes e
Instrucclones gue se le impartan”®,

A modo ejemplar, podemos sefalar gue, respecto a los arrlendos, los Secretarios
Regionales Ministeriales y Jafes de Oficinas Provindales estan facultades para conceder
o rechazar su renovacidn; autorizar o rechazar la solicitud de introduccion de mejoras!;
ardenar y aplicar el pago de indemnizacidn a ocupantes llegales e imegulares’; convenlir
formulas especiales de pago a los arrendatarios morosos?, entre oiras.

! artamda 789 del D.L, WO1935 de 1977,
! Yer apartada 3.17 ndmar 2¥ dal presente Manual.
2 Arthcula 729 dal DL, WP1938 de 1977,
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Las normas comunes de la legisladon clvil que regulan el contrato de arrendamlento
también son aplicables, de manera supletoria.

Bl proceso de arriendos comerciales es uno de los ejes fundamentales en la politica
ministerlal de administracion de los bienes flscales, gue més alld de constituirse en parte
Importante de las metas ministeriales, se traduce en un valiasa instrumento destinadn
a fomentar el desarroile productiva del pais, contribuyendo de manera directa zl
blenestar y desarrollo de las personas.

En este contexte, una comrecta gestion de las potestades antedichas obliga, por una
parte, a establecer un marco en materia de adminlstracion y disposicidn de este
patrimenic para la gestlén eficlente del mismo, y por la oira, simultdneaments, a ejercer
contrel sobre fos actos adoptades en esa materia. Por esta razén, el Departamento de
Adminlstracién y Adguisicion de Bienes de la Division de Bienes Nacionales ha preparado
el presente manual, a fin sistematizar los mecanismos operatives oue deben regir &l
arriendo de inmuebles fiscales.

El arriendo de un inmueble fiscal es un derecho especial de uso v goce que se concede
8 particulares, generalmente de manera directa, v que recae sohre uno o mas bienes
fiscales muebles o inmuebles, mediante el respectivo contrato, per un perfodo
determinade ¥ por una renta que se paga en forma mensual, semestral, trimestral o
anual, La bese |egal sobre la cual se fundamenta & acdonar del Ministerio de Bienes
Macionales en materla de arriendos es el Decreto Ley N® 1939, de 1977, (DL 1939) cuyn
titulo III regula la Administracién de Blenes del Estado, aplicindese suplatoriaments [a¢
normas del derecho comin que regulan dicho contrato.

El arriendo pusde otorgarse a personas naturales o juridicas, de derecho plibdice. o
privado, siempre v cuando se cumplan o= reguisitos establecidos en |a ctada norma Vv
las politicas ministeriales. En este sentido, los plazos de arrendamiento de un Inmuakle
fiscal no podrén ser superiores a 5 afios, en inmuebles urbanos, ni mayores a 10 afos,
si lueren rurales. Los inmuebles susceptibles de arendo comercial se regirdn por los
criterios de asignacion de bienes raices fiscales vigentes en el Ministerin de Bienes
MNacionales,

Como precese, el arrende de Inmuebles fiscales obedece & una competencia totalmente
desconcentrada territorialmente, cuyo otorgamiento, cantrel v término estd radicado en
los respectives Secretarios Reglonales Ministeriales de Blenes Nacicnales.

En el presente documento se establece el procedimierto aplicable a las solicitudes de
arriende que se presenten a partir del acto administrative que lo apruebsa.

Loss criterios generales de asignacion tienen como orlentaclén central el cuidado Y
promecion del patrimonio, el fortalecimiento de politicas de apoyo que permitan un
desarrollo productive adecuado a la realidad del pais ¥ una fuerte orfentacidn de trabajo
con la cludadania y de cara a ellos. Entre los ejes principales de dicha asignacidn se
encuentra:
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1. Apoyar la ejerucidn de las politicas plblicas del Goblemao y de fortalecdmiento de
la sociedad cvll, imprimlendos un sello de cercania, transparencia y acceso
oportuno de todes los cudadanos a |a Informaclién,

2. Promover e desarrollo reglonal, @ traves de la asignacidn de inmuebles fMscales
para la ejecucién de provectes productives, que faciliten el emprendimiento
asociativa,

3. Proteger efectivamente inmuebles fiscales de alto valor patrimonial, incentivando
gl desarrolio de proyeckos de conservacion v & manejo sostenible y racional de
los recursos, de modo de promever el acceso a la cludadania para que conozca
y disfrute del patrimonie contenido en la propiedad fiscal,

Esperamos gue este Manual, junto con los formatos y anexos que lo acompafian, sea
un aporte ¥ una herramienta Gtil para el trabajo que dia a dia se realiza en cada una de
las Secretarias Regionales Ministeriales de Bienes Macionales a lo |largo del pais.
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II.

DEFINICIONES

Pare efecios de este Manual, los sigulentes conceptos tendran el significado que se

Indica:

Arriendo o Arrendamiento de inmueble fiscal: £ arrlendo es una modalidad
de administracion por 12 cual se oforga un derecho espedal de uso y goce sobre
un Inmueble fiscal, de manera transitoria, para una finalidad espedfica y por una
renta de arrendamiento que se pagard en forma periddica. El arendo se
farmalizara a través de una Resalucion Exenta dictada por el Secretario Reglonal
Ministerial de Blenes Nadionales o Jefe de Oficina Provinclal que corresponda a
la ubicacion del Inmueble fiscal, y en ella se establecerdn las condiclones en que
g2 otorga el arriendo, el que slempre tendrdn e cardcter de transitorio.
Excepcionelmente podré suscribirse el contrato respectivo (articulo 67 O.L. N®
1939 de 1977).

Avalie fiscal: Corresponde & l2 valorizacion de un Inmueble efectuada por el
servicdoe de Impuestos Internos, para efectos de la determinacién del impuesto
territorial.

Catastro Naclonal de los Bienes del Estado: Es un registro de toda la
propiedad fiscal, que contiene la informacién grafica (cartegrafla y/o croguis
catastral) y alfﬂﬂumerlm {caracteristicas fisicas y antecedentes econdmicos y
juridicos}.

Disponibilidad de un inmueble fiscal: Es |a dedaradién que hace &l Encargade
de Catastro de la Sereml respectiva, en la que sefiala que un inmueble fiscal
tiene la viabllidad legal, admlnistrativa y técnica para ser administrado.

Encargado de la Unidad de Administracién de Bienes de la Secretaria
Regional Ministerial u Oficina Provincial: En adelente el "Encargado de
Blenes”. Comrespende al funcionario designado por la Secretaria Reglonal
Ministerial u Oficina Provindal, para ramitar y dar seguimlenta a las salicitudes
de disposiddon, adquisicién y administracidn de blenes fiscales; en este caso, el
funcionario encargado de tremitar las solidtudes de arriendo de inmuebles
fiscales de la regién. No cbhstante lo anterior, la fundén descrita podra delegarse
de manera exclusva en otro funcionaric de la Secretarfa Reglonal Ministerial u
Oficina provindal, denominada Encargado de Arriendos, quien depende del
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funcionario Encargado de Blenes. Al respecto, para efectos del presente Manual
debers entenderse que cuando se menciona al “Encargado de Bienes” se ests
refiriendo al "Encargado de Arriendos”.

Encargado Administrativo: Corresponde, para efectes de este manual, al
funcionario Encargado de la Unidad Administrativa de la Sereml u Oficina
Provincial,

Encargado de Catastro: Corresponde, para efectos de este Manual, al
funcionario Encargado de la Unidad de Catastro de la Secretaria Regional
Ministerial u Oficina Provincial,

Encargado Juridico: Corresponde, para efectos de este manual, al funcionaris
Encargado de |a Unidad Juridica Reglonal de la Secretaria Regional Mindsterial u
Oficina Provincial.

Garantia: Es el Instrumento mediante el cual o arrendatario de un inmueble
fiscal cauciona el cumplimento de las obligaciones que adqulere en virtud del
Brrlenda,

ID Catastral: Identificador tnico y obligatorio de cada Unidad catastral, con |a
rual e Individualiza cada inmueble de propledad fiscal en el sistema de Catastro
MNacional de los Bienes del Estado.

Inmueble Fiscal: Corresponde al active inmobiliario del Fisco de Chile objeto
de |a solicitud de arrlendao.

Mejoras: Son las transformacionas o modificaciones intraducidas al inmueble
fiscal amrendado y que incrementan su valor o calidad, las que sclo pueden ser
realizadas previa autorizacion del Secretaria Reglonal Ministerial, No dan derecho
a Indemnizacion v solo pueden ser retiradas sino causan detrimento al bien raiz.
Toda mejora introducida por el arrendatario en |a propledad y que no deba
quedar a benefidio del Fisco segin las estipulaciones del contrato, respondera
preferentemente al pago de las rentas de amendamiento Insolutas y demadas
prestaciones a que pueda estar obligado el arrendatario.

MBM: Ministerio de Bienes Naclonales.

Manual de Mormas Técnicas de Mensura del Ministeric de Bienes
Naclonales: Es el instrumento oficial del Ministerio, aprobado mediante |a
Resolucion Exenta N° 1785 de 8 de octubre de 2007, modificada por la
Resoluclén Exenta N° 1098 de 08 de Jullo de 2010, que establece las condidones
de desarmollo y |as exigencias tdenlcas para los trabajes de mensura y ennfaccion
de planos que se reallcen para esta Secretaria de Estado.

pht]
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Ocupante ilegal de inmueble fiscal: Es la persona gue ejerce & Uso y Qoce
de un inmueble fiscal sin que exista un acto administrativo que asi 1o autorice,

Ocupante irregular de inmueble fiscal: Es un tipo de ocupante llegal, gue
cormesponde a la persona que continda haciendo uso v goce de un Inmueble
fiscal, no obstante, el acto administrative que as lo autorizaba va no se
encuantra vigente.

Plan de abandono de un inmueble fiscal arrendado: Ez el conjunto de
acclones y medidas que debe desarrollar el armendatario de un Inmueble fiscal,
gue involucra acclones de mitigadan de los efectos de ia extraccion de dridos, el
desmantelamiento de letreros publicitarios o el retiro de escombros, para
devolvar el Inmuable en condidones apropiadas para su nuevo uso. El plan de
abandone debe encontrarse suscritc por o solicitante v ser aprobado per la
Secretaria Regional Ministerial u Oficina Provindal respectiva,

Proyecto de extraccion: En los arriendos de Inmuebles fiscates otorgadas con
la finalidad de desarrollar en ellos actividades industriales extractivas, sera
exigible un proyvecto que describa todas las actividades asociadas a la explotacion
¥ gue ademas establezca las acdones necesarlas y suficlentes para prevenir,
mitigar, controlar, compensar v corregir los posibles impactos amblentales
negativas genarades a causa o con ocasidén del desarrollo del proyects,

Resolucion de calificacian amblental (RCA): Es |a decisidn administrativa
que emite el Servicio de Evaluacidn Ambiental (SEA), una vez concluido el
procese de evaluacidn del Estudio de Impacte Amblental {EIA) o de la
Declaracion de Impacto Ambilental {DIA), v sefiala si el proyecto es aprobado o
rechazado, En ¢aso de aprobacidn, la RCA impone condidones gue son de
cumplimiento abligatorio. En caso de rechazo, el provecto o actividad no podra
gjecutarsa,

Seremi: Secretarlo Regional Ministerial de Blenes Naclonales, con competencia
en la regidn en la gue se emplazz e Inmueble fiscal objeto de la solicitud de
arriendn,

SIAC: Sistema Integrado de Atencldn a la Gudadania.
SIGFE: Eisterma de informacidn para la gestidn financiere del Estado.

Sistema de Cobranza (SICAR): Sistema Informatico del MBN que se utiliza
para realizar el seguimientc y control ce los pagos generades producto de
contratos suscritos entre & Fisco v terceros, entre los cuales se encuentra el
arriende de inmuebles flscales. Dicho sistema permite generar el respectivo
cupdn de pago para los arrendatarios.

11
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SISTRED: Fs el sistema informéatico de tramitacion gue permite realizar
seguimianto y control de log expedientes generados para los diversos tramites
ministeriales, entre elios el arrendo, Este sistema se caracteriza por mantener
ung carpeta digital gue contiene tode la documentacidn asodada a cada
expediente,

Sistema Nacional de Catastro Vigente: Es el sistema informético del MBN
gue contlene |la Informacion relativa a la propiedad fiscal identificada; su
administracitn se encuantra a cargo de la Division de Catastro de MBN.

Solicitante: Es la persona, natural o juridica, que presenta la solicitud de
arriendo de un Inmueble Fscal,

Tasacion Comercial: Corresponde a |a valorizacion comercial de un inmuebie,
determinada en funcidn de referentes de valores del mercado inmoblliario, para
inmuebles de similares caracteristicas y ubicaclén.

Unidad catastral: De acuerdo con la nomenclatura catastral, sindnimo de
inmueble o blen ralz, sea éste urbano o rural, que corresponde a la Unidad
territorial definida mediante ubleacién espaclal Inequivoca (georreferenclacon),
que comprende su forma y cabida, ademas de lz individualizaddn de su
Inscripcion de dominlo a nombre del Fisco de Chile.

Veranadas e Invernadas: Corresponden 2 los arriendos de inmuebles fiscales
por temporadas, en |as que el ganado es trasladade y mantenido, para su
alimentacién y cobljo, hacia tierras altas de la cordillera en la estacidn esdval y
hacla tierras bajas durante &l imderno.
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III. MECANISMOS DE ARRIENDO DE INMUEBLES
FISCALES

Logs mecanismos para acceder al arriendo de Inmuebles fiscales son |2 asignacidn directa
v la lidtadén piblica. Esta Olima modalidad podra aplicarse cuando existan varios
interesados, la normativa interna del servico a8l lo exija o cuando sea &l mecanismao
que asegure al mejor resguardo del interes fiscal, entre otros crterics gue deberdan ser
ponderados por [a respectiva Serem] o Jefa de Oficina Provincial.

A LICITACTON PUBLICA

Las normas sobre arriendo de inmueblas fiscales contenidas en el D.L, 1939 de 1977,
no sefzlan expresamente el mecanisme de asignaddn de arriendos a través de licltacldn
publica, como sl acurre respecto de las ventas y concesiones, No obstante, el articulo
99 del InLF.L. N® 1, gqua fija &l texba refundids, coordinado v sistematizado de la Lay N
18.575, Orgénica Constitudonal de Bases Generzles de la Administracién del Estado,
sefala:

Articiiio 99.- "Los contratos administrativos se celebraran previa propuasta
pubfica, en conformidad a la ley.

E procedimiento concursal se regird por fos principios de {ibre concurrencia
i de los oferentes al llamado administrativo vy de fgualdad ante las hases que
rigen ef contrato.

Lz licitacidn privada procederd, en su caso, previa resolucidn fundada que asf
fo disponga, safve que por la naturaleza de la negociacion cormesponda acudir
al trato girecio. *

De esta manera, slempre serd posible acudir al mecanismo de la lidtacion piblica para
la adjudicacion de arriendos sobre iInmuebles flscales, declsidn que deberd ponderar el
raspectivo Seremi o Jefe de Oficina Provincial. Para lo anterior, debardn atendarse a
criterios o droeunstandas tales como el resguarde del interés fiscal; la existenda de
varios interesados en el armiendo del inmueble; cuando la normativa intema del Serviclo
asi lo exija, entre otros,
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Las Bases Administrativas y Técnicas de la Licitaclin deberdn establecer los requisitos
v términos para la participaciédn de Ios oferentast,

B. ASIGNACION DIRECTA

Sin perjuicio de lo expresado en el literal precedente, por regla general el arriendo de
un Inmueble fiscal se asigna de manera directa a quien lo solicita farmalmente ante la
Sereml v Ofidna Provincial respectiva.

Toda persona natural o jurldica que desee arrendar un Inmueble fiscal debard completar
el Formulario de Solicitud de Arrienda de Inmueble Fiscal que se encuentra disponible
en las oficinas v en fa pégina web del MBN, ecompafiando los antecedentes comunes y
especificos requeridos, conforme al destino gue dard al arriendo solictado,

El solidtante deberd completar los datos que Indica & formulario, aseguréndose de
entregar toda la informacion requerida para obtener su correcta individualizacion v 1a
del inmueble que desea arrendar. Asimismo, deberad sefialar su domidilio particular y
una direccidn de comreo electrénico, indicando expresamente en cudl de elias desea
recibir las notificaciones y comunicaciones gque efectle el Servide durante la
tramitacidn.

Respecto al inmueble, deberd indicar, a lo menos, si se trata de un inmueble ubicado
en un area urbana o rural; el nombre ¥y numere asignado a la avenida, calle, pazaje,
sitio, lote v manzana; la localidad, comuna, provincia y region, Ademas, debera ingresar
los datos solicitades en el croquis de ubicaclin del Farmulario y sefialar las coordenadas
UTM, si procede. Los ecpacios relativos al ID Catastral v Rol de Avalio fiscal, serdn
completados por el funclenario del SIAC respectivo, en la medida que tenga acceso a
dichos datos,

Completado vy firmado el formulario, ¢l solicitante lo presentara con sus antecedentes
ante el Encargado del SIAC de la Seremi u Oficina Provinclal. Este Gltimao ingresara la
solicitud an &l sisterna Infarmatico SISTRED v creard el expediante de arrlendo con su
respectiva numeracion, propordgonando al interesado el comprobante de Ingreso emitido
por el sistema, con el que podrd hacer seguimiento al estado del trémite de su solictud
a través de la pagina web del MBN,

Asimisma, podran Ingresarse solicitudes de armiendo de inmuebles fiscales, a traves del
link: "Tramites Oniing” que al efecto se encuentra disponible en |a pAgina web del MBN
v al que se puede acceder a través de Clave Unica.

SFarenato de Bases da Llchtaciin para Arrianda de inmuables Aecales, Farmalo N 5 en Anexos.
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IV. ANTECEDENTES DE LA SOLICITUD DE ARRIENDO

Toda solicltud de arriendo de un inmueble fiscal deberd acompafiar antecedentes que
acrediten la ldentidad del solictante -persona natural o juridica-, nombre del
representante legal -5l se trata de una persona juridica-, domidlio, corren electranico,
teléfono ¥ su capacidad de pago. Estos antecedentes serdn comunes y ohligatorios a
toda solicitvd de arrlendo. Ademds, deberén acompaflarse antecedentes especificos
segin la finalldad gue se dara 2l inmueble cuyo arrdendo se solidita, e Indicar los datos
para contactar al solldtante,

.

ANTECEDENTES COMUNES A TODA SOLICITUD DE ARRIENDO

Para acreditar identidad y domicilio

Persona MNatural:

Fotocopia de la cedula de |dentidad.

Comprcbante de domicilio. Podrd presentar un certificado que acredite su
domiglio o comprobantes de page de servicios - luz, agua, gas u otro - a su
nambre, respacto del domicilie que dedara.

Persona Juridica:

Fotocopla del R.U,T. de la persona juridica.

Copia autorizada de escritura plblica donde conste la personeria delflos
Representante/s Legal/es de |a persona juridica, con vigencia de una antigiedad
no superior & seis meseas contados hacla atras desde |2 facha de la pestulacién.
Fotocopla de la cédula de identldad delflos Representante/s Legal/es.

5| la solicitante es una Corporacion o Fundacién, deberd acompafiar copia de sus
estatutos con vigenda de una antigledad no superior a doce meses contados
hacia atrds desde la fecha de ingreso de la solictud.

Sl la solicitante es una Organizadon Comunitaria Funcional de aguellas
contempladas en la ley N° 19.418, deberd acompafiar copla de sus estatutos v
certificacion municipal con vigencia de una antigiledad no superior a doce meses
contados hacia atras desde |a fecha de ingreso de la soficitud.,

5i la sollcltante as una sociedad, deberd acompafar copla de sus estatutos e
Inscripcién en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
competente, con vigencle de una antigliedad no superior a sels mesas contados
hacla atrés desde la fecha de Ingreso de la solicitud.

Comprobante de domidilia,
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2. Para acreditar capacidad de pago

Persona Natural:

« Trabajadores dependientes: Coplas de las liguidaciones de sueldo de los tres
Gltimos meses.

+ IJubilados: Coplas de los comprobantes de pago de la jubilacion de los tres dtimos
mMEses.

= Trabajadores independientes: Copia de las tres (ldmas dedaraciones de IVA v
de la Declaracidn del Impuesto a la Renta, del dltimo afio tributario.

Bersona Juridica

Copia de las tres Uitimas declaraciones del Impuesto al Valor Agregado, IVA.
Daclarackin del Impuesto a la Renta del Oiime afio tributario (Formulario N® 22
sobre impuestos anuales a la renta correspondiente al afio tributaric anterior al
de la solicitud).

S| el solicitante ne cuenta con antecedentes que acrediten &l monto de sus ingresos
previos por el periodo sefalado en el pérrafo anterior, la Seremi podrd exligir la
constitucion de la garantia por un valer supenor & una o dos rentas mensuales, segun
corresponda.

B. AMTECEDENTES ESPECIFICOS SEGON EL USO DEL ARRIENDD SOLICITADD

Como norma general, los arriendos siempre tendran el cardcter de transitorios vy se
otergerdn por un perfodo de tlempo determinade. La solidtud de un arfiendo fiscal
deberd acompafiar antecedentes especificos segdn sea el use que se dara al Inmueble
flscal®:

1. Arriendo para fines habitacionales

No requiers acompafar antecedentes especificos, s6lo los comunes a toda solicitud de
arriendo,

La solicitud de arriendo de inmuebles fiscales para fines habitacionales sdlo puede recaer
sobre casas y departamentos. En ningln caso se acogerdn a tramitacion solicitudes de
arriendas ce inmuebles fiscales para Nnes habltadonales sobre sitics eriazos o predios
agricolas,

®En cuanto a Ios fines pera fos que 5¢ solicita e ariendo de un inmoeble fiscal, deberd tenarsa presents la
prohibicién del articulo 795 dal DL N*1939 da 1977, que estatlece: “Ningdn amendafario padrd destingr i3
propindad Mecel arrendads @l negocdo de bebldas sicohdiicas, @ casas de juega o cualquiar afro oljsta inmoss
o ilfcite”™ Recibida une solicibed an los términas sefialados, la sclicitud serd rechazada sin mads tramite.
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2. Arriendo para el desarrollo de actividades agricolas o pecuarias
temporales; forestales, silvicolas o silviculturales temporales

El solicitante deberd acompafiar los sigulentes antecedentes especificos:

¥ Descripcion de la activided a desarrollar, la que no deberd contenplar la
Instalacidn de infreestructura permanente, y su glecuctdn no deberd ser mayor
& dnoo afios en zonas urbanas vy nl a diez afios en zonas rurales,

¥ Individualizacion de los derechos de aguas asociados al Inmueble fiscal.

* Autorizacion del Servicio Agricola v Ganadero (SAG) v/o la Corporacidn Nacional

Forestal {CONAF), segln corresponda, para & desarrollo de |3 actividad agricola,

pecuaria o forestal.

Cartz Gantt con |las etapas y plazes de ejecucidn de la actividad.

Certificaciones y Permisos que sean necesarics de acuerdo con Ia explotacidn

agricola, pecuariz o forestal a desarrallar,

L

Los arriendos de inmuebles fiscales para el desarollo de actividades agricolas,
pecuarias, forestales, sivicolas o siiviculturales, deberdn contemplar dentro de las
clausulas de la resoludan que los otorga, v slempre que proceda, la individualizacidn de
los derechos de aguas asodados al inmueble, 1a obligacién del arrendataric de efectuar
oportunamente los pagos por dicho concepte v la falta de responsabilidad del MBN en
cato de carencla o disminucion del suministro de aguas por rezones de escasez hidrica,
sequia u otras.?

3. Arriendo para la extraccion de aridos y pétreos

La sollcitud de arriendo para la extraccitn de Arides v/fo petrecs, deberd acompafiar,
tomo antecedentes especificos, un proyecto de extraccién v un plan de abandong,

a. El proyecto de extraccién
El proyecto extractivo deberd contener a lo menos, los siguisntes antecedentes:

# PMano georreferenciade con coordenadas UTM, de acuerdo al Manual de Normas
Técnicas de Mensura de Bienes Nacionales, que detarmine |a ubicadén del
inmueble fiscal. Aquellos provectos de extraccién de hasta sels meses de
duracion podrdn reemplazar la obligacién del plano georreferenclada por el
senalamiento de las cuatro principales coordenadas UTM del iInmuebie fiscal [ver
procedimients abreviado),

# Descripcion detallada de todas las fases de aperacitn.

k Superficiz destinada a extracclén,

* Wiar capltule 13.2 Clausulas secesorias,
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& Volumen en m? a extraer, con indicacién del tpo de material, si dicha

infarmacdion esta disponible,

Carta Gantt: con el detalle de los plazos de ejecucion del proyeco de extraccion

y del plan de abandono.

= Declaracidn jurada del solicitante en la que manifieste: 1) no tener Iz calidad de
arrendatario de un inmueble fiscal para |a extraccion de aridos, que colinda con
el que solicita, sea directamente o a través de persenas juridicas en las que tenga
participacidn o representaclén y cuyos proyectos de extraccidn de dridos en
eonjunto rednan las caracteristicas para que deban ser evaluados
ambientalmente segin la legislacién vigente, es decir un volumen de extraccion
de hasta 10.000 m? mensuales y 100.000 m* totales y una superficie de hasta 5
hectdreas v, 2) conocer la obligacidn de establecer hitos -segin las
especificaciones técnicas del MBN-, en cada uno de los vértices del poligono que
define la superficie de acuerdo al plano elaborado en |a Serem|, dentro de los 30
dias sigulentes a la fecha de |a resolucidn que otorga el arrendamiento,

= Resolucién de Adjudicacién de Proyecta, si este ha side adjudicado mediante acto
administratvo emanadao del Ministerio de Obras Piblicas (MOP), &l Ministerlc de
Vivienda y Urbanisme (MINVU), los Servides de Vivienda v Urbanizacidn
(SERVIU), u gtro servicio pablico.

‘I’

La informacian contenida en los antecedentes formara parte integrante ce la resolucidn
v/o contrato de arriendo, La Serem| peodra efectuar observaciones a la informacién
contenida en el proyecto o solicitar otros antecedentes aparte de los ya menclonadas,
con el propésito de cautelar el interés fiscal y la normativa amblental.

La Informacién relativa a los metros clbicos de material a extraer v |a superficle del
inmueble fiscal cuyo arriendo se solicita es de especial relevanda, en atencidén a que
con ella el Encargado de Bienes deberd determinar s| el proyecto reguiere ser sometido
a evaluacién ambiental previamente a cursar la solicitud de arriendo, conforme a lo
dispuesto en el articulo 109 de la Ley N°19.300 Sobre Bases Generales de Madio
Ambienta v &l articulo 39 del DS N°40 de 2012 gue aprueba el reglamento del Sistema
de Evaluacién de Impacto Ambiental. Es decir, el proyvecto podra tener un volumen de
extracdbn de hasta 10.000 m? mensuales; 100,000 m? totales, v la superficie no podra
exceder a 5 hectareas

En el evento que |a Seremi, a través de la correspondiente fiscalizacidn, constate que el
volumen de la explotacién es superior 8 la cantidad expresada en el proyecto de
sxtraccion, podrd poner tirmino antidpado de inmediato al ammendamiento y comunicar
este hecho a los organismas reglonzales competentes.

b. El plan de abandono

El plan de abandono serd parte integrante ce la resolucidn que concede el arriendo ¥y
deberd considerar al menos los sigulentes aspectos:




F Taludes méximos de un 30%, con bordes rebajados, buscande asemejar de la
mejor forma posible una depresion natural armdanica con e entorno.

¥ Eliminacién total da acoplos de material de rechazo vy escarpe, distribuyenco
homogéneamente & material en toda la superficie del terreno, dejando el
material gruesn cubierto por el de mener granulometria.

¥ Ellminacién total de envases, piezas y partes de maguinarias, materiales de
consirucdan, flerros, tambores, maderas y otros elementos ocupados para las
faenas de extraccidn, disponiendo de ellos de conformidad a la normativa
correspondiente,

» Cualguler construcclén existente debera ser demodida, dejando el terreno libre
de escombros, incuidas las losas de hormigdn. La ejecucion de la demolicién v
la disposicién de los residucs deberd realizarse de conformidad a la normativa
vigente.

¥ En el caso de los proyectos que deban someterse al Sistema de Bvaluacion de
Impacto Ambiental, o plan de abandono deberz considerar ademas todos
squelles requisites gue se establezcan al efecto en la resolucion carrespondients.

c. Plazo

La resolucldn que ctorque el ardende para |a extraccidn de Aridos deberd safialar
expresamente la fecha de inico v de términe del contrato. Durante la vigenda del
contrato de arfdendo, deberd ajecutarse el proyvecto de extraccidn v el plan de abandono.

Respecto a la modalidad de pago para este tipo de arriendos, se suglere una perodicidad
trimestral.

d. Garantia

El arrlendo de un inmueble para la extraccion de dridos hace exigible la constitucian de
dos garantias. Una garantia equivalente a una renta seqgin la periodicldad de pago
pactada de armendn, para caucionar el cumplimiento de las obligacionas del contrate, v
una garantia eguivalente a una renta de arrlendo proporconal & un mes, para caucionar
la ejecucion del plan de abandono.”

e. Procedimients abreviado por solicitud de extracelén inferior a sais
meses

Con el propdsito de resguardar al interés fiscal v evitar la extraccitn legal de dridos v
pétreos provocada por la demora en la abtencidn de algunos de los requisitos comunes

* Le perfodicidad del pagn en los arrlendos da inmushiles fiscalss pars |8 exbraocion de éridos, suels pactarss
&@n cudtas semesirales, trimestrales o anweales. Por o tanto, si b renta anual asclends & $12.000,000 v fuee
pacteda en 4 cuctas trimestrales, sl walor da la garantia, e&sfn &2, una rerte rimectrsl, ssoenderd a
53.000.000.-, en tantn que Iz garentla por la efecucidn del Plan de Abandono deberd constituirse por
$1.000.000.-, esto es, 1 renta preporcional mensual,
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a todas las solidtedes de arriendos, las Seremis y Oficinas Provinclales podrdn
Implementar un procedimients abreviade para el otorgamiento de arriendos con estos
fines, cuando el periodo de extracclon sea Igual o inferior a seis meses.

En estos casos, podran sustitulr el requisito del plano gearreferenciado con coordenadas
UTM, reemplazandolo por el sefialamiente de cuatro coordenadas UTM que defermilnen
la ublcaclén de los vértices principales del inmueble fiscal,

Asimismo, se podra omitir el requisito de enrclamiento y avalio fiscal®,

Mo obstante lo anterlor, si se requiere la renovacion del arriendo de dicho inmueble por
un nuevo periodo, gue en conjunto con &l periodo orginal sumen mds de sels meses,
junto con la solicitud de renovacidn se debera acompaniar el plano geormeferenclado con
coordenadas UTM, de acuerde al Manual de Mormas Teécnicas, el enrolamiento del
Inmueble.

Para las solidtudes de arrendo para la extraccidn de dridos por un plazo superior a seis
meses, sa aplicara & procedimiento abreviado para los primeros seis mesas, de manera
tal, gue la creacidn del expediente, la constituddn de las garantlas, el acto
administrativo v & ingreso del arriendo en SICAR, se verifigue en un corto tiempo.
Durante los seis primeros meses se gestionara la confeccon de plano ministerial y su
enrolamiento en el 511, para proceder a la ampliacidn del plazo del arriendo.

Los Seremis deberdan adoptar las medidas que ssan necesarias para priorizar y agilizar
la tramitadién de las solicitudes de arriando de inmuebles fiscales para la extracddn de
Arices, con el fin de evitar demaras administrativas y ejercer |a fiscallzacién y todas las
acciones que procedan; a fin de evitar |a extracclén llegal de dnides en suelo fiscal.

4, Arriendo para depésito temporal de estériles

Se antlende por estériles el material econdmicamente Indtll gue sale con la mena o en
desarrolios mineros®, La utilizacién de un inmueble fiscal para depositar estériles supone
un dafo 2l medioambiente v, en consecuencla, la sollcitud deberd acompafiar |a
carrespondlente Resolucién de Calificaclén Amblental gue asi lo autoriza y establezes
las condiclones de manejo y retino,

La solicitud deberd acompafar los siguientes antecadentes:

B, Ord. N9389 de F1.02.2020 de la Sukdirsesidn de Avaluaciones, Oficdna de Normas y Casos Especiaies
dal Sarvicio de Impeestos Internos,
¥ Befinicitn de Extdnt, articuls 5930, ndrmers 25 ded Reglamento de Seguridad Minera.
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¥ Plano georreferenciado con coordenadas UTM, de acuerdo con el Manual de

Mormas Técnicas de Mensura de Bienes Nacionales que determinen la ublcacién

del inmuebie fiscal.

Superficie destinada al depdsite de estériles.

Velumen en m? a depositar, con indicacién del tipo de material.

Plan de man&jo ambiental,

Carta Gantt: con el detzlle de |os plazos dal depdsito v del plan de abandono.

Cartificado emitida por &l SEA, que exprese si es o no necesario que el proyecto

a desarrollar ingrese al SELA.

Permizos Municipales, si proceden.

= Un informe pravio de la Direcclén de Obras Municipales (DOM), que sefiale si al
uso del suelo donde se emplaza el inmueble fiscal permite & deposite de
estérles.

#  Certificado de aprobacidn del provecto emitido por la Direccidn Gereral de Aguas
(DGA), en caso de que el inmueble se encuentre cercano a acuiferos, cauces,
rins o esteros,

* Informe del Secratario Reglonal Ministeral de Medio Aamblente, gue Indigue que
la propiedad no 52 encuentra en una zona declarada como "saturada®,

* Dedaracion jurada del solicitante en |2 que manifieste: 1) no tener la calidad de
arrendataric de un Inmueble fiscal para el depdsito de estériles, que colinde con
el gue salicita, sea directamente o a través de personas Juridicas en las que tenga
participacidn o representacidn y, 2) conocer |a obligacion de estsblecer hltos -
segin las especificaciones técnicas del MBN-, an cada uno de los vértices del
pollgeno que define la superfice de acuerdo al plano elaborado en la Seremi,
dentro de Jos 30 dias siguientes a la fecha de la resolucién gue otorga el
arrendamientg.

¥ Y w

L

Lz Infarmacion contenida en los antecedentes formard parte integrante de la resolugén.
Lz Seremil, podrd efectuar observaciones a la informacidn contenida en la solidtud o
requearir ofros antecedentes aparte de los ya mencionados, con el propdsito de cautelar
el interés fiscal, v la normativa ambiental,

La informacion relativa al tipe y velumen de material a depositar en el inmuebie fiscal
Cuyo arrienco se solicita es de especial relevanda. Lo antarjor, toda vez que sl la Saremi,
a través de |a correspondlente fiscalizacian, verifica gue se trata de un mineral distinto
al Informado o gue el volumen depositaco es superior a |a cantidad dedarada, podrd
poner términe anticipado de inmediato al armendamiento v comunicar este hecho a los
organiemns regionales competantes,

a. Plazo

Bl arriendo de un inmueble fiscal para el depdsito de estériles deberd ajustarse a los
limites establecidos en la ley. Dentro del plaza otergado, deberd ejecutarse el plan de
abandono. La resolucldn gue otorgue & arriendo parz el depésito de estériles deberd
sefialar expresamente la fecha de Inicio y de término del contrato.
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b. El plan de abandono

El plan de abandonc sera parte integrante de la rescluddn que concede el arrendo y
deberd considerar al menos los sigulentes aspectos;

¥ El retiro de todo el material estérl depositado,

» La ejecucldn de todas las medidas de mitigaddn del dafio medicambiental
ordenadas por la RCA respectiva.

= La limpleza general del inmueble v & retiro de escombros.

» La disposicion de los residuos deberd realizarse de conformidad a la normativa
vigente.

c. Garantia

El arriendo de un Inmueble para el depésito de estériles hace exigible |2 constitudon de
doe garantias gue deberdn ser tomadas a nombre de la Seremi. Una garantia
equivalente a una renta segin |a periodicidad de pago pactada del arriendo, para
caucionar el cumplimients de las obligaciones del contrato, ¥ una garantia equivalents
a una renta mensual, para caudionar la ejecucidn del plan de abandens. '

5. Arriendo para la Instalacion de letreros publicitarios

La solicitud de arfiendo de inmuseble fiscal con el objeto de instalar letreros publicitarios
camineros o adosados a Inmuebles fiscales, deberdn acompafiar los siguientes
antecedentes especificos:

¥ Ubicacién del inmueble fiscal en el que se emplazara la estructura de publicidad,
Individualizande ruta, avenida, calle, sitio, lote, manzana, acompafando el
respectivo planoc.

» Certificado otorgado por la Direccidn de Vialidad, sobre e cumplimiento de ia
norma de altura v dimensiones en atencidn al inmueble solicitado en arriendo, sl
procece.

» Especificacidn técnica del aviso: material, dimensiones, Instalacion, coordenadas
UTM de ubicacién, Objetive dal letrere, frecuencia vehicular en la ruta de
emplazamients de letrero.

P Autorizadén del Consejo de Monumentos Nacionales, si procede, conforme lo
dispuesto en la Ley NO17.288,

1 s periadicidad dal pago an las srriendos de inmuebles fiscales para depdsito de estériles, suele pactarse
@n cuotas semmestrales, trimestrales o anuales. Por lo tanto, si le rent anual pactada asciende & £
12.000.000.- & valor da la garantia, esto es, una renta mmestral, Ascenders 2 $3.000.000.-, &n @nto que 12
garantia por In ejecuodn del Plan de abandono deberd constibuirse por $ 1.000.000.-, esto 8, 1 renta
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Resolucidn de la BOM que autoriza la edificacién, en aquellas cases que asi

proceda.
Certificaclones v permisos que sean necesarios de acuerde a la naturaleza de |a

solicitud,
. Arriendo para instalaciones temporales

Veranadas e Invernadas: La2s veranadas e Invernadas corresponden a
arriendos temporales de terrenos fiscales, cuya finalidad es la alimentacidn dal
ganado. Los termenos aptos para f@s veranadas se ublcan en @ pre y alia
cordillera y su periodo de uso se extiende entre los meseas de didembre a marzo,
dependiendo de las condiclones climaticas de cada afio. Las invemnadas
corresponden a terrenos fiscales aptos para g alimentadion del ganado, gue se
sitdan en tierras bajas que nio son cublertas por la nieve y cuya arriendo también
ag temporal. En la reglén de Magallanes v la Antértica Chilena, & concepto de
veranada a invermnada no se vincula al traslado de ganadeo hacla la cordillera, sing
a las condiciones climdticas qgue mejor caracterzan &l inmueble fiscal.

Campings: El arriendo temporal de inmuebles fiscales para la instalaclion de
campings, tienen come finalidad la oferta de servicio de alojamiento turfstice en
terrenos de especial belleza escénica, en los que se asigna un espacio 8 una o
mas personas, para que hagan vida al aire libre; instalen CArpas, Cagas rodantes
u ntras Instalaclenes similares para pamoctar.

El solicitante deberd contar con las autorizaclones que sean necesarias para el
funcionamiento de un camping, tales como: permisos municipales, del Serviclo
Macional de Turismo (SERNATUR), CONAF, SAG v |la Armada de Chile, entre
ofras; ¥ deberd acompafiar una boleta de garantia v un plan de abandono,

La resolucian de arriendo o el contrate, en su easo, incluird la obligacion para el
arrendatario de no blaquear el acceso 2 las playas, lagos, rios vy no entorpecer
faenas de pesca, ganaderas, agricolas, o perturbar propledad privada.

Circos: El amiendo temporal de Inmuebles fiscales para la instalacion de circos
tene coma Onice objeto, |z Instalacidn temporal de una carpa para fines
recreativos y comerciales. Estos periodos de ocupacion podrdn ser Inferlores o
SUperiores a un mes.

Si el periodo de ocupaclén del inmuebla fiscal solicitado es superior a un rmes, la
Seremi podra otorgar, excepdonalmente, una autorizacién de uso del inmueble,
una vez que el soflcikante haya entregado la carts de aceptacion de armiendo v la
garentia comrespondiente. Junto con lo antenor, y a8 fin de obtener dicha
autorizacion, cebera acompafiar un plan de abandonmo, e que deberd ser
aprobado por |2 Seremi v [as autoridades competentes de acuerdo a la normativa
vigente,
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Con todo, en aquellos casos en que el periodo de ocupacion del Inmueble
esolicitado sea Inferior a seis meses, la Sererni podra adoptar el procedimiento de
arrlendo abreviado a que s& refiere & numeral 3.E. Para lo anterior, serd
necesario que el solldtante acompafie una garantia por un valor no inferior al
manto total que se pague por concepto de renta por el periodo gque comprende
dicho armendo, que caucicne |a ejacucidén del plan de abandono.

Acoplo temporal de materiales: La finalidad del arriendo de inmueble fiscal
es la de utilizarlo para el acoplo temporal de materales tales como piedras,
escombros v otres que no afecten el medio ambiente y podrd ser otorgada por
la Seremi, €n la medida que el solicitante acompafie boleta de garantia, plan de
abandono y cumpla con otros requisitos adiclonales que garanticen la integridad
del inmueble.

En caso que la solicltud de arriendo para actividades e Instalaciones temporales
sea por un plazo Iinferior a seis meses, la Seremi, excepcionalmente, y por
razones fundadas, podrd aplicar un procedimiento abreviado y otorgarfo aun
cuando el inmuebla no se encuentra enrolade, y no cuente con un plano. No
shstante lo antedor, en caso de solicitarse su renovacién, el enrolamiento sera
pbligatorio. Lo anterior no exime al solicitante de la obligecion de constituir las
garantias que procedan.
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V. EXAMEN DE ADMISIBILIDAD DE LA SOLICITUD DE
ARRIENDC DE INMUEBLE FISCAL

Ingresada la solicitud y sus antecedentes, ef Encargado del SIAC digitalizard los
antecedentes vy los dedvard al Encargado de Catastro, para que verfique |la ralidad de
fiscal del inmueble sollcitado. Si el Inmueble no es identificado come fiscal, sedeccionara
en el sistema la opcldn “nmueble no identificads como fiscal”, lo que generard una
notificacion para firma del Seremi, dejando constancia de ellg en el expediente digital.
Adicionalmerte, se deberd dicar une resalucidn gue disponga el cierra informatico de
este expediente por la causal antes indicada.

Venflcaoda la calidad de fiscal del Inmueble cuya amendo se solicita, el Encargada de
Catastro determinard la situacién predsa en gue se encuentra, con base en las
siguientes alternativas:

# El Inmueble identificado como fiscal se encuentra administrado, esto &5, ng se
encuentra disponible,

= El Inmueble identificade como fiscal no se encuentra administrado, esto es, se
encuentra disponibila,

En el primer caso, derivard los antecedentss al Encargado Juridico para que emita la
Resolucidn que rechaza la solicitud, fundamentdndola en Iz dreunstancia de o
encontrarse disponible. En el segunde caso, verificard sl existe un plano asociado al
inmueble. En caso afirmativo, derivara los antecedentes al Encargado de Bienes junto a
una Minuta de Andlisis tertitorial gue informe las caracteristicas del terreno para
centinuar con la tramitacidn de la solicitud. En caso de no existir plano asociade al
inmueble ordenard su levantamiento.

A, ENROLAMIENTO ¥ AVALLO ANTE EL SERVICID DE IMPUESTOS INTERNODS

Establecica la condicion de dispenible del inmueble fiscal ¥ con €l planc respectivo, e
Encargado de Bienss solicitard al Servicio de Impuestos Interncs enrolar 2 propiedad v
fijar el avalio fiscal correspondiente, 5| no o tuviere, Lo anterior, toda vez gue para la
determinacidn de la rents se deberdn considerar dos va riabies: el valor del avaldo fiscal
para el pago del impuesto territorial v el valor de la tasacldn comerclal.
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Excepcionalmente podrd prescndirse del enrolamiento vy avaltio del inmueble fiscal,
cuando el arriends tenga por finalidad |a exraccion de @rides u otra modalidad
transitoria, y el plazo de su atorgamiento sea igual o inferior a seis meses.

B. TASACION COMERCIAL DEL INMUEBLE

La tasacién comercial del iInmueble fiscal serd realizada conforme lo establecidao por el
Manual de Tasacién vigente del MBN. Excepcionaimente, la autoridad reglonal, podra
considerar, ademds de la tasacidn interna, una tasacion elaborada por entidades
externas, esto (ltmo sole si la tasacion comercial realizada por la Serem| es superior a
UF 3.000.
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VI. DETERMINACION DE LA RENTA

La regla general aplicable para la determinacion de |a renta considera dos variablas: el
monte del avallo fiscal para el page del Impuesto territorial v el valor de la tasacion
comerdal. Determinadas ambas cifras, |a renta de arrendamients anual minima se fijard
&n pesocs y debera corresponder al valor mas alto gue resulte de comparar el equivalente
al 6% de la tasadon comercial, con el equivalente al 8% de su Avallo Fiscal. Este valor
constituiréd el minimo 2 cobrar para los arriendos, sin perjuico de la facultad discrecional
de fifar un valor mas alto, cuande dicha alza sea fundada vy las circunstancias lo

ameriter,

La renta minima que se fije en anualidades no podrd ser inferior al 8% del avalde vigente
para el pago del impuesto territorial.

Articulo 69° del D.L. 1539 de 1977: "En aguelios amendamientos en los que
el pago de rentd se pacte por anualidadas, & vajar de lz cuota anual minima
Mo podrd ser fnferior 3l % dal avaldo fiscal del inmueable®,

De acuerdo a lo anterior, para determinar &l mento de la renta minima mensual debers
obtenerse el valor correspondiente al 8% del avallo fiscal del inmueble v dividirlo por
12. El resultado de esta operacitn es el valer de la renta minima mensual. Sobre este
valor base minifo, siempre podrén asignarse montos supericres,

Por otra parte, el articulo 692 del D.L. 1939 de 1977 tamblén consagra la posibilidad de
Que, EBn casos excepConales, mediante decreto fundado, puedan fijarse rentas de
arrendamientos Inferiores a los minimos legales: "en cases calificados o para regiones,
dreas o zonas determinadas y por decrefo fundado, podrdn fijarse rentas inferioras,™

Exlsten, ademas, formas especizles de determinar la renta del arriendo de Inmuebles
fiscales, atendiendo al uso que se les dard. Asi, se han diseflado formulas especiales
pera el cdlculo de la renta para la extraccidn de dridos, depésitn de sstériles, &
instalacion de letreros publidtarios.

Estas formulas especiaies consideran mayores porcentajes a aplicar sobre ef valor de la
tasacion comerdial, por ejemplo, un 12%, sin embargo, este resultade siempre deberd
ser contrastado con el valor del 8% del avalle fiscal del inmueble, dado que puede
oouUrmir gue este valor s=a superior,
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A continuacién, se detallan las férmulas especiales para la determinacion de rentas:

A FLIACION DE LA RENTA PARA LA EXTRACCION DE ARIDOS, PETRECS Y DEPOSITOS DE
ESTERILES

La renta de arrendamiento para extracclon de dridos y para el deposito de estérlles es
anual v st monto minimo se calculard sobre la base del proyecto de extracddn vy
consicderard la suma de los siguientes factores:

¥ Un monto egquivalents al 12% sobre la tasacion comercial dal terreno expresado
en UF.

% Un maonto por metro clblco proyectado de extracddn o deposito, que fjara &l
Seremi en base a criterios objetives, generales y publicos. Para la extraccion de
dridos no podrd ser Inferior a 0,010 UF por m? para la extracdon de rocas y
0,009 UF por m? para la extraccion de arena. Para el depdsito de estérles, el
monto por metra clblco no podrd ser inferior a 0,010 UF por m¥.

La renta minima anual de arrendamiente se determinard sumando la factorizadon del
volumen de material a extraer o depositar mas un factor por valor comercial base fijo,
de acuerdo con los antecedentes de tasacion que estén disponibles en la regidn. Asl, a
la renta base determinada por el 12% de la tasacidn comerclal del terrenao, se debera
sumar un companente relacionado con el valumen extraide o depositado de materiales,

BOS EIEMPLOS DE CALCULD DE RENTA ANUAL DE ASRIENDO PARA EXTRACCION DE ARIDOS

FIEMPLO 1; DE FIJACION DE RENTA PARA EXTRACCION DE ARIDOS, PETREQS ¥

DEPOSTTO DF FSTERILES, PARA UN PLAZC TOTAL DE UN ANG ¥ CON
PERTODICIDAD DE PAGO TRIMESTRAI

Ejemplo valor UF dia §27.960
il Ejemplo avakio fiscal terreno: 36 UF
COMPONENTE 1: OCUPACION TERRENO PLAZO 1 ANO
Tasacion comercial total terrena fiscal L] UF
COMPONENTE 2: INDEMMNIZACION POR VOLUMEN MATERIAL
Volumen total proyects (L af) | 30.000 ma
Factar de Indemnizacién {rocas) D0 UF/m#
e H_ 'E _;1.-E--.- ﬁmﬂ-m:. . ._E-H. T !I ”I-l.m.'_f :-.. e
valor Renta 1 aflo . 343 o e
~ (componente 1 + componente 2) 9.590.280 ALy -
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Valor cuota trimestral; [rents B3,75 UF
anualia) 2,397.570 %
Garantia cumplimiento:
[equivalente 1 renta trimestral) e ¥
Garantia plan da abandono:
fequivalerte 1 renta mersual) 78R.100 *

EJEMPLO Z: DE FIJACION DE RENTA PARA EXTRACCION ARIDOS, PETREQS Y

DEPOSITO DE ESTERILES, PARA UN PLAFO TOTAL DE SEIS MESES ¥ PERIODICIDAD
DE PAGDO TRIMESTRAL

Ejemplo valor UF dia: $27.960
Efernplo avalio fiscal terreno; 36 LF
COMPOMNENTE 1: ﬂCIlF.Il.I.‘.IIEIH TERREND PLAZD & MESES
Tasacion comercial tobel terreno fiscal; 48 UF
13 %: tasaciin Cﬂmlfn:lnl berrEna cg UF
{anual);
Eumpnmtl anual/2 = 6 mMeses: i uF
COMPONENTE 2: IN DEHH]I!.'I:E:IH POR VOLUMEN MATERIAL
Volumen total proyvects (& meses]: | 20.000 | M3
Factor de Indemmnizacidn {rocas): 0,01 LIFfm?
Indemnizacian total por ma: 00 UF
Valor Ilanh & meses: 229 UF
(componente 1 + componente 2) 6.402.840 %
Yalor cuota trimestral: (renta & 114,35 UF
meses/d) 3,201,420 £
Garantia complimiento:
(equivalante & 1 renta trimestral) 3.201.439 *
Garantia plan de abandono: 1.067.144 "
{equlvalants a 1 renta mensual}

Sin perjulde de io anterior, ¥ dada |a naturaleza erosiva de los prooesos asociados a
este tipo de arrendamlientos, la renta que se detarmine podrda aumentarse para
considerar el concepto de resarcimiente anticipado del deteroro gue experimente e
inmuable,
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B. FLIACTON DE RENTA PARA TNSTALACTON DE LETREROS

El criteric para determinar la renta de armmendamianto para este fipo de instalaciones
obedece al concepto de espaclo ccupado v demanda o Interés por el uso.

La tabla adjunta se ha determinado usando como base el fiujo vehicular medido por 13
Direccion de Wialldad del MOP (TMDA), permitiendo determinar v agrupar las carreteras
y caminos en tres grupos. Esta modalidad es la que actualmente utilizan las empresas
de publicidad caminera para determinar la ubicaclién v cobro de cada letrera. Junto a
este indicador, se adiciond el relativo a los tamafios de los letreros, Finalmente, ambos
factores se aplican a valores comerciales base que surgen a partir de la informacion
comerclal aportada por las mismas empresas publicitarias respects de los cobros a sus
clientes,

CALCULD EN RELACTGON COM EL FLUJO VEHICULAR f TAMANO DEL LETRERD

LETRERDS
CATEGORIA DE RUTAS TAMARND
GRANDE
Ruta Alea fujo 10084 23 5

Categoria 1 Wehicular
Ruta Medlano Aujo

Categoria 2 wehicular T0% 138
Ruta Bajo o | sone !

Catagoria 3 vizhicular

allllﬂ
DONDE,

LTO FLUIC VERICULAR De 2001 TMOA & mas
MEDIO VERICLILAR. Segun la Direcclan de Entre 501 y 2000 TMOA
BAID FLUIC VERICULAR Viaildad del MOF Inferiores a 500 TMOA

Letrarog mmaﬁuﬂg | Cunndo la suparficke del |etrerp excada s s 30 m?
| Letrerns tamafio medio | Cuando la superficle del letrero est? enfre ios 10 v 26,9 m?
| Letreros tamafio pecueiio | Cuando la superficie del |etrero no exceda los 9,3 m*
| TABLA CONSIDERA FLUJO VEHICULAR
Ui Le Hasta _
1] ' 500 Rutas categoria 3
501 | 2000 Rutas categoris 2
2001 | < 2001 | Ruta= categoria 1

Todas las formulas pare |la fijaddn de la renta mensual revisadas entregan como
resultado el valar minimo a cobrar, en consecuencia, la autoridad reglonal slempre
tendrd la facultad de fijar un valor superior si asi conviene a los intereses del Fisco.
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La determinacion de la renta del inmueble a arrendar debe efectuarse de manera previa
a la etapa denominada "analisis de pertinencia”, por cuanto e conocimiento de este
valor es fundamental para determinar si el solictante cuenta con capacidad de pago
suficiente para responder a las ebligaciones gue emanan del confrato, en caso a ]
resultar aprobada su solicitud,

a1
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VII. INDEMNIZACION POR OCUPACION ILEGAL O
IRREGULAR PREVIA DEL INMUEBLE

Excepcionalments podrd otorgarse el arrlendo de un Inmueble fiscal a aguellos
ccupantes llegales o rmegulares que los havan utllizado en benefido proplo,

Lo anterior procedera previo pago de una indemnizacién equivalente a la renta mensual
multiplicada por los meses de ccupacién y slempre que la autoridad regional asl lo
autorice. Por regla general, la indemnizaddn se pagard en una sola cuota y
excepcionalmente en cuotas, las que no podran exceder 1a vigencia del contrato. El valor
de cada cuota se agregard como cobro retroactivo al memento de emitir cada cupdn de
pago. Lo anterior deberd plasmarse en la respectiva resolucién v contrato.

Silo en casos excepcionales, podrd otorgarse el arrendo de un Inmueble fiscal gue
tenga ocupartes ilegales, siempre gue esta circunstanca sea conocida y aceptada por
el interasado.

Centraloria General de la Repiblica, dictamen N® 15.347 de 2018

*(..) De este forma, de los antecedentes tenfdos a la vista, se advierta gue la autoridad
ha calculado ef canon de arrendo del inmueble de gue se treta par une suma mensual
de $1.140.601 -en base a la tasacidn comercial de aguel- acorde con la normativa
aplicabie, cumpliendo dicho monto con el minimo legal establecido de un 8% del avaluio
fiscal, por lo que en la especie no s& observa irregularidad en la determinacidn de iz
renta.a pagar por la interesads.

En otro orden de consideraciones, respacto de la indemnizacién por ocupacién Hlegal
por ef perlodo que se indicé cobrede 8 le recurrente por la aulpridad, es menester
hacer presente que el MBN lene fa competencia en materfa de adguisician,
agministracion v disposicidn sobre los blanas del Estzdo, por o gue sus dedsiones
deben estar orlentadas &l cumplimianto del principie de eficiencia y de resguardo oal
patrimonic fiscal, por clerte, dentro del ordenamiento juridico gque reguia ef
arrendarmiento an examen.

Al respecto, el anotade Manua! de Arriendo en el acdplite correspondlente a los ™Tipos
dea Soiicitudes " existentes, sefials en su fetre L) que sdlo de manera excepcional podrdn
entregarse en anfendo inmuebles fscaies a aguelios ocupantes Hﬂgﬂu o irregulares
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gue los havan ubilizade en beneficio propio por méds de sefs meses ¥ siempre gue este
indemnice ai Fisco por una suma eguivalente a ja renta mensual muitiplicada por los
meses de ocupacidn, 18 que por regla general se cobrard en 1 cuota y en forma
excepcional hasta en 6, segln s e en & resolucion de arrlendo o en el contrato, ¥
se agregard como cobro retroactivo al momento de emitir ef cupdn de pago. Con todo,
la autoridad regional slempre estard facultada para convenir con los arrendatarios

morasos fdrmulas espedalas de pago.

Asi, el cobro por ese conceplo -gue asclende al canon que hubfera correspondido af
B% del avaldo Mscal por cada afio de ocupacion ilegal en el iapso que jndica- y ia
incorparacidn de une ddusula a fin de materfalizar eflo en &l respectiva contrato, &
ohifeto de resguardar fos intereses ffscales comprometidos por esa situgcion, se
encuentra en armonia con o establecido en el inciso final del anctado articulo 68 def
decreta jey N° 1.939, de 1977, v con |3 parte final d la antedicha fetra L).

De este modo, cormesponde conduir gue la autoridad en cuestion actud en el maico de
las atribuciones conferfdas por ef decreto ley N® 1,935, eferclendo conforme a derecho
fas funciones de culdsdo y mantencién de los inmuebles fiscales gue esa norma
establece, sin que se advierts gue haya Incumido en alguns llegalidad en ia
deferminacidn de los valores a cobirar a la interesada por el inmueble de que se trata,
acarde con los antecedentes fenidos a la vista.™
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VIII. EL ANALISIS DE PERTINENCIA

Establecido que el Inmueble es fiscal, se encuentra disponiible vy determinado & monto
al que ascenderd la renta mensual, el Encargade de Blenes deberd efectuar un anélisis
sobre:

A, Elinteres fiscal para conceder el arrlendo solidtado,

B. La viabilidad del inmueble para ser otorgado en arrienda, acordea la finalidad da
uso requerida y

L. La capacidad de pago del solidtante para enfrentar las cobligaciones gue
contragra con el arrlendo del iInmueble,

El andlisis de estos tres aspectos se denomina "andiisls de pertinencla”
A. EL INTEREE FISCAL

El andlisis del interés fiscal deberd considerar si atorgar el arrigndo de un inmueble s
convenlente a los intereses del Fisoo, para lo cual deberd conslderar los Ingresos que
representa, o cardcter transitorio del contrato y sl corresponde al instrumento ce
gestion mas adecuado para los fines solicitadas.

Para & caso espedfico de solictudes de arriendo para extracciin de arides, durante el
andlisis del interés fiscal, el Encargado de [a unidad ce Bienes debed evaluar si de
acuerdo con &l tamafio del proyecto (volumen a extraer y superficie a ocupar), requiare
de evaluacldn ambiental, ¥ en tal caso, verificar que en los antecedentes de la sclicitud
se acompafia resolucion de la autoridad ambiental.

El anélisis del Interés o beneficio que el arriendo reporta para el Fisco, deberd plasmarse
en los fundamentos de la Resoluclén que rechaza o concede el arriendo.

B. VIABILIDAD DEL INMUEBLE FISCAL

La pertinencia de otorgar en arriendo inmuebles fiscales estd determinada por: su
disponiblildad, establecida por el Encargado de Catastro; su enrolamiento n el Servico
de Impuestos Internos; su ID Catastral; el plano y minuta de deslindes; la circunstancia
de no encontrarse ocupada ilegal o irregularmente, v [a compatibilidad del uso o destino
gue se pretende dar con los usos de suelo permitides en los Instrumentos de
planificacidn territorial v normativa legal sobre 2 materia.
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El inmueble fiscal debe encontrarse enrclado en & Serviclo de Impuestos Internos, toda
VEZ gue, por una parte, para |a determinacdn de la renta deberd conooarse a valor del
avallo flscal y, ademds, porgue una de las obligaciones que deberd asumir el solicitants
-en caso de otorgarsele el arrlendo-, serd |a de pagar el impuesto terrtoral o

contribuciones,

De acuerdo con el articulo 27 de la Ley N® 17.235: "El concesionario u ocupante por
cualguier titulo, de bienes ralces fiscales, municipales o nacionales de wsa publico,
pagard fos impuestos comespondiantes & bien raiz ocupado, Todo arrendatario de un
brien raiz fiscal gueda obligado @ pagar fas contribuclones territoriales durante todo al
plazo del arrendamients y mientras esié ocupando materialmente el predio. (..)"

Las Seremis deberdn notificar a las Direcciones Regionales del Servicio de Impuestos
Internos de su reglén, las resoluciones de arriendo de Inmuebles fiscales que dicten,
ecompafiando copla de éstas, a fin de que dicho Servicio alce la exencidn de pago de
Impueste territordal en favor del Fisco, ¥ proceda & efectuar el cobro del Impuesto
territorial al armendatario.

B Inmueble fiscal objeto de arriendo deberad tener un plano elaborade por el Encargado
de Catastra de la Seremi u Oficina Provincial respectiva, el que deberd ser incorporado
al expadiente digital y fisico. Los requisitos exdgldos en la validacidn catastral podran
sar obviados an aquallos casos an que se tanga certeza de los limites y dimensiones del
inmusble sclictade en arrlendo.

Mo obstante, tratandose de un arriendo con finalidad de uso transitorio en que ademas
se aplica un procadimiento abreviado, no sera exigible el enrelamiente del inmueble ni
| plano respectivo.

C. CAPACTDAD DE PAGO DEL SOLTCITAMTE

Una etape esencial del procedimiento de arrlendo es la de determinar la capacidad de
pago de| solicdtante, porgue permite establecer sl el futuro arrendatario cuenta con
liquidez o solvenda economica suficiente para enfrentar los costos que asumird con el
Fisco, en el evento de otargarsele el armiendo que solicita. Lo anterior es fundamental
para asegurar una eficlents gestion del patrimonio fiscal, disminuyende el riesgo de
morosidad & Incumplimiento de [as obligaciones dal arrendatario,

En la determinacion de la capacidad de pago del solictante se deberdn evaluar los
siguientes conceplos: a) capacidad de pago de la renta; b) capacdad de pago del
Impuesto territorfal; ¢} page de indemnizaclin por ocupacién anterior: y d}
compartamiente de pago del solicitante,

EL
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- Capacidad de pago de la renta.

En el apartado sobre los antecedentes para acreditar la capacidad de pago del
solidtante, se sefialan los documentes gue son (doneos para acreditar ingresos, ya sea
que se trate de una persona natural o juridica.

Las personas naturales deberan acreditar los inoresos mensuales liquidos percibidos en
los tres meses anteriores a la fecha da la solidtud. Para la evaluadon de la capacidad

de pago, solo se considerardn los ingresos percibldos por el solicitante del arrendo del
inmueble fiscal, an ningln casa podran sumarse otros ingresos percbidos por el grupo
farniliar.

Las personas jurfdicas deberdn acreditar los jngresos netos obtenidos el afio tributaro
anterior a la solicitud. Para determinar el valor neto anual parcibido, debera considerarse
la Dedaracion del Impuesto a la Renta del afio tributario anterior 2 1a solictud, esto es,
el Formulario N® 22 presentade al Servicio de Impuestos Intemos correspondiente al
afic tributario anterior a la soligitud, 8 lo que deberd descontarse el page de Impuestas™,

El andlisis de pertinencia podrd ser favorable en cuanto al item de capacidad de pago
de la renta mensual sl |a cifra a pagar por concepto de renta mensual es igual o inferier
al 25% de los ingreses llquidos o netos, segdn corresponda.

Si el solicitante no cuenta con antecedentes que acraditen & monto de sus Ingresos, |a
Sersmi podré exigir garantias por un valer superior a las establecidas, segin se Indlca
en & numeral V.A.2.

") Ahora, an relaclém con la materia, es dable menconar que anaiizados los
mm:edmmmenmdﬁpnrﬂm‘hrmm!ﬂ tramitacion de esta soficitiid de
Wm,ﬂmmﬁmﬁﬁmﬁl corresponden. @ aquelios declarados
al Servidio de Impuestos Infemos, medf&nteefmmufaﬂnﬁF.?:!,ﬂmrﬂmm
Anuales a la Renta, correspondiente al afio Tributano 2013, gue consignaba un total
de ingresas brutos eguivalente a $ 2.527.500.-, los cuales no son suficientes pars
cubrir & valor fotal del arriendo anual del inmueble fiscal, equivalente a 3
30.562,034, segin se consignd en el Informe de Estimacion Cumerria-'miﬂd de
17 de diciembre de 2014, emitide por &l Encargado del Area de Tasaciones de iz
SEREMI.

Al respecto, el Manual de Arriendos, emitide por fa Divisidn de Bienes ffacionales,
gef Ministerio del ramo, en e mes de agosto de 007, en e aciphe de
procedimientos, estipule que & Unidad de Administracion de Bienes verificard fa
rcapacidad de pago del solicitante, en el que, por regla general, el canon de

b Digternen HO 34895 de 2000, de Contralorip Geners! de B Reponic *f.,.) En Mo o 5 consioeraciones
Al mepueslas, Se Coociye por wnd parte que af [mpuesta &) Valor Agragade dete axchdrse def
proesupirasto ofical o ectimative gars ke sfectos de determinar fa capacidad econdrrics de wna empresa ()"
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arrandamianta no puede superar el 25% del total de fos ingrasos, o que no s6
cumphié én la espedie,

Por consfgufente, el expediente de arendamiento en analisis no debid tener
pertinencia favorable, ya gue no cumplio con (8 capacidad de pago requerida,
conforme a fo previsto en la notmativa interna que el Ministerio ha dispuesto para
dichos efectos”™. Contraloria Regional de Antofagasta, Informe Investigacidn Especial.
Nimero de Informe 310/2015.

2. Capacidad de pago del impuesto territorial

El analisis de la capacidad de pago deberd consigerar el pago del impuesto territonal
cuando el iInmueble solictade en arrlendo se encuentra afecto al pago de contribucioneas.
En caso de encontrarse afecto al pago de dicho impuesto, debera agregarse su valor
anual v sumaro a la renta anual. La renta mensual que arraje dicho ejerciclo, debera
ser igual a inferior al 25% de los ingresos liquidos o netos acreditados por el solidtante.

3. Pago de indemnizacion por ocupacién anterior

En & evento que el solicitante haya hecho ocupacian irregular del inmueble con
anterioridad, &l Encargado de Blenes deberd determinar a cuanto ascende el monto de
la indemnizacidn por concepto de ocupacién anterior, Sl el pago de |2 Indemnizacan es
pactado en cuotas, debera sumar dicho valor & la renta mensual, para detemminar si
aguellz es igual o Inferior al 25% de los ingresos liguidos o netos acreditados per el
solicit=nte.

4. Comportamiento de pago del solicitante

El Encargado de Bienes deberd evaluar el comportamiente de pago del solldtante
respecio a arrlendos vigentes ¢ pasades celebrados con el MBN, ya sea como persona
natural o como soclo o representante de una persona jurdica vy evaluar su
compartamiento en el cumplimiento de las obligaciones contraidas, dando especial

ralevancia a los sigulentes aspactos:

¥ Oportunidad de los pagos: S| ha cumplido las cbligaciones de pago de marera
puntual;

» Integridad del page: Si ha dado cumplimiente a todos los pagos derivados del
contrato; renta; impuesto territorial; servicios basicos; gastos comunes, etc,

» Aplicacidn de sanciones: Se deberd evaluar si el solicitanta de un arriendo de
inmueble flecal fue abjete de alguna medida coercltiva o sanclonatoria para el
cumplimiento de sus obligaciones, tales como haber hecho efectivo el cobre de
una boleta de garantia en su contra, aplicacion de interés penal, juicio de
cobranza, U otras,

¥ Deber de cuidado del inmueble fiscal: Especiaimente en aquellos armiendos de
inmuebles. fiecales solicitados para el desarrollo de actlvidades que generan
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obligaciones de caricter medicamblental, como la ejecucidn del Plan de
abandono,

La evaluacion de la capacidad de pago deberd reflejarse en el siguiente formato de
informe:

INFORME CAPACIDAD DE PAGOD

Mamero de
Informe
N* Expediente
Fecha
Solicitants
Ubicacion inmueblo

Valor Renta Mensual

Ingresos liquidos o netos/ Sefialar tipo de comprobantes (Liquidaciones de sueldo,
Boletas de Honorarios Comprobantes de pago de jubllacién/ Formularios 22)

Messano F

Megsata b
Mes/afio £

Indemnizacién por ccupacion

| Desde [ Hasta

| Tiempe de ocupacldn

Meses adewdados

Yabar renta mensual

Total indemrnizacian

o | 4 | AR

Cuota de indemnizacion en ¥
cuotas

Impuesto tarritorial anual

|

Comportamianto anterior como arrandatario de un inmuable fiscal

Resumen

25% Ingresos (liquidos o
nizkos)

At

Walor renta mensual

Valor cunta indemnizacidn

alor impueste territonial

| | LS | aR

Valor promedio gastos
comunas

Obsarvacien: Aceptar o rechazar solicitud

Firma Encargado de Arriendos/Bienes
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Una ver concluidas las etapas precedentes, el Encargade de Bienes deberd enviar al
Seremi, un Informe de pertinencia que deberd contener:

*
F
*

L

Individualizacion del solicltante;

Singularizacion del inmusble,

condusién fundada favorable o desfavorable respecto al Interés fiscal, la
viabilidad del inmueble fiscal para ser administrado v |a capacldad economica del
solicitante.

En caso de pronunciarse favorablemente deberd proponer el plazo pars el
arrendo, el valor de la renta, el valor de la o las garantias exigidas y todas les
condiciones propuestas para &l arriendo.

El Seremi o Jefe de Ofidna Provincial evaluard la recomendacion del Encargado de
Blenes y decidird rechazario o aprobarlo en los términos propuestos o medificande sus
condiciones, En caso de desastimar la solicitud, la autoridad regional informara al
Encargadao de Bienes para que proceda & preparar |2 Rescluclén con el rechazo fundada,
o bien, en caso de aprobar la sollgtud, se notificard la sceptacién de ésta junto con las
condiciones en las que se concedersd el armrendamiento del inmueble Nscal solicitado.

34



MANUDAL DE ARRIENDOS

IX. NOTIFICACION DE APROBACION DE LA SOLICITUD
Y LAS CONDICIONES DEL ARRIENDO

La notificacién deberd contener la individualizadidn del solicitante, la singularizacidon del
inmueble fiscal que se amienda, el valor de la renta, &l pericdo de pago (mensual,
semastral, trimestral, anual); el plazo del arrendo, indicando su fecha de Iniclo v
término; el valor de la o las garantias, el plazo para acompafarias y los términos
generales en [os que se concede el arriendo v serd comunicada al solictante a través
de carta certificada.

Dantro del plazo de 15 dias sigulentes a su notificacion el solicitante podra:

¥ Manifestar por escrito su aceptadon & los términos y condiciones del arriendo a
través de una Carta de Aceptaciin, acompatando 8 su respuesta la o las
garantias exigidas;

» Presentar a |2 Seremi u Oficina Provindal, dentro del término de 15 dias, la o las
garantias exigldas;

¥ Formular observaciones a los términos y condicdones en los gue se concede &l
arriando, sollctanda su modificaddn, o

¥ Dejar transcurrir el plazo de 15 dias sin manifestar su voluntad de aceptar las
condiciones del arriendo, sin acompafiar el decumento de garantia. En este
oitimo caso, se tendrd por Minalizado el proceso, dictandose para este efecto una
Resolucidn que disponga término del trdmite y ciarra informéatico del expediente
er el sistemna,

En las dos primeras hipdtesis, procederd elaborar el acto administrative que otorga el
arriendo del inmueble fiscal,

En caso de gue e solicitante, dentro del referido término de 15 dias, formule
observaciones a fos términos v condiciones en las gue se otorga el arrendamiento y
solicite su modificacion, &l Encargado de Bienas evaluard conforme |os fundamantos y
documentas acompafiados v elaborard un informe al Serem| o Jefe de Oficina Provinclal,
racomendando su aceptacldn o rechazo.

Aguaellas resoluciones que concedan arrendos para extraccidn de dridos, deberdn sar
notificadas al solidtants con copia a la Direcddn Regional de Aguas v a la Seremi de
Medio Ambiente respectiva.
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X. AUTORIZACIONES EXTERNAS

El Encargado de Bienes deberd verificar si el amiendo del inmueble regulere
altociraciores o certificaciones de otras instituciones pablicas, En esos casas, deberan
agregarse al expedienta digital todas las autorizadones, certificados y antecedentes gue
SEAN Necesanos;

¥ Autorizacién de la Direccién Macional de Fronteras y Limites del Estado
(DIFROL): Si el Inmueble cuyo arriendo se solicia se encuentra ubicada en
zona fronteriza definida por diche organismo, deberd acompafiarse autorizacién
previa de DIFROL, dependiente del Ministerio de Reladones Exteriores.

"f..) No podrd suscribirse ningin acto o contrate, seg trasfaticlo de dominio o
no, relativo & bienes nacionales de uso piblico, fiscales o que formen parte del
patrimonio de organismos desceniralfzados y gue se ublguen en zonas
fronterizas, sin contar con /& autorizacion previe de la DIFROL. ™

Dictamen 5002 de 2014, Contraloria General de la Replblica,

* Informe de la Subsecretaria para las Fuarzas Armadas del Ministerio de
Defensa Macional: S| &l Inmueble estd ubicado dentra de los 5 zllémetros de
la costa, medidos desde |a linea de més alta marea, y ¢ solicitante es extranjero
domiciliado en Chile, la solicitud de armendo deberd contar con el informe
favorable de dicha institucidn, conforme lo dispuesto en el articulo 89, Inclso
sequndo, ded DL NP 1930 da 1977,

¥ Informe de los Ministerios de Agricultura y Medio Ambiente: Si el
Inmueble fiscal euyo arrlendo se solicita comesponde a un predio rural, de
acuerdo a lo sefialado en o articulo 16 del DL N? 1030 de 1977, debera
requerirse al Ministerio de Agrcultura, o, en su caso al Ministerio de Medlo
Amblente un Informe sobre las prohibiclones vy obligaciones @ gue deberd
someterse el beneficiario, &n relacidn a cada caso particular o por zonas o region
en laque se emplaza €l Inmueble, en caso de silencio, & Servicdo podra prescindir
del informe e incorporar las prohiblclones v obligaclones tanto de indole forestal
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como de proteccion del medic ambiente o recuperacion de terrencs a los que
guedara obligado el beneficiario,V

¥ Consejo de Monumentos Nacionales: Respecto de las autorizacicnes o
permisos que deben ser emitidas en virtud de la Ley N® 17,288,

Cualguier otro pronunclamiento de organismos piblicos competentas, ngue, de acuerdo
con la normativa vigents, sea indispensable para administrar validamente al Inmueble
¥ resguardar el mejor interés fiscal.

2 DL 1939 de 1977, srticulo 15.- En los contratos de compreventa ce tarmanos flscales ristoos ¥ en los
decretos o resoluciones qua concedan arrendamiantos, actas de radicacion o tiulos gratultos de dominda,
deberdn contemglarse, preveg Informe del Ministerio de Agricultvra, fas prehibiciones y ooligaciones tanto de
indole ferestal come de preteccidn o recuperacién de ferrencs & que s someterd & beneficario. Cuando
procediera, podedn imponerse obBgacicnes para la probeccidn del medic ambients, &n alyo chso procedard
inficrme previo del Ministedo del Medio Ambeente

Los Ministerios de Agriculbera o del Medio Ambserte, seglin corresponda, evacuaran los informes en relacian
8 cada caso partioular o por zonas o reglones, dentro de sesenta dias contados desde gue fuers requerids &
sfactn, 31 A0 ko hicleran, serd & Dérecchdn la que fHard las cidusulas foresiades v de proteccidn del rredio
ambiante gis astme comoaniantes.
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XI. LAS GARANTIAS

Aceptados los términos del arriende, el solicitante deberd entregar la o las garantias
gue correspondan segin los términos en los gue se concedid el armiendo, acompafiando
al efecto alguno de los siguientes instrumentos:

* Boleta de Garantla bancaria Irrevocable, pagadera a la vista, emitida por una
entidad bancaria ¢ financlera chilena o con representadon y domicilio en Chile o,

¥ Vale Vista emitide por una entidad bancarda o finandera chilena o con
representacion v domicilio en Chile,

La garantia deberd ser emitida a nombre de la Seremi u Oficina Provincial respectiva,
por al valor equivalente a dos rentas segln la periodicidad de pago pacada en el

arriendo.?*

El documento que caucione & cumplimiento del contrato deberd tener una fecha de
wencimiernto no inferior a sesenta dias hablles, contados desde |a facha de término dal
contrato o de la fecha de términe de su renovadén, siendo responsabilidad del
arrendatario mantener la vigenda de este documento durante todo el periodo del
contrato.

La boleta de garantia o vale vista gue cauciona el cumplimiento del pago de las rentas,
eventuales ceterioros en el Inmueble y otras obligaciones que imponga Ia resolucidon yfo
contrato de arrienda, deberd indicar en su texto: “Pere garantizar el fiel ¥ oportuno
cumplimiento del contrato de arrienda”

Tratandose de arrendamlentos de inmuebles gue afectan su integridad, por ejemplo; 2
extraccion de aridos o el acopio de materiales, se exigird una baleta de garantia o vale
vista para caucionar el cumplimiento del contrato, la que serd eguivalente a una renta
segun la perodicidad de pago pactada de amriendo v deberd Indicar en su glosa: “Para
garantizar el figl y oportuno cumplimiento del cantrate de arendo™y una segunda, para

H La ranta da arrendes de inmuebios Necalas poede pactanse en cuctas sermasirales, frimestrales o anuales,
Por b fanto, 5 8 rente anual pactada asciende a § 12.000,008.- v b perindicidad de pago es mimesmal, e
valor ge [a garantia, esto es dos rentas timestrales, ascendard a £5.000.000
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garantizar la ejecucidn del plan de abandono, la que sera equivalente a una renta
mansual v deberd Indlcar an su glosa: “Para garantizar ef cumplimiento dal Plan de
Abandono. *

Es responsabilidad del arrendatario mantener vigente vy actualizado el valor de |as
garantias, La caducidad de la garantia encontrdndose adn vigente el arriendo, es causal
de término anticipade y se deberd dictar la resolucion de términe de arriendo,
estableciéndose en ésta el cobro de la garantia correspondlente.

A [NGRESC, REGISTRO ¥ CUSTODIA DE LAS GARANTIAS

La 0 las garantias que debe constitulr @ solictante de un arriendo deberdn ser
presentadas directamente en la Ofidna de Partes de 1a Seremi, v deben ir acompaliadas
del respectivo formulario. En esta etapa, serdn digitalizadas y cargadas en el expediente
SISTRED respectiva, slende el Encargado de Bienes guien debera revisar si se
@ncuentran correctamente extendidas, En caso de adwertir errores en el documento
debera requerir su reemplazo al solicitante, otorgandole un plazo no mayor a § dias.

verificada la drocunstancia de encontrarse correctamente extendldas |a o las garantias,
correspondera al Encargado Administrative de la Seremi u Oficina Provingial, registraria
contablemente en & Sisterna de informacion para |a gestion financiera del Estado,
SIGFE, y luego registrar el nimero de Folic SIGFE en el sistema SISTRED de
"Documentns de Garantas®, completando la siguiente informacién: Numero de
documento, Tipo de documento, Institucidn Bancarla, Fecha de emisidn y vencimiento,
Manta del documents, Tipo da moneda, Mombre v Rut cllente, Glosa, N? Folio SIGFE.

Una vez finallzado &l registro, = Encargado Administrativo deberd custodiar e o los
documentos junto con la documentacidn de respaldo, guardéndolos &n una caja de
saguridad, slendo ademds responsable del control de sus vigencias,

Para el efectivo control de las vigencias de los documentos de garantia, el sistema
SISTRED de *Documentos de Garantias®, reportard autométicamente tres alertas, a
travée de un corren electrénico dirigido al Arrendatario, al Encargado Administrative y
al Encargado de Bienes.

Primera Alerta: 25 dias antes del vencimiento del documeanto el sistema emitird un
correg de alerta, por el cual s2 informard que el documento esta priximo a su
wvencimiento y deberd exigirse su renovacian.

Segunda Alerta: 15 dias antes del vencimiento del documento se emitira un segunda
correo dirigido a los mismas destinatarios, mediante el cual s informara al arrendatario
gue el documento estd praximo a su vencimliento y deberd exigirse su rencvacién.
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Tercerg Alertz: B dias antes del vencimiento del documento se emitird un tercer
correo dirigide a2 los destinatarios Intemos del MBM, cuya finalidad es dar iniclo al
procedimiento de cobro del documento de garanta.

Activadas las alertas, comrespondera al Encargado de Bienes revisar el estado de
cumplimiento de todas las obligadones gue impone el contrato al arrendatario e
Informard al Encargado Administrativo para gue proceda a devolver o solidtar la
rengvacion del o los documentos de garantia que estén proximos a su vencimiento,

8. DEVOLUCION DE LA O LAS GARANTIAS

La o las garantias sdélo podrén ser devueltas por el Encargado Administrativo dentro de
las 60 dias habiles sigulentes a la restitucidon del inmueble y siempre que se haya dado
cumplimiento a todas las obligacdones corntraldas en el arrendémiento, lo gue sera
certificaco por el Encargado de Blenes previa visacion del Seremi o Jefe de Oficing

Provindal.

En caso de gue al tomador de la o las garantias no concurra al aviso de devolucldn
dentro de un plazo de 30 dias hablles, se reiterard esta comunicacidn por una sola vez
mias, v ante una nueva negativa u omisidn por parte del interesado, tras 15 dias habiles,
se enviard el documento en garantia al tomador mediante carta certificada a la direcddn
registrada en sus antecedentes.

C. COBRO DE LA O LAS GARANTIAS

En caso de incumplimiento en el pago de la renta o de no renovacién de la o las garantlas
que caucionan las obligaciones del arrendamiento, serd obligatario para el Sereml| o Jefe
de Ofidina Provindial, previa certificacion de! Encargado de Bienes, ordenar que éstas se
hagan efectivas antes de su vencimiento, es dedir, cinco hébiles antes de la fecha de su
vencimiente, gestidn gue corresponde reallzar al Encargado Administrativo.

En caso de hacerse afectiva la garantia que cauciona el pago de la renta, el Encargado
Administrative deberd rebajarla del SIGFE y actualizar la informacidn en el Madulo de
"Documentos de Garantias”, con la expresion “cobrado”, comunicando este hecho al
tomador, al Encargado de Blanes v a |a Division de Bienes Nacicnales, esto Uldmo para
efecto de proceder al descuento de |2 cuota o renta de arriendo cubierta por Ia garantia,
en el sistemna SICAR.

El cobro da la garantia gue cauciona el cumplimients del Plan de abandono, deberd
ordenarse mediante una resolucién cuye fundamento corresponda a la fiscalizacidn
practicada sobre el inmueble fiscal, que verifique el incumplimiento de las obligadones
Indicadas en el acto administratvo gue concedid el armendo v en la RCA, si procede.
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XII. RESOLUCIONES QUE CONCEDEN, RENUEVAN Y
PRORROGAN UN ARRIENDO

A, CONTENIDO DE LA RESOLUCION QUE CONCEDE UN ARRIENDD

El Encargado Juridico recibird a través del sistema informatico la solicitud de arriendo
aprobada y en base a los antecedentes acompafiados elaborard |a resoluddn que lo
concede, Eventualmente, atendidas las circunstancias vy & Interés del Fisco en la
materia, el Seremi o Jefe de Oficna Provinclal podra solicitar que ademas de la
resclucidn de arriendo se elabore un contrato de arriendo, en los términos ¥ condiciones
gue indique. El acto administrativo, sera notificado al solicitanta por carta certificada,
personalmente, o blen, a través de cormeo electronico, acorde a |o establecido en &l
articula 19 de la Ley N°19.880.

Ley N° 19.880, articule 46. Procedimiento. Las nofificaciones se hardn por escrito,
medignte carta certificada dirigida al domicilio gue el /nteresado hubiere designado en
sUf primera presentacidn o con postenoridad.

Las notificaclones por carta cartificada se entendersn practicadas a contar del tercer
dia siguiente a su recepcidn en fa oficina de Correcs gue coresponda.

Las notificaciones podrén, temblén, hacerse de modo personal por medio de un
empleado del drgano cormespondiente, guien dejard copla integra del acto o resolucidn
que se notifica en el domicliio del Interesado, defando constancia de tal hecho.
Asimismo, a5 notificaciones podrdn hacerse en la offdna o servicle de &
Administracidn, s el interesadn se apersonare a recibina, firmando en al expediente la
dehida recepcidn. 5! el interesado requiriere copla del acto o resolucidn que se Je
notifica, s le dard sin mas tramite en &l Misio momeanto.

La notificaclon por carta certificade se entenderd practicada a contar del tercer dia
siguiente a8 su recepcldn en la oficing de correcs del domidlio del notificado.™ La
notificacién personal se realizard a través del formulario "Acta Molificacion Personal de
Resolucidn de Arrendo™ gue se encuentra disponible en las Seramis vy Oficinas
Provinclales.

M Cantrabaria Genarsl de o Repiblica, Dictdmenss 31.277 de 2006 ¥ 34,319 da 2007
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 67 dal D.L. N® 1939 de 1977: "La resofucidn
o decreto gue disponga ef arrendamiento contendrd las cldusulas del contraty, el que se
perfeccionard por ef solo hecho de transcurmr guince diss de su notificacldn af
arrendatario sin gue éste haya formulado reparos. En casos cafificades y siempre que
las circunstancias lo aconsejen, of decreto o resolucidn dispondrd la suscripelidn de un
instrumento separado gue contendrd las cidusulaes del contrato. ™

La resoluclén que concede el amendamiento serd suscrita digitalmente por el Seremi o
Jefe de Oficina Provincial y el sistema informético SISTRED migrara de forma automatica
la resolucién al sistema de cobranza SICAR, a la Unidad de Catastro, para gue registre
la nueva situacidn administrativa del inmueble, v al Servicio de Impuestos Intermos,
para que inicle & cobro del iImpuesto territorial, sl procede.

La resolucién gue concede un arriendo sobre un inmueble fiscal deberd contener, al
menos, |as sigulentes clausulas:

% Individualizacion del arrendatario. En la resoluddn =& debe Individualizar al
arrendaterio, si es persona natural, con nombres y apellidos, estado ovil,
nacienalidad, profesion u oficio, RUT y domidcilio. 5i se trata de una persona
juridica, deberd ser individualizada con &l nombre wo denominaddn
categorizaddn de |2 persona juridica, su gire o la actividad 2 la que se dedica,
RUT v domicilio, los nombres v apelliidos de su(s) representante(s) legal({es),
naclonalidad, profesién u oficio de aste(os) dldmao(s), RUT v domicilio.

* Individualizacién dal Inmuehle, La Indhidualizacian del inmueble deberi
comprender su ubicacidn complets, induyendo calle, ndmere, departamento
sitio, hijuela, lote 0 manzana, villa o condominio, parcela, furmds,; comuna, dudad
¥ region, seglin sea el caso y segdn se trate de un Inmueble urbano o rural.
Ademas, se deberd indicar |2 superficle que comprende, el detalle de la
inscripcign en el Conservador de Bienes Raices, &l Rol gue tenga asignado por el
Serviclo de Impuestos Internos, el avalio flscal vigente, el nimero de Plano y
sug deslindes,

* ID Catastral. Teda resclucion de arrendo deberd Incorporar el ID catastral
comespondiente al Inmueble, segun conste en el Sistema de Catastro, acorde a
lo que se establece en la Orden Ministerial N® 5 de fecha 29 de jullo de 2013,

¥ Uszo o destino dal inmuable. La resolucidn gue conceda el arrendamiento
debera sefalar con precision el uso o destino que se dard al inmueble y dispendra
la prehibicidn de dar otros usos diversos al autorizado, Como norma general, se
sstablecera la prohibicién de ceder bajo cualguier forma el arriendo, otorgar
comodato, subarriendo u otras figuras similares, respecto de todo o parte de &
o les bienes arrendados.
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¥ Plazo del contrato. El plazo del ammiendo se establecerd en la resalucidn,
sofialandn de manera precisa el dia, mes y afin, de inicio y de término v da
manera coincldenta con lo informade al solicitante en la notificadién de las
condicones del arriendo v su aceptacidn.

La resolucion de arriendo se sujetara al plazo determinado por e Seremi, que no
podra exceder los limites legales establecidos en el Decreto Ley 1939, esto es,
tratdndose de Inmuebles urbanos no pueden exceder los 5 afios, ni 10 afios
tratandose de inmuebles rurales.

¥ Rentade arrendamiente. Como regla general, la renta anual de arrendamiento
del inmueble fiscal se fijard en pesos y deberd corresponder &l valor més alto
gue resulte de la comparacidn entre 6% de |la tasacon comearcial v el 8% del
avalio fiscal. La renta anual de arrendamiento de inmuebles flscales para la
explotacion de recursos no renovables deberd corresponder al mayor valor entre
el 129 de |a tasacidn comercial v el 8% del aval(o fiscal. Lo anterior, sin perjuicio
da otras formas de determinacion de renta para los casos especiales
mencionados en el presenta manual.

Esta regla general constituird el minime a cobrar para los arrlendos, sin perjuico
de la facultad discrecional del Seremi para fijar un vakor mas alto, cuando dicha
alza sea fundada vy las circunstancias lo ameriten,

* Periodos, fecha y lugar de pago de la renta. E| periodo de pago determinaco
para la renta de arrendamiento puede ser mensual, semestral, trimestral o anual.
La renta se pagara por periodos antidpados, los 5 primeros dias de cada periodo
de pago y la resolucien de arrendamiento deberd establecer &l o los lugares de
page de la renta vy el procedimiento para efectuario,

La resclucion deberd informar al arrendatario las alternativas presenciales v
online gue puede utilizar para efectuar sus pagos.

El pago online de arrendo permite al arrendatario de un inmueble fiscal pagar
sus rentas usando medios electronicos. Para este efecto, se deberd ingresar al
sitic web ministerial www, bienespacionales.d, en las epcldn "Guia de Trdmites”,
"Trdamites Dfgitalizados”, "Fago oe Arriendo Onfine”, o bien, s& podrd acceder
directamente a través del sito OQffps://motorpggo.mblenes.clf; utlizando su
Clave Unica o Rut, la que permite ingresar a |a plataforma de pago online da la
Tesoreria General de la Replblica (TGR).

Dicha plataforma ofrece al armendatario dos pasibllidades:

1. Generar un Cupin de Pago pare imprmir v acudir al BancoEstado o
ServiEstado para su pago directo en caja.
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2. Pagar electronicamente usando la plataforma de la TGR. B medio de pago
puede s&r a través de transferenclas electronicas desde su Cuenta Corriente,
Cuenta Vista o Cuenta RUT; con tarjetas de crédito bancarias a traves del
module WebPay Plus;, con iarjetes de casas comerdales, entre ofras

opclones.

¥* Reajustabilidad automatica de la renta. La renta de arrendamiento s
reajustard en forma autormdtica en la misma proporclén que varie &l avalio del
51l que afecte a |2 propledad®, De acuerdo con el Art. 25 de la Ley 17,235, las
rentas de arrendamiento se reajustaran semestralmente el 17 enero v & 1° de
julio de cada afio, en & mismo porcentaie gue experimente la variacién del ndica
de Preclos al Consumlidor (IPC)Y* ocurrido en el semestre inmediataments

anterlor a aguel en que deban regir los avallos reajustados.

Lo anterlor, &n concordancia con lo dispuesto en el Indso segundo del articulo
62 del DL N* 1939, que establece: " Estaliedioa en la forma anterfar, ia renta de
los hlemes ralces se reajustars automaticamente desde el momento en gue
empiacan & regir fos reavaldos que afecten a la propiedad, aplicdndose siempra
& porcentafe prefifade sobre gl nuevo avaldio”,

Cormespondera a la Division de Bienes Macionales actualizar las rentas de
arrendamierto en & Sistema de Control de Pago de Arriendo {SICAR), en las
fechas sefaladas.

Sin perjulcio del reajuste sefialado en los pérrafos anteriores y tenlendo presente
gue la renta anual de arrendamlento debe ser el valor mas alte de la comparacidn
entra 6% del valor de |a tasacion comercial y el 8% del avalio fiscal, cuando se
produzce un reavallo por una disposiddn legal, deberd ésta siempre
incrementarse automaticamentes en &l mismo porcentale prefijade sobre el nuevo
avaliio, correspondiendo verificar que la renta de arrendamiento cumpla lo
dispuesto an al incise primero del articulo 69 del DL N® 1939, es decir, la renta
anual de arrendamiente no podrd ser inferior &l B% del avaldo fiscal.

# Reajuste de la renta en caso de mora. La renta de amendamiento, en caso
de mora, atrase o simple retardo, se reajustard en la misma proporcién en gue
haya varlado el IPC, entre el mes calendario anterior a aguel en gue debid
realizarsa 8| pago, v el mes calendario en el que éste efectivaments co afectle,

Pley 17,235 art, 25 “Los svaidos de los biemes ralces agricouas v no agricolas y los montos exenfes, wimeniss
al 31 de dictentbre ¥ al 30 de jumio ge e afo, se redfustasdn semestraiments 8 contar del 19 g8 aneng ¥
10 d= julis, respectivarments, e of mismo porcentaje que sxgerimente fa variecidn del fndice de Precias ai
Corgumidon. calciiads por af Inctittme Maclonal de Esaditicas, on o semestre inmediztamenta anterior a
aqus! an defirn reqir los malios eajustacos.

15E] 1PC (Indice da Pracios al Consumidor) es wn indicador desammoliado por el Institute Necianed de Estadisticas
con & fin de calcular mensualmente la evolucién de la inflaidn.
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¥* Mora en el pago de la renta o intarés panal. La resolucion deberd contener
una cliusula para aplicacidn de interéds penal en case de mora en el pago de la
renta. La clausula sefialard que el no pago oportuno de la renta devengard un
interés penal equivalente a la Tasa Mdxima Convencional para operaciones
reajustablies.

* Fecha de vigencia del arrendamiento. La fecha de iniclo y de término del
armendo deberd quedar establecida expresamente v de manera precisa en la
rasolucidn, indicando dia, mes y afio.

¥ Garantias. Los instrumentos iddnecs para caucienar el cumplimiento de las
obligaciones del arrendamiento son |a Boleta de garantia bancaria irrevocable,
pagadera a la vista, emitida por una entidad bancaria o financiera chilena o con
represantadon ¥ domicillo en Chile, o el Vale Vista emitldo por una antidad
bancarla o finandera chilena o con representacion y domidlio en Chile, Deberdn
ser tomadas @ nombre de |a Seremi respectiva v tener una fecha de vencimiento
no inferlor a sesenta {60) dias hdblles, contados desde la fecha de término del
arriendo, siendo responsabllidad del arrendataric mantenera vigente v debiendao
reriovaria tantas veces sea necesario.

Los datps de la garantia, tales como: identificadér del tomador, institudon
bancarla, fecha de constitucion, valor v obligaciones gue garantiza, deberén ser
transeritos en |a resolucidn que concede el ammendamiento.

En caso de Incumplimients en el pago de la renta o de fio renovadon de |a o las
garantias que caucionan las abligaciones del arrendamiento, &l Serami o Jefe de
Oficina Provinciel, previa certificacién del Encargado de Bienes, debera disponer
s5in mas trdmite que éstas se hagan efectivas, gestidn que corresponde realizar
al Encargado Administrativo.

» Maeajoras. El arrendatario no podra intreducir mejoras en el Inmueble armendado,
a menos gue cuente con una autorizacion previa del MBN [art. 78 DL 1939).
Terminado el arrendamiento, no existiendo deudas v slempre que haya obtenido
una autorizacién previa para Introducir mejoras, el arrendatario podrd retirar
agquellas gue pusdan separase sin detrimento del inmueble.

* Pago del impuesto territorial. Corresponde al arrendataria pagar el impuesto
territorial gue afecte al inmueble arrendado (Ley N® 17.235). Para este proposito
las Seremis u Oficinas Provinclales, comunricaran mensualmente a las Direcciones
Regionales del Servido de Impuestos Internos las resoluciones que se dicten
acompaftando copia de ellas.

» Pagos de servicios basicos, gastos comunes y otros, Correspondera al
amencdatario el pago de los consumos de agua potable, energia eléctrica, gas,
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gastes comunes, servicio de asec domiciliario, derechos municipales v otros gue
comespondan al inmueble o gue el arrendatario especialmanta contrate,

Conservacion del inmueble. El arrendatario deberda maniener el inmueble
fiscal en buen estado de conservacidn y reallzar a su costo 1a reparadan de dahos
o deteriorns que se produzcan en &l durante [z vigencia del arrendamiento.

Prohibiciones. El arrendataric no podrd ceder o transferir a titulo alguno el
contrato de arrendamlento, ni introducdir mejoras, ni transferirlas sin auterizacion
expresa de la Seremi o Jefe de la Ofidne Provindal respectiva. No podra el
arrendatario destinar el inmueble al negocio de alcohol, casas de juege O
cualquier objeto inmaral o llldto.

La cesidén de un contrato de amrendamiento se encuentra expresamente excluida
an el articulo 78 del D.L. 1939 de 1977: "No podrén caderse o transienss
titulo aiguno los contratos de arrendamiento de bienes fiscales nl introducirse
mejoras, nf transferirse las mismas sin autorizacidn previa de la Direccion™.

Ecta exclusién, no cbstante, contempla su excepddn al sefialar que elle podra
ocurrir si I3 Seremi u Oficdna Provincial lo autorizan en forma previa. Lo anterior
se encuentra ademés en el resuelve primero, letra u) de la Resoluclon N® 1.831
de 2009 del MBEN. De este madao, la posibliidad de ceder el arriendo podra constar
an la resolucién que concede el arrendamiento @ en un acto posterior que
modifigue el original. La cesian del arrendamiento requerird una nueva resoluclén
con los datos del cesionario,

Otras obligaciones. Corresponderd al arrendatario dar estricto cumplimiento a
las normas legales y reglamentarias impartidas por otros organismos del Estado
en materla de protecddn forestal, agricola, pecuaria, de suelo y del
medloambiente.

Entrega y recepcién del inmueble fiscal. La resoludidn podrd incorporar una
cléusula que sefiale que el inmueble 2e entrega en condiciones de ser utilizado
para los fines para los gue se amienda y que el arrendatario manifiesta en ese
acto su conformidad con el estado en el que reclbe el Inmueble. El amendatario
dabara, dentro del plazo de cinco dias siguientes a la fecha de [a resolucidn que
concede el arrendamlento manifestar por escrite, a la Seremi respectiva, algdn
hecho que pudiera entorpecer el uso v gace del Inmuebie fiscal.

Acta de Restitucién del inmueble fiscal por al MBN. La resolucidn debera
incorporar una cldusula con la obligacién de suscribir un Acta de Restibucion que
deje constancia del estado en el gue se encuentra el Inmueble al momento de su
restitucion al MBN, Para o anterior, [a Seremi u Oficina Provindal respectiva,
deberd ordenar una fiscalizadén al momento de recibir el inmueble. B Acta de
Restituclon del Inmueble formard parte del expediente administrativo.
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* Fiscalizacién del inmueble. La resolucidn sefialard que el arrendatario se
cbliga a brindar Lodas las facilldades para gque el MBN realice inspecciones sobre
el inmueble arrendado, deblendo exhibir los recibos de pagos de servicos de
eonsumos basicos al dia y los documentos que sean requeridos por los
fiscalizadores,

¥ Declaracién jurada de uso. El acto administrativo que conceda un arriendo
por un plazo superior @ un afio, establecera la obligacion para el arrendatario de
lierar anualmente una *Declaracion Jurada de Uso®, segin formato que le serd
suministrado por la respectiva Seremi. B Incumplimiento de esta obligacion
podra dar derecho para poner término antidpade al amrlendo.

¥* Término anticipado del arrendamiento en caso de morosidad. La resolucion
expresard en una de sus cldusulas que el Fisco, en calidad de arrendador, tiene
la facultad de poner término anticipado al contrato de arrendamients en la farma,
casos y circunstancias refaridas en el Pamafo IT1 del DL 1939, Adicionalmente, la
resoluciin establecera que el Fisco se reserva el derecho de poner término
anticipado, en forma administrativa ¥ sin responsabilidad para el, a todo contrato
de arrendamierto, previo aviso de un periodo completo de pago. Del mismo
modo, establecers que el arrendatario ne pedrd oponerse al desahucio, nl alegar
plazo alguno a su favor.

* Téarmino anticipado del arrendamiento por solicitud del arrendatario. La
resolucidn expresard en una de sus déusulas que, excepcionalmente, por causas
fundadas y siempre gue resulte convenlente al interés fiscal, el Seremli o Jefe de
Oflcina provinclal, podra poner termino anticlpado gl armiendo de un Inmuebie
fiscal, cuande el amendatario, que no se encuentre en incumplimiento de
cualqulera de las obligaciones o prohiblciones establecidas en la resolucidn v/o
contrato que otorgd el arriendo, lo requiera por escrito, con una anticipaddn de,
a lo menos, dos meses previos al mes a contar del cual desea dejar el
arrendamlents, expresanda las razones que motivan su sallcitud,

La resolucion que se dicte para este efecto deberd elaborarse dentro de los dos
meses contados desde & ingreso de fa solicitud de término anticipado del arriendo
& indicar la fecha desde |a cual se hard efectivo dicho término. Al respecto, al
Encargado de la Unidad de Bienes adoptard las medidas necesarias, para gue se
actualice en el Sisterna de Cobranza SICAR, & estado del arriendo, debiendo
procurar gue se suba al expediente respective la Resclucldn de Tarming
Anticipado dictada, de moedo que se anulen las cuotas futuras del contrato, a partir
de la fecha de térming del arriendo,

La o las garantias constituidas, sodo podran ser devueltas por el Encargado de la
Unidad Adminlstrativa, dentro de los sesenta (60) dias héblles slgulentes a la
restitucion del inmueble y siempre que haya dado cumplimiento a todas las
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obligaciones contraidas por ef arrendatario, lo que sera certificado por e
Encargado de Bienes, previa revision del Seraml o Jefe de Oficina Provindal,

Arriendo coma acto previo para otros actos administrativos. La resolucién
deberd contener una dausula en la que se disponga que €l arriendo no otorga al
arrendatario el derecho preferente para reguerir posteriormentes la venta del
inmueble fiscal o la tramitacién de otros actos administrativos respecio det misma

inmiueble.

Clausulas implicitas. Se incorporard a la resoluclén una dausula general gue
sefiala expresamente que "En fodo o demds, el arrendamiento se regird por 'as
disposiciones contenidas en & DL 1.939 y sus modificaciones, Ias que se
entenderdn incorporadas 2 i2 resolucion correspondienta”,

Pago de Indemnizacion por ocupacién ilegal o irregular del solicitante.
En aquellos casos en log que se otoergue el arriende de un inmueble fiscal a
personas gue los hayan estado ecupando llegal o irregularmente en benefico
propio, deberd ordenarse el pege de unag Indemnizacidn equivalente a la renta
mensual multiplicada por los meses de ocupacion y siempre que la autoridad
regional asi lo autorice, Por regla general, Iz indemnizacion se pagard en una
sola cuota, excepcionalmente podra pagarse &n un ndmero mayor de cuotas, las
que no podran exceder de la vigencia del amriendo, lo cual calificard la autoridad
reglonal, acorde al monta gue se debe pagar, en esta situacidn, al valer
prorrateadn se incorpera a cada cuota al momenta de emitir ceda cupén de pago,

Clausulas accesorias. Ademds de las déusulas snctadas, deberd tererse
presante fo dispuesto en el articulo 689 del D.L 1939 de 1977, segun & cual, 52
podran Insertar en los actos administratives cualquiera otra que se estime
conveniente al interés fiscal.

La resolucidn que concede el arrlendo de un inmueble fiscal puede incluir otras
clausulas, atendidas las caracteristicas o el uso que se dard al inmueble, tales
SO

o Obligaciones especificas de la Resolucion de Calificacién
Ambiental. En aguellos casos en los que al arriende del inmueble fiscal
requiera ung@ RCA que asi lo autorice, deberdn incorporarse las
condiciones Impuestas por la autoridad medicambiental al acho
administrativo.

« Derechos de Aguas. Les resoluciones gue otorguen arrfendos de
Inmusbles fiscales para el desarrollo de actividades agricolas, pecuarias,
forestales, silvicolas o silviculturales, que necesiten el suministro de agua
para riegos U otros, deberan comtemplar dentro de las clausulas de la
resolucion que [os otorga, 12 individualizacidn ded dominlo del Fisco sobre
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los derechos de aguas, sefialanda la foja, numero v aflo de la respectiva
inscripcidn. Asimismo, el acto administrativo deberd contemplar |a
ocbligacién del arrendatario de efectuar y mantener al dia los pagos por
este concepto a la entidad gue corresponda v |2 falta de responsabilidad
del MBN en caso de carencia o disminudon de suministro por escasez
hidrica, sequia u otras.

e Obligacién de delimitar el inmueble. La Inclusién de la cliusula que
chligue al arendataric a delimitar & inmueble fiscal, procedera de
acuverdo 2 las caracteristicas del mismo y el uso para el que se solicta,
eveluando en cada caso la eficada de su inserclon en el acto
administrativo. A modo ejemplar, en los arriendos de inmuebles fiscales
de grandes superficies, el acto administrativa respectivo Inclulrd esta
obligacidn, solo en |a medida gue su cumplimiento sea Ffsica v
econdmicamente factible de ejecutar, Por su parte, en los amiendos de
inmuebles fiscales para extraccidn de dridos v pétreos, en las que se debe
evitar el fraccionamiento de las superficies v en los que los perodos de
arrlendo son breves, la obligacidn de delimitar el predio podrd cumplirse
mediante la instalacién de hitos an cada uno de los vértices del poligono
gue define la superficie..

= Publicidad del inmueble arrendado. De acuerdo a la finalidad del
arrendamiento, particularmante para agquellos de uso productivo, se
establecerd que el arrendatario en el plazo de un mes contado desde la
facha de iniclo del arriendo, deberd instalar en el |ugar de acceso al
inmueble y de modo visible un letrero, segdn formato gue se adjunta en
Anexos de ese Manual, que al menos contenga las sigwentes
indicaciones: que se trata de un Inmueble de propledad fiscal; la
individualizacién del arrendatario mediante nombre o razén social; el
nimero v fecha de la resolucién gue otorgd el arrendamiento; la
individualizac=ién de la Sereml que ctorgd el amiendo v |a descripeion de
los fines del amandamianta.

o Acta de entrega y recepcidn del Inmueble: 5l el Sereml o Jefe de
Ofidna provindal consideran necesario el levaniamiento de un Acta de
Ertraga v Recepcdn del iInmueble, podran asi ordenario en la resolucidn
que concede el arriendo, designando al Encargado de bienes o al
fiscalizador como ministro de fe, gulenes deberdn dejar constancla del
ectado en que se entrega la propiedad v en el qua el arrendatario |a
reclbe, debiendo ser suscrita por ambas partes,

B, RESOLUCION QUE CONCEDE LA RENDVACION DEL ARRENDAMIENTO

De conformidad a lo establecido en el articulo 75: "B plazo de arrendamiento de les
hienes rafces fiscales no podrd estipularse por perlodos superiores 8 cinco anos,
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tratdndose de inmuebles urbanes, ni por perfodos mayores de 10 afios, s/ fueren rurales.
{uee}® En consecuencia y habida consideracién del caracter transitorio de las arriendos

de inmuebles fiscales, las renovaciones de contratos son de cardcter excepclonal y
cuando el arrendatario lo solicite Tundadamente por escrita, con una anteladdn minima
de tres (3) meses antes de la fecha de termine del arriendo.

Ingresada oportunamente la solidtud de perseverar en el arriendo, la Seremi u Oficna
Provincial evaluard los antecedentes de comoortamiento de pago del arrendatario y
otros que estime necesarios, procediendo -si asi lo amerita el case-, a dictar &l nuavo
acto administrativa, ordenande renovar el o los instrumentos de garantia que
correspondan, La resolucion que al efecto se dicte deberd Indicar el numero y fecha de

la resclucidn que concedid el arriendo que renueva.

En ning(n caso, el plazo de la renovacion del contrato de arrendamiento podra, sumado
al periodo ariginal por el que se conced|d, exceder los periodos maximos legales de cnco
(5} o diez (10} afics,

De aceptarse la renovacldn, se Inldard la tramitacion en e sistema Informatico SISTRED,

otorgandose una codificacidn nuava al expediente respectivo, segun la cantidad de
rencvacienes que hayan afectado a ese arrlendo en particular. Esta codificadon se

realizard agregando una letra *R" al final del ndmero de expedients, mas un numers
fue corresponda a la renovacldn en tramite (ef. R1, RZ.)

c. PRORROGA DEL ARRENDAMIENTO

En el evento gue los arrendatarios s& encuentren tramitando de forma paralefa la venta
0 concesion de los Inmuebles fiscales que arriendan, los Seremis y Jefes de Oficinas
Previnciales, podrdn acordar la prdrroga del arriendo vigenie, como tramite previoc a
perfeccionar la venta o concesion.

Por lo anterlor, ¥ como criteric a aplicar, cada vez que se veriflqgue un caso de estas
caracteristicas, la autoridad regional podra poner térming 2l arriendo vigente respecto
del inmueble que sea materia de vents o de concesidn, cuando concurran
copulativamente |as sigulentes clircunstanclas:

¥ Que la escritura poblica de compraventa o el contrato de concesidn s
encuentren firmados, ¥

¥ Que al precio de [a venta o de [a renta concesional s& ancuentren pagados.
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XIII. RESOLUCION QUE RECHAZA LA SOLICITUD DE
ARRIENDO

La resolucion gue rechaza la solidtud de arriendo deberd expresar los fundamentos de
la autoridad regional, serd notificada por carta certificada y podra ser impugnada
mediante un recurso de repesicddn con o sin jerarauico en subsidio, ™

A CONTENIDO DE LA RESOLUCTION QUE RECHAZA LA SOUICTTUD DE ARRTENDO

Es Importante que tal resclucidn exprase los hechos ¥ fundamentos de derechao, de
manera que 52 cumpla con la debida motivacidn del acto administrativo, en los términcs
del articulo 11 indse 2° de la Ley N® 19.880,

Al respecto, se debe tener en conslderacitn lo establecido en ef articulo 41 de la Ley N°
15.880, en cuanto al contenide de la resolucidn final gque pone término a los
procedimientos administrativos, sobre todo, si se trata del rechazo a la solicitud de
arriendo.

Ley N® 19.880, articulo 41, "Contenido de la resolucidn final, La reselucldn que ponge
fin &l procedimiento decidird las cuestiones planteadas por los interesados,
Cuanda en la elaboracidn de g resolucion final se adviertan cuestiones conexas, ellas
serdn pyestas en conocimiento de los interesados, guienes dispendrdn de un plazo de
quinca dias para formular las alegaciones que estimen pertinentes y aportar, en su
caso, medios de pruaba, Trenscurnido ese plazo ef drgana competente decidirs sobre
allas en la resolucidn final,

En los procedimientos tramitados a solicltud de! Interesade, fa resolucldn deberd
ajustarse a las peticiones formuladas por éste, sin gque en ningln caso pueds agravar
su- situacian inicial v sin peruicio de la potestad de 12 Administracidn de Incosr de
-oficio un nuevo procedimianto, sl fuere procedante.

17 Lay WO19. 880, artfouln 159 "Principiz de mpugoabilided. Todo acte administrative ef impugaable par o
interesads madiants o recwvscs sdministrabivas e repesicidn ¥ ferdrguics, regiiades en esta by, sh
parfuici del reclrss extreccdfinana de revisldn v de log demds recurdas gue sstaliercan s leyves espaciales.
Sin embanga, g gcfes de mern frémite con impugrables din cuende detarminen e imposibilined de contfauar
wn procedimianto o praduzcarn indsfensida. La autordad que acogiere ua recorss mbarpussts 8n canfre d8 un
aclo agmimsirativa podra diciar por 51 rilema ef acto de reemvazo, ©
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las resoluciones contendran 1a decisidn, gue serd fundada. Expressran, ademas, los
recursos que contra la misma procedan, drgana adminisirative o judiclal ante & que
Hubieran de presentarse y plazo para interponeros, sin peruicle de que los
interecsados puedan efercitar cualguler otro gue estimen oportuno.

En ningdn caso podré [a Administracidn abstenerse de resolver so pretexto de sliencio,
ascuridad o insuficlencla de los preceptos legales apiicables al caso, sunque podra
resolver la inadmisibilidad de jas solicitudes de reconocimiento de derechos no
previstos en el crdenamiento juridico 0 manifiestamente carenles de fundamento.

La aceptacidn de informes o dictémenes servird de metivaclén a [a resolucidn cuando
se incorparen al texto de la misma.”

B. RECURSOS QUE PROCEDEM EN CONTRA DE LA RESOLUCION QUE RECHAZA LA SOLICITUD
DE ARRIENDO

En contra del acta administrativo que rechaza una solicltud de arfendo proceden los
siguientes recursos:

1. Recurso de Reposicién®: La resclucdn gque rechaza la sollciud de arrendo
podrd ser Impugnada mediante un recurso de reposicion ante el Seremi o Jefe
de Oficina Provinclal, en su calidad de autoridad regicnal que emitié el acto
administrative, El plazo para Interponer el recurso es de 5 dias habiles

administrativos. ¥

2. Recurso de Reposicion con Jerdrquico en subsidio: Lz resolucion que
rachaza |a solicitud de arrlendo podrd ser impugnada madiante un recursc de
reposiclén, con jerdrquice en subsidio. Lo anterior significe que, en caso de que
la autoridad regional decda persistir en su rechazo, Inmediatamente el
conocimiento de su impugnacién serd elevado al superior jerarquico de la
autoridad reglonal, esto es, la Subsecretaria de Bienes Nacionales.

En este Ultimo caso, & Encargado Juridico finalizard su tarea en el sistema

informatice SISTRED, derivando el expediente ¥ sus antecedentes al
Subsecretario de Blenes Nacionales para su ulterior resolucidn. En este caso, Una
copia integra de los antecedentes deberd ser enviada en formato fisico a la
Divisidn Juridica del Mivel Central, para su estudio, conocimiento ¥ propuesta a
Subsecretaria.

" |y 15,880, erticule 539,
¥ argiculs 259, inciso 19 Ley KE19.8B0. "Chmpuia a= los plazas osl procedimienio admimstrative. Los plazsed

de dfas estabiecidas er esia ey son o oips hdhiles, entendidndose que son nhdbites fbs dias sdbados, s
aORiingas | oS festivies

a7
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Ley N® 19.B80, articule 59. “Procedencia. El recurso de reposicion e interpondrs
dentro del plazo de cinco dias ante el mismo drgano gue dictd ef acto que se impogna;
en subsldio, podrd interponerse el recurso jerdrgulco,

Recharade total o parcialmente una reposicidn, se elevard el expediente ai supenior
gue correspenda st funto con ésta se hublere intevpuesio subsidigriamente recurso
Jerarquico. (..}" '

3. Recurso extraordinaric de revisién: Este recurso, de aplicadén
extraordinaria, solo procede en contra de actos administrativos firmes v
concurrlendo alguno de los supuestos sefialados en el articulo 60 de la lay N®
19.880%°, Este recurso puede interponerse ante el superlor jerdrquico de la
autoridad regional y el plazo para interponero es de un afio contado desde el dia
sigulente a aguel en que se dictd la resolucidn, contados conforme lo determina
la citada disposicién,

Es Importante tener en cuenta que dicho recurso procede Onicamente en los
casos que establece el propio articule 60 de la Ley N 19.880. En caso que no se
Interponga el recurso segun las hipdtesis de dicha norma, deberd ser declarado
inadmisible,

Ley N* 19,880, articulo 60, "En contra de los actos administrativos firmes podrd
Interponerse el recurse de revisidn ante el superior ferdrguico, si fo hublera o, en su
defecto, ante (8 sulorfdsd gue o hublere dictads, cuando concurra alguna de las.
siguientas circunstancias.

&) Que (8 resaluciin se hubiere dictado sin el debido emplazamianto;

b) Que, al dictarie, sa hubfare Incurrido en manifiesto arror de hecho v que dste hava
sido determinante para lz decision adoptada, o gue aparecieren documentos de valor
esencial para la resolucidn del asunto, ignorados 2! dictarse el aclo ¢ gue no hayea sido
posible acompafiarios al expediente administrative en aquel momento;

c) Que por sentencia ajecutoriada se haya declarado que ef acto se dictd como
consecuencia de prevaricacion, cohecho, vielencla v ofre maguinacidn frauduwienta, v
d] Que en la resolucidn hayan influida de modo esencial documentos o testimonios
declarados falens por sentencla efecutorlada posterior & aguelia’ resolucion, o que
| slando anterior, no hubiese sido conocida oportunamente por el interesado,

|y 19880, articulo 60

a4 &) Qe g resolckie se hublere dictade sin & debido emplazamiarto; b)) Que, al dictarls, se hublere
iy en maniTesi errar de hecho i gwe dste haya sido delermninante pare la decisidn adapiads, o gue
Bpareciarenr documentos de valor ssancla! pare [ resaicidn ded asunie, Agnoradas al dictarse & acto o que
na hapya sidn posihla acompafarias al expedients adminsfrativo an aguel mameato; ¢l Que paf sanfencis
ajacutoriada se hayd declarade que el acto 52 aictd como consecwancis de prevancaodd, cofechio, wviolfencia
v otra maginackin frapdidenta, ¥ d) Que en fa resplucitn hayan infiuido de modo esencial docurnentos o
tashinanits declaradss Salios por seatencia ejecutoniada pesteriar  aguella resaluodn, o que, slandoe anterior,
ne Murbiess Sidp conceldd GOOMURamantE par &) nfereeans, (L. )7

LT
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El plazo para interponer ef recurso serd de un afie gue se computard desde el dia
siguiente @ aguél en que se dichd la resolucén en los casos de las letras a) v b).
Respecto de las letras c) y d), dicho plazo se contard desde gue la sentencia quede
gjecutoriada, salvo que eifs preceda & la resolucion cuya revision se solicta, caso en
al cual of plazo se computard desde el dia sigufente al de Ja naotificacldn de ésta,”

39
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XIV. SISTEMA DE COBRANZA (SICAR)

B MBN dispone de un soffware que permite realizar el seguimiento y control de |os
nagos efectuados por los arrendatarics de Inmuebles fiscales de cada regldn y generar
los respectivos cupones para efectuar los pagos de manera directa en Banco Estado, o
bien, via anline a través de la plataforma da |a TGR.

La mantencidn y actualizacién de la informacidn contenlda en el slstema de cobranza
SICAR es de exdusiva responsabilidad de los Encargados Regionales de Bienes, En tanto
que la responsabilidad del correcto funcionamiento del software y de la actualizaclon y
aplicacién de los reajustes conforme al Indice de Preclos al Consumidor, & interés penal,
este (ltimo que corresponde a la tasa maxima convencional, se encuentra centralizada
en &l nivel cantral del MBA,

As INCORPORACTON AL SISTEMA DE COBRAMIA

Una vez suserita por el Seremi o Jefe de Oficina provindal, la resoluddn gue aprueba
un arrendo, ésta ingresard al sistema de cobranza SICAR.

B. EMISION DE CUFDNES ¥ PAGD DE ARRIENDOS

En relacién con la fecha de inicle del amriendo, debe tenerse presente, por un lado, el
articulo 67 del DL N® 1839 de 1977, que dispone gue el arrendamlento: "f.) se
parfaccionard por el soio hecho de trenscurrir quince dias de su notificacidn al
arrendatario ein gue éste haya formulado reparos®, Por otra parte, para efectos del
contral de pago de las rentas de arrendamiento en SICAR, se requiers que la vigencia
del arriendo se inicie a partir del dia primero del mes sigulents a aguel en gque se haya
practicado la referida notificacion. Por lo anterior, deberd calcularse en cada caso, el
nimero de dias que el arrlendo tuvo vigencia, con anterloridad 2l dia primero del mes
sigulente e incorparar su valor en la primera cuota a pagar, en los casos que proceda.

El Encargado de Bieres informard a los srrencatarios sobre el uso del sitio web
disponible para la obtencién del cupén de pago de la renta. En dicho sitio, los
arrendatarios encontrardn la opcion de cupén de page imprmible, que contiena la
informacién basica de identificacién (nombre, RUT, nlmero de expediente, etc.), el
mdmero de |a cuota de pago, el detalle del monto a pagar, elc
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Es obligacion del arrendatarie obtenar el cupén de pago v efectuar el pago de la renta
opartunaments.

El sitio web tamblén cuenta con una plataforma que permite efectuar el pago onfine del
arrienda, sin necesidad de Imprimir un cupdn de pago bancaria,

C. EL REAJUSTE DE LA O LAS RENTAS TMPAGAS CONFORME AL TPC

B articulo 70 del DL 1939, de 1977, establece en su Indso primero que, =i el arrendatario
no paga puntualmente la renta, se considerara en mora, para todos los efectos legales,
sin necesidad de regquenmilento judicial. En su Indso segundo afade que, por todo &
tiempo que dure el retarda, el arrendatario pagard las rentas Insolutas en la misma
proporcién en que haya variado el Indice de Preclos al Consumidor entre ef mes
calendario anterior a aquel en gue se debld haber reallzade el page v el mes calendario
anterior en gue efectivameante se efectiie, debiendo ademas abonar el interés penal que
se fije en el contrato. El célaulo del reajuste o actualizacidn de la o las rentas impagas,
8¢ resliza a traves del Sistema de Cobranza de Arrlendos, SICAR.

D. EL INTERES PENAL POR EL NO PAGO OPORTUMNO DE LAS RENTAS

Reajustada la dewda conforme al IPC, se debera calcular tamblén el inferds penal diario
devengado gue corresponderd a la Tasa Maxima Convencional para operacones
reajustables * Actualizada la deuda conforme al IPC y aplicado el interés penal
devengado por [a mora, se obtendrd el valor de |a cuota a pagar.

Es CONVYENIOS DE PAGD

De conformidad a Io establecido en el resuelvo primero, letra v} de la Resolucion N°1831
de 2009, del MBN, los Seremis v Jefes de Oficinas Provinciales estdn facultados para
celebrar convenios de papo con los arrendataries morasos. Esta facultad es discrecional
v facultativa de |a autoridad regional v su aplicadidn deberd tener como fundamenta el
resguarda del interés fiscal, deblenda pagarse |a deuda total.

Excepclonalmente, podré pactarse un pago fracclonado de la deuda total, en este caso,
lo recomendable es que e convenio de page no establezca facilidades de page
superieres a un afo, independientemente de la periodicdad del pago de Iz renta de
arrendamiento pactada. Asimismo, el convenio de pago deberd constar en escritura
publica, con la finalidad de cautelar debidamente el Interés fiscal comprometido,
mediante la preparacidn del correspondients titulo ajecutive.

1 La Comicidn para al Mercado Financians, CHF, astsblecs los promedios a aplicar para la deterrninacin di
la TMC, de actuerda a |z siguients clasificachin; Dperaciones reajustables en moneda nacional de menss de un
efla; Opersciones repjustables en moneda nackonal de un alle o mids inferiores o guales &l equivalente de UF
2,000 ¥ Operaciones reajustables en monedz neciengl d& un &R0 & Mas superiores o eguivalentes de UF 2000,

Bl
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En ningtn caso, las fechas de vencimiento de las cuotas pactadas, pueden exceder |a
fecha de términoe del arrlendo. Sin perjuicic de lo anterior, el SICAR también
contemplard la posibilidad de que el arrendatario moroso pueda seleccionar la o las
cuotas atrasadas gue sercn pagadas.

F. TERMING ANTICIPADD DEL ARRIENDO EM CASD DE MOROSIDAD

De acuerdo con lo establecido en el articulo 80 del Decreto Ley N® 1939 de 1977, =
incumplimiento de cualquiera de las chligaciones o la infraccion a las prohibiciones
establecidas en el Parrafo II del Titule 111 de dicha norma, en sus reglamentos o én [a
reso|lucidn o contrato ¢e arrlendo respectivo, constibulrd causal suficiente para poner
término anticipado e Inmedlato al amiende, en forma administrativa y sin
responsabllidad alguna para el Fisco.

Constituyen causales suficlentes para poner térming antidpade e inmediato al arriando
las siguientes:

¥ Mara en el pago de una renta, cualquiera que sea su perlodiddad.

* Mora de un periode en el pago del Impuesta territorial.

% Dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal
sin previa obtencién de los permisos y autorizaciones correspondientes.

% B subarrendamientao, ceslén o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacidn

previa de la Seremi respectiva,

Emplear el inmueble en un fin distinto al establecido en el acto administrativo.

Emplaar el Inmueble para una finalidad que la ley pronibe.

La ejecucién de obras o construccones que provogquen un deteriora al inmueble

fiscal arrendado sin previa autorizaddén de la Seremi respectiva.

¥ Impedir la fiscalizacién de las Seremis u Oficinas provinciales, de acuerdo a lo
dispuesto en &l indse final del articulo 18 del D.L. N° 1.53%9 de 1977.

¥ La no renovacién oportuna de |a o las boletas de garantia,

% El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiclones establecidas
&n |a respectiva resolucidn por parte del arrendatario.

b

Corresponderd exclusivamente al MBN determinar, en cada caso, |a concurrencia de los
hechos © circunstancias constitutivas del incumplimiento o Infraccién, lo que sera
expuesto en |a resolucion gue pone términe antidpado al arriendo. La rescluclon serd
notificada al arrendatarie en forma administradva y fijard un plazo prudendal, no
inferior a treinta (30) dias, para |2 restitucidn del inmueble,

El afectado podra reclamar ante el MBN |2 llegalidad de la referida resoludidn, dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificacién. 51 el reclamo fuere rechazado por al MBN,
el afectado, dentro del plazo de diez { 10) dias contados desde |a notificacion del rechazo,
podrd recurric de apelacidn ante la Corte de Apelaciones de la jurisdiccion en cuyeo
territorle se encontrare ubicade el Inmueble. Este recurso no suspenderd e
cumplimiente de la resolucién iImpugnada, 2 menos que la Corte estime qgue hay molivos
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plausibles v fundades para disponer gue no se innove mientras se resuelve
definitivamente el asunto, Este recurso se verd v rasolverd en cuenta, con el solo mérita

de los antecedentes que esta estime necesarios tener a la vista.

En estas gestiones, & Fisco podrd actuar representade por abogados ded MBN, sin
perjuicio de las facultades que cormmesponden al Consejo de Defensa del Estada.

5] vencido el plazo a que sa reflere & Inclso tercero del articule 80 del D.L. 1939, o los
gue resulten de la interposicidén de la apelacion a que aluda el Incise cuarto de la misma
norrma, el arrendatario no hubiere desalojade el inmueble arrendado, el MBN solicitara
su lanzamiento de acuerdo & lo dispuesto en el articulo 595 del Codigo de Procedimlento
Civll, que dispone: "Si, ratificado el desahucio, ffega el dia sefialado para /a restitucion
sin gque el arrendatario haya desalojado la finca arrendada, éste serd lanzado de elfa @
su costa, previa orden del tribunal notificada en la forma establecida por ef articulo 487,

Una vez agotadas todas [as gestiones para aobtener el pago de |las rentas adeudadas en
forma administrativa segln lo sefalado en los parrafos precedentes, la Seremi debe
proceder de inmediato a mjecutar f cobro de las garantias existentes y seguidamente
procedera al del término al ariendo mediante la dictacion de |z respectiva resclucion
que asi lo dispenga. Este procedimiento rige también en caso de incumplimiento en el
pago del convenlo da pago suscrito por el arrendatario,

. CONTENIDO DE LA RESOLUCION QUE PONE TERMING DEL ARRIENDO POR MOROSIDAD ¥
OTROS INCUMPLIMIENTOS

El articulo 73 del D.L. 1939 de 1977 dispone que “La resolucidn de /a Direccidn o copia
gutorizads de ésta, que declzre ferminado ef amandarmianto, senvird de titulo afeculivo
para obtener el pago de dewdas insolutas, contribuciones, infergses penales g
Indemnizaciones que se deban ai Fisco por el ex armendatario”,

Asimisma, el incso tercero del articulo BO dispone: “te resolucidn respectiva serd
notificada al arrendatario en farma aoministrativa y le fijara un plaro prodencial, no
inferlor a treinta dias, para la restitucidn del inmuehia”,

De acuerdo con lo anterier, ¥ lo dispuesto en los Indsos primere vy segundo del articulo
80, l2 resoludon que pone término al arrendamiento deberd contener, a lo menos, o
siguiente:

* Los elementos proplos de todo acto administrativo (articulos 11 v 41 de la Ley
N? 10.B80).

¥* La o las causales de térming del contrato de arrendamiento,

* Las rentas adeudadas y demas prestaciones.

¥ El plazo de restitucién del inmueble, gue no podra ser Inferior 2 30 dias.

B3
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En caso de término anticipado del ardendo por mora en el paga de las rentas u otros
incumplimientos a l&s obligacienes del arriendo, la resolucidn que pone término deberd
Indicar expresamante si se hizo efectivo ef cobro de la garantia, sefialando el monto
cobrado, los datos del documento en garantia, ¥ Ia cuenta donde se han ingresado
dichos recursos,

La resolucidn que pone término al arendo se notificard por carta certificada o de
manera personal. Correspondera al Encargado de la Oficina de Partes de la Saremi
certificar el despacho de la carta certificada.

Ha RECURSOS EN CONTRA DE LA RESOLUCION QUE PONE TERMING ANTICIPADOD AL
ARRIENDD

Recurso de Reclamacién: En contra de la Resolucién de Términe del Amiendo el
afectade podrd interponer un “recurse de reclamacién™ ante la Sereml u Oficing
Provincial dentro de los diez (10) dias sigulentes a la fecha de notificacidén, fundacds en
la llegalidad de dicha resolucidn (artlculs 80 del D.L. N® 1,939, de 1977).

Este recurso serd resuelto por el Seremi u Oficina Provincial dictando la resolucion
respectiva en Iz que expresars los fundamentos de la decision, para acoger o rechazar
&l recurso.

El recurso sdlo podra ser “acogido™ en caso de encontrarse la totalidad de la deuda
pagada, En tal situadon podra dejarse sin efecto la resoclucion qgue puso térming al
arrlende sefialade. Por su parte, sl el reclamo fuese "rechazado” por el Seremi se dictars
para tal efecte una resolucion, la cual serd notificada en los términos antes indicades,
pudiendo e afectado recurrir de apelacion ante la Corte de Apeladiones de |a jurlsdiccion
en cuyo territoro se encontrase ubicado el inmueble.

Recurse de apelacion: Conforme a lo sefialado en el pAdrmafo precedente, el interesado
podré espelar en contra de la resolucidn ministerial gue rechazd & recurso antes
interpuesto directamente ante la Corte de Apeladones de la jurisdicdon en cuyo
terdtorio s encontrase ublcado el Inmueble, Este recurso de apelacidn debe sor
presentade dentro del plazo de diez (10) dias siguientes, contade éste desde la
notificacidn del rechazo de la reclamacidn.

El recurso de apelacion no suspende e cumplimiento de la resolucion impugnada, a
menos que la Corte decrete orden de no innovar, En estas gestiones el Fisco podra
actuar representado por abogadaos de la Serem| u Oficina Provincial, sin perjuicio da las
facultades que le corresponden al Consejo de Defensa del Estado (art. 80 Inclse 5 del
D.L. W 1939); en todo caso sera responsabilidad del abogado del Servido elaborar en
el plazo Indicado el Informe con los antecedentes y fundamentos, a la Corte de
Apelaciones respectiva,

1. RESTITUCION DEL INMUEELE
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La restitucidn del Inmueble se deberd verificar en &l plazo que indigue la resolucian que
pone término anticipado al arrendamlento, el que no podrd ser inferior a traintz (30
dias.

Vencidos los plazos para restituir el inmueble o para impugnar la resoluclén de término,
sin que se hayan verlficado estas drcunstancias o habiendo side rechazados los recurses
Interpuestos, el Serem| o € jefe de la Oficina Provincial solicitard ef lanzamiento del ex
arrendatario al Juez de Letras competents, de acuerds con lo dispuesto en el articulo
555 del Codige de Frocedimients Clvil®2,

El Encargado Juridico de |la Serem! u Oficna Provincial debera dar seguimiento y
coordinar el ejercicio de estas accienes con el Consejo de Defensa del Estado ante el

Tribunal respectivo.

2idigo de Procedimiento Civll, art. 595: 5, ratificade el desahecio, llege el dia sefialado pra la mestitucian
slfv gue o armendataria haya desalajada b fincs arrendads, dste serd lanzado de alla a su costa, previa arsen

del Trikenal notificada en la forma establecida an of artieulo 489°
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XV. COBRANZA PREJUDICIAL O ADMINISTRATIVA
PARA RENTAS MOROSAS

Entre las prindpales obligaciones contractuaies a gue se somete el amendatario de un inmueble
fiecal estd la de pagar |as rentas de arrendo comespondientes, en la forma v dentro de los
plazos que se establecen en la resolucidn gue otarga dicho armiendo.

Por tanto, &n cuanto e vesifigue el simple retardo en el pago de la renta de arendamianto
por un periedo, sea mensual, timestral, semestral o anual, se deberd hacer exigible el pago
de |a renta insoluta. Para todes los efectos, se entenders [a mora a partir del dia siguiente en
gue vence el plazo para € pago de la renta correspondients, esto es, transcurridos los
cinco (5) primeros dias de cada periodo de pago.

En asta situaddn, corresponde que el Encargado de Bienes proceda de inmediato a inicar
las respectivas acoones de cobranza prejudicial o adminstrativa, respedo dal periodo de
pago que se encuentra en mora. En consecuenda, las acdones de cobranza se Inidaran a
partir del dia D6 de eada perdodo, procedimients que se aplicard cualquiera sea la modalidad
fijada para &l page de la renta de arrendamisnte: mensual, trimestral, semestral o anual.

Con k2 finalidad de asegurar v forfalecer & confmol v seguimiento de la cartera de amiendo que
debe realizar & MBN, ¥ a su vez, como medida preventiva que posibilite una achuacon més
oportuna y eficaz frente 2 [a mora registrada, se intorporard a este procadimiento “alertas de
cormeos” que se amitirn automatcamente desde el sstema de cbranza SICAR.

Fara la adecuada Implemantacién de esta herrambenta, serd necesario contar con una
direccidn de correo electrinico de cada arrendatario, por lo gque es recomendable que
en la etapa de Inido de la tramitacién se reguiera al solicitante este dato.

A este respecto, se considera |a emision automatica de cuatro (4) correos electronicos
los que serdn dirigidas al arrendatario, a mode de "alerta® de los prdximos vencimientos

de cuptas, Dichas alertas son las siguientes:

Alerta 1: Emisién al iniclar mes de vencimiento de |a abligacién de pago.
Alerta 2 Emisién un dia antes del vencimiente de la cucta

Alerta 3: Emision el dia de vencimiento de la cucta

Alerta 4: Emisién el dia siguiente del vencimiento de la obligacion de pago.
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Como complaments de las alertas de corren, se generardn automaticamente “oficios de
notificacién de cobranza®, a través del misme slstema SICAR. Junto eon la emisian
del documento, estos oficics de notificacién de cobranza serén dirfigidos directamente al
eorren electrénico del arrendatario, con una copla al corren del Encargado de Bienes,
debiendo guedar otra copla adjunta en la carpeta digital del sistema SICAR.

1. Primera Motificacion de Cobranza:

En forma paralela a la emision da |a alerta dei correo 4, la ocual se ejecutard el dia
siguiente al vendmiento def plazo para el pago de la renta correspondiente, se despachara
un oficio de notificacidén de cobranza, mediante comen certificado difgido al domiciio
del arrendatario. A través de esta notificacién, se Instard al arrendataric a regularizar l2
situadén de morosidad en un plazo que no exceda de diez {10) dias hablles, contados
desde el tercer dia sigulente a su recepdon en la ofidna de correos respectiva.

Asimismo, 5= le indicard la forma de pago mas rapida para saldar su deuda, a través
de! link del page online y los medios de pago que puade utilizar.

Finalmente, en esta notificacion también se hard presente que por todo el tempo que
dure &l ratardo, las rentas insolutas deberan pagarse reajustadas v con el interés penal

que cormresponda.
2. Segunda Notificacién de Cobranza:

Sl cumplide el plaze anterior, persiste el estado de morosidad, se anviard la "segunda
notifcacidn de cabranza”®. En esta comunicacidn, se otorgard 8l arrendatario un plazeo
perentorio de diez (10} dias habiles para pagar la totalidad de las rentas insoiutas a esa
facha, bajo apercibimienta de ponerie término al contralo de arrendamiento v, en su
caso, Inlciar la cobranza judicial de las sumas adeudadas, con el envie de antecedentes
al Consejo de Defensa del Estado.

Respacto del arrendatario moroso cuya deuda supere dos pariodos de pago, se indicars
al arrendatario que debe pagar la totelided de lo adeudado, dentro del plazo antes

mdicado.
As MODALIDAD DE PAGD DE LA DEUDA

En casa de que el arrendatario se presente a reqularizar su sltuacidén de deuda, dentro
de los plazos previstos en las Notificaciones de Cobranza, se podra efectuar:

er
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¥ El pago de las sumas adeudadas en la forma prevista en &l inciso segundo del
articulo 70® del D.L. N® 1.939, de 19775, o blen,

» La suscripcion de un Convenio de Pago, mediante escritura publica, sélo cuando
52 estime conveniente para los intereses flscales.,

Ba CONVENIOS DE PAGD

En caso de concurrir &l deudor dentro de los plazos sefialades en el parmafo anterior y
simmpre gue sea conveniente para el interés del Fisco, se podrén establecer condiclones
especiales da pago, de acuerdo con lo dispuasto en & articulo 729 dal DL N91939, 2

En los casos en que la mora se produzca por razones justificadas debidamente
calificadas v acreditadas, la autoridad reglonal podré, excepclonaimente, suscribie un
Corvenio de Pago de la deuda con el arrendatario moroso,

Los requlsitos para la suscripclén de convenles de pago son las sigulentes:

* El convenlo de pago debe ser suscrito por escritura publica.

¥ En caso de que no se encuentre vigente el vinculo contractual entre el interesado
y el Fisco (por el arriendo), debera tratarse el convenlo como un reconocimiento
de deuda.

* El Interezado debera presentar una solidgtud escrita en la que sefiale las causas
del retardo en & paga.

¥ Las causas invocadas para la celebracién del convenio deben ser fundadas,
dabldamente calificadas v acreditadas.

¥ [El arrendatario morgso deberd pagar un porcentaje de las rentas adeudadas,
Incluidos intereses v reajustes. Dicho porcentaje se determinard por el Saremi,
acorde a la situacion gue presenta el arrendatario.

¥ Que exista una opinidn del Encargado de Blenes de la Seremi u Oficina Frovindal,
respecto de |a procedenda del convenio, que deherd considerar, respecto del
Fisco: la conveniencia e interds del Fisco para celebrar un convenio de pago Y
respecto del solicltante: el comportamiento de page, & Hempo de moresidad, los
mantas adeudados v |a capacidad de pago del convenio.

¥* Porregla general, solo se podrd celebrar un convenio de page durante I2 vigencia
del arriends.

¥* Es recomendable, que €l convenio de pago no establezca facllldades de pago que
excedan un ano, independiente de la modalldad de pago de la renta de

L M 1ET0 de 1077, scticils TO0 ™51 &l arrendataris no pagane puntualments Ia minta fijads, ga considerars
an mora, para todos os efechos legales, sin necesidad de requerimianto judiclal. Por tods e Bempo quae durs
| retardo, el arrendataric pagard las rentas insolutas reajuskadss en la misrma proporcion en que haya variado
@ Indice de Precios 8l Consumsdor entre el mes cakendarn anterior & agqued =n gue dehid realizarse & pago, y
el mes celandario anterlor &n gue dsbe efectivamanta se efechie, y abonard cof Interés penal gue fije el
conirato.”

Mo W*1939, articule 739 “Slempre que segln el Servico elle fuere conveniente para fos intereses fiscales,
la Direccidn podrd corvenir oon los arrandatarias moroses firmules especiales de paga®,
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arrendamiento (mensual, semestral o anual). No obstante, el Seremi podrd
determinar un plazo mayor para al pago de las rentas morosas, &l asi lo estimare,
en la medida de que éste no exceda la vigendia del arrlendo.

Al respecto, cabe agregar que, sl blen la autoridad reglonal ests facultada para celebrar
con los arrendatarios morosos formulas espedzles de pago, no procede celebrar estos
convenios cuando ya se ha requerido la intervendon del Consejo de Defensa del Estada,
sin previa consultz a dicho organismo. En este (itimo caso, el arrendatario moroso
deberd concurrir al Consejo de Defensa dal Estada & regularizar su situacidn judicial,

Sin perjuicie de lo antes expresado v teniendo en vista el mejor interes fiscal, cabe hacer
presente gue la autoridad regional en &l marco de sus facultades podria eventualments
solictar al Consejo de Defensa del Estado la devolucion de Ins antecedentes enviados
para cobranza de ese organisme. Lo anteror, solo en caso de que este dltimo organismo
no hubiere Iniclado la acclén judicial y creado el expediente con la respectiva ceusa,
esto excepcionalmente v en el evento de que el arrendatario se presentare an la Seremi
& pagar las rentas adeudadas.

El MBN no se encuentra facultado para efectuar transacdones nl condonaciones de
deuda, 1as gue solo proceden a través de |2 dictacién de una Ley especial gue asi lo
autorice,
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XVI. COBRANZA JUDICIAL DE RENTAS INSOLUTAS Y
OTRAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

De conformidad a lo dispuesto en @l articulo 739 del DL 1939 de 1977 "La resolucidn
de la Direccidn, o cople autorizada de esta, gue dedare terminado el armendamiento,
sarvira de Hitulo efecutive para obtener &l pago de deudas insaluitas, conlribuciones,
interesas penales & Indamnizaciones que se deban al Fisco por ef ex arrendataria”.

Dictada la resolucién de términe ¥ hablendo vencido todos los plazos para impugnar
esta resolucidn, o habléndose pronunciado la Corte de Apelaciones en su casg, ¥
teniendo presente que la resolucidn que declare terminado el amrendamiento tendra
meérite ejecutive, €l Seremi ¢ Jefe de Ofldina Provincial solicitara 2l Consejo de Defensa
dal Estado correspondiente, iniciar las acciones judiciales para obtener el pago de las
obilgaciones adeudadas.

Para llevar a efecto lo anterior, Ia Seremi u Oficina Provincial segin corresponda,
solicitard le representacion judicial del MBN al Consejo de Defenss del Estado.

Bl Encargado Juridico, el Encargado de Bienes y & Encargado Administrativo deberdan
cotejar los montos por los cuales se enderezard la accion judicial de cobranza, de
manera tal gue los montos adeudados que informa SICAR sean consistentes con los
contenldos en 1a solicitud de represantacion judicial 2l Consejo de Defensa del Estado.
Espacial atencitn deberd brindarse por el Encargado Administrativo al correcto registro
contable de los arrendatarios morosos que se encuentran en fase de cobranza judicial.

DOCUMENTACION QUE DEBE REMITIRSE AL CONSEID DE DEFENSA DEL ESTADO

La solicitud de representacion judiclal gue el Serviclo dirija al Consejo de Defensa del
Estado debera contener toda |a informadion pertinente y actualizada, a fin de asegurar
correctamente |a defensa de los interesas del Fisco, Para lo anterior, deberan remitirse,
al menos, los sigulentes antecedentes:

¥ Ofido del Seremi o Jefe de Oficina Provindal al Conssjo de Defensa del Estado
gue salicita |la representacion judical ¥ el inido de accdones Judiciales,

¥ Copla autorizada de la resolucién gue oborgd el armiendo.

¥ Copla autorizada de la resolucion de término del arriendo.

0
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¥ Copla de los Convenlos de Pego suscritos por &l arrendatarlo, sl procede.

¥ LUquidadon del monto adeudado, incluidos los reajustes e intereses devengados,
monto dal impueste territorial Impago, serviclos bésicos, gastos comunes, pagos
munidipales, estimacion de dafos causades en el Inmueble, sl procede,
scompafiando todos los antecedentes de respaldo para cada item Insoluto. La
liguidacion de |la deuda dehera indicar sl se hizo efective el cobro de la o las
garantias constituidas, deblendo acompafiar fotocopia de los documentos en
garantia cobrados.

» Copias de los oficlos de notificacién de cobranzas {(2) enviados al arrendatario
moroso en |a etapa prejudidal.

= Copia auvtorizada de la resolucién que rechaza el recurso de reclamacion, en al
evento de que este se hublese presentado.

» Copia de las notificaciones efectuadas al ex-arrendataric de la resocluddn de
término del arriendo, v Ia de rechazo del Recurso de Reclamacion.

¥ Copia de las certificaciones emitidas por el Encargado de |z Oficina de Partes que
da cuenta del despacha de las notificaciones de la resolucion de términe del
arriendo v la de rechazo del Recurso de Reclamaclin.

* Fallo de la Corte de Apelaciones respectiva, gue rechaza el recurso de apeladion
en contra de la resolucidn de término, en su case, con &l correspondiants
certificado de ejecutoria.

* Certificado de la Seremi u Oficna Provincial que da cuenta que en oontra de la
resolucidn que puso término al arrendamiento del inmueble fiscal, no se
presentaran recurses dentro del plazo establecido en el Inciso cuarta del articula
800 del DL N° 1930 de 1977, en su caso.

Es responzabilidad del Encargado Juridico reglanal, realizar el seguimlents de los juicios
en los gue el Consejo de Defensa del Estado represanta al MBM, Para Io antarior, daberd
llevar el estado actualizade de la tramitacion de las causas patrocinadas por este
organismo ¥y mantener fulda comunicaddn con aguel para colaborar en la defensa de
los intereses fiscales, informando de lo anterlor al Encargado de Blenes para la
actualizacldn del expadiente.

Las salicitudes de representacidn judiclal formuladas al Consejo de Defensa del Estado
para la cobranza de rentas morosas v otras cbligaciones derivadas de los contratos de
arrendamiento deberan informarse a la Divisién Juridica ded MBN, con copia a la Divisidn
de Bienes MNacionales,
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FORMATO 1: RESOLUCION DE ARRIENDO

CONMCEDE ARREMDAMIENTDO DE
PROPIEDAD FISCAL QUE INDICA,
EN LA COMUNA DE [*],
PROVINCIA DE [*], REGION [*] A
[+1

EXENTAN®.

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 662 a 829 del D.L. N91.939 de 1977, lo dispuesto en [a Ley
M2 17235, cuyo texto actuallzado, coordinado v sistematizado fue fjado por el DFL N51
de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el DS, N®386 de 16 de
jullo de 1981, Reglaments Organico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades
delegadas por la Resoluclon Exenta N?1.631 de 11 de agosto de 2009, del Ministerio de
Elenes Nadonales; lo informado por la Direccidn de Fronteras y Limites del Estado en
suU oficio [*] de fecha [*][si procede]; el oficio [*] de fecha [*] de la Direccldn Regional
del Serviclo Agricola y Ganadero [sl procede]; el Decreta Suprema N° [*] de [*] que
gesignd a don(fa) como Secretarlo(a) Regional Ministerial de Bienes MNacionales de la
regldn [*] v lo sefialado en la Resoludion N°7 y B de 19 de marzo de 2019, de la
Contraloria General de la Repdblica;

CONSIDERANDO

Que la solicitid de arrendamiento del inmueble fiscal gue mas adelante sa individualiza,
ha sido informada favorablemente madiante Informe N [*] de fecha [*], del Encargado
de la Unidad de Bienes de la Secretaria Regional Ministerial de esta Region.

Que el arrendamientoe solicitado resulta conveniente a los intereses del Fisco por cuanto
[furdzmentar la conveniencia que presentz para el Flsca].

RESUELVO

Conceédase en arrendamiento a [individualizar 2 la persona natural o juridica que solicitd
el arrfiendo y sus representantes, en su caso, induyendo al efecto los mismos datas que
deberian ingresarse en |a comparecencia de una escriturz pdblical, en adelante al
"Arrendataria”, el inmueble que se individualiza a continuaddn, an adelante al
"Inmuable”:

Inmueble Ascal ublcado en [*], comuna de [*], provinga de [*], regidn [*], Inscrito a
nomire del Fisco de Chile, a fojas [*] N® [*] del Registro de Propledad del afio [*], del
Conservador ¢e Blenes Raleas de [*]; individualizado en el Plano N© [*], rol de avalio
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[*]. Este Inmueble cuenta con una superficle de [*] y tlene los sigulentes deslindes: [*].
ID Catastral [*].

El presante arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:
1.- Plazo

El arriendo comenzard a regir desde el [*] de [mes] de [afo) vy tendra un plazo de
duradén de [sefalar nimero de afos o mases, sagin corresponda]. En consacuencia,
el erriendo terminara el dia [*] de [*] de [*]

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L.
NO 1,939 de 1977, el Fisco de Chile s reserva el derecho de poner térming anticipado
al arrendo que se otorga en este acto en forma administrativa, y sin responsabilidad
para &, previo aviso de un pericdo completo de page.

2.- Destino del Inmuable

El inmuehie arrendado serd destinado Gnica y exdusivamente para el slgulente objets:
[deseribir objeto, obilgaciones generales y especificas, plazos ascciados, ate.].

1.- Entrega material del Inmueble

El Inmueble serd entregadc materialmente el dia {*}), mes (*), aho (7).

La entrega se formalizard mediante &l levantamiento de I3 cormespondiente acts de
entrega por perte del Ministerio de Blenes Macionales, junto con |3 aceptacion del
Inventario.

También puede incorporarse fa siguiente clausula:

El inmuehie se entrega en condiciones de ser utliizado para los fines para los que se
arrienda, El arrandatario deberd, dentro del plazo de cinco dias sigulentes a la fecha de
la presente resclucion, manifestar por escrita, a la Seremi respectiva, algiin hecho que
pudiera entorpecer el uso y goce del inmueble fiscal,

4.- Renta de arrendamiento. Forma y lugar de pago.

Larenta de arrendamientn serd la cantidad de [sefialar en pesos $]. Esta renta se pagara
[mensual, semestral, trimestral o anualmente, segln correspondal, de manera
anticipada, dentro de los dinco primeros dias de cada periodo.

El pago de la renta deberd efectuarse a través de un cupdn de page, emitido por &
Ministerio de Bienes Nacionales y depositado en algune de las sucursales del
BancoEstado, o mediante pago aniine.
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El page online de arriendo permite al arrendatario de un inmueble fscal pagar sus rentas
usando medios electrénicos. Para este efecto, ce deberd Ingresar al sitio web
ministerial www.bienesnacicnales.cl, en las opdan "Guiz de Tramites”, "Tramites
Digitalizados”, "Pago de Armendo Online”, o bien, se podra acceder directamente a
través del sitlo https.//motorpago, mblenas.clf; utlizando su Clave (nica o Rut, |a gue
permite ingresar & |a plataforma de pago online de la Tesoreria General de la Repiblica

{TGR}.

Dicha plataforma offece &l arrendatanio dos pasibilidades:

1.- Generar un l:upﬁ-n de Fago para imprimir v acudir al BancoEstado o ServiEstado para
o) pagt directo @n caja.

2.~ Pagar electrénicamente usanda la plataforma de la Tesererla General de la Republica
{TGR). Bl medio de pago puede ser a través de transferenclas electronicas desde su
Cuenta Corriente, Cuenta Vista o Cuenta RUT; con tarjetas de crédito bancarias a
través del modulo WebPay Plus; con tarjetas de casas comercizles, entre otras
opciones,

En caso de morosidad por perlodos de ocupacldn anterlar, se incorporarad el monto total
de la deuda al primer cupan de pago de la renta o se dividira el monto total de la deuda
en cuotas, El valor de cada cuota se agregard a |a repta de arrendo.

Parrafo adicional a insertar en los casos de ocupacion ilegal o irregular previa
del inmueble por el solicitante. Consta de Ios antecedentes que el Inmueble cuyo
arrlendo se otorga ha sido ocupado [ilegalmenta] [irmegularmente] por el solidtante,
quien lo ha utilizado en benefido propie por més de [ndmero de meses], sin contar con
un ttulo vigente. Previa gutorizacidn deli Seremi [Jefe de Oficina provincial], el
solictante debera pagar una Indemnizaddn por el total de $ [expresar en pUmero v
letras], que corresponde a una renta mensuval multiplicada por los meses de ocupacion.
[También se podrd Indicar el nimero de cuotas convenidas para el pago de la
indemnizacion]. El monto de Ia indemnizacidon se agregard como cobro al momento de
amlitir el cupdn de pago.

5.- Garantia

En garantia del cumplimiento de las obllgaclones derivacas del contrato, el arrendatario
constituye en este acto una garantia consistente en [Garantia Bancaria irrevocable,
pagadera a la vista o Vale Vistal, por el valor cormmespondiente & dos rentas de
arrendamiento [transcribir todes los datos de la garanta)., tomada 8 nombre de la
Secretarla Reglonal Ministarial de Bienes Nacionales de [regidn], cuya facha de
vencimiento es & [fecha], no inferior a sesenta dias habiles contados desde |2 fecha de
término [renovacion, prormoga] del contrato.
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La garantia o las garantias serdn devuelta al arrendatario transcurridos 60 diss de
restituide &l iInmueble o ejecutade el Plan de Abandeong, en su caso, en la medida gue
s2 hubieren cumplido todas las obligaciones del armendamiento, pudiendo ser
presentada a8 cobro en caso contrarlo.

6.- Reajustabilidad automética de la renta del arriendo

La renta de arrendamiento se reajustara en forma automatica en |a misma proporcion
gue varfe el avallo del SII que afecte a |la propiedad, De acuerdo con el Art. 25 de la
Ley 17.235, las rentas de arrendamiento s& reajustardn semestralmente e 17 energ vy
gl 19 de jullo de cada afio, en el mismo porcentaje que experimente la varacion del
indice de Precios al Consumidor [IPC) ocurride en el semestre inmediataments anterior
a aguel en que deban regir los avallos reajustados.

7.- Pago de Contribuciones por el arrendatario

Corresponderd al arrendatario pagar el Impuesto territorial que pusda corresponder al
inmueble, de acuerdo 2 lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley N® 17,235, El arrendatario
estard obllgado & remitir copia del comprobante de pago de este impuesto a la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva,
Adicionalmente, & pago de contribudones podra ser verificado en forma periodica por
el Encargado de la Unidad de Bienes Regional directamente en &l Servicio de Impuestos
Internos.

8.- Cumplimiento de normativa vigenta y obtencién de permisos

Correspondera al amendatario dar estricto cumplimiente a la normativa legal y
reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente arriendo, tanto en materia
urbanistica, medio ambilental, forestal, minera, agricola, de protecddn de los recursos
naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterréneas, como también las
relativas a la salud v seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio histdrico,
arquitectdnico, arquealégica, cultural, da crdenamiento territorial y municipal, asi como
cualgulera otra gue le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara obligada
a obtener todos les permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la
instaladon y explotacidon de |a actividad para la cual se arrienda el Inmueble fiscal, como
asimismo a parmitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones, debiendo
otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

Dar inlcle al desamollo a la actividad sin la previa cbtencién de los permisos vy
autorizaciones correspondientes, constituird un  Incumplimiento grave de las
obligadiores Impuestas por el contrate de arriendo v dara derecho al Ministerio de Blenes
Nadonales 8 ponerie térming anticipado, solicitande al Consejo de Defensa del Estado
Ia representacidn judidal del Servico para obtener el pago de las indemnlzaciones que
procedan por los perjuicios causados.
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@.- Gagtos basicos y otros

Corresponderd al arrendatarie pagar mensual y oportunaments las cuentas por los
servicios de energla eléctrica, gas, sgua potable, extracdon de basuras, gastos
comunes, asi como cualguler otro servido que contrate o que corresponda al Inmueble,

deblendo remitir trimestralmente copla de los respectivos comprabantes de pago, a la
secretaria Reglonal Ministerial de Bienes Nadonales u Oficina Provincial respectiva.

10.- Congsarvaclén y reparacién del inmueble fiscal

El arrendatario deberd mantener a su costo &l inmueble fiscal arrendado an buen estaco
de conservaddn y aseo, cbligéndose a restituirlo al término del presente contrato en las
mismas condiciones en que fue recibido, habida consideracion del desgaste por el
tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias ¥ |as
reparaciones locativas, aun las que provengan de deteriores provocados por fuerza
mavyor o caso fortuito, o de la calidad del inmueble arrendado.

sole 8 modo ejemplar, serén de costa del arrendataric |as reparaciones por cualquier
desperfacto gue experimenten las construcclenes del inmueble, en caso de haberlas,
Induyendo las que provengan de sus clelos, paredes, plsos, vidrios, derros perimetrales,
pinturas, artefactus eléctricos, equipos de calefaccion, calefdn, Instalaciones asocacas
a cocina v bafie v otros similares, v realizar a su costo la reparacion de dafios o
detarioros que se produzcan en &l durante la vigencla del arrendamiento.

1i.- Mejoras

El arrendataric sélo podrd Introducir mejoras en el inmueble fiscal sl el Seremi lo
autoriza expresamente mediante resolucidn y en la medida gue sean coherentes con el
ohjeto transitorio que motlva el contrato de arriendo. Estas mejoras no daran derecho
a indemnizacién alguna ni podrén ser descontadas de |a renta de arrendamienta, pero
podrén ser retiredas antes del término del arriendo en la medida que no genere
detrimenta al inmueble.

El retiro de mejoras no incluird los cercamientos perimetrales a que se hace referancia
en el numeral anterlor,

La ejecucion de obras o construcciones gue provoguen un deterioro al Inmuehle fscal
arrendado sin previa auterizacion de |a SEREMI respectiva

12.- Declaracion jurada de uso

Para arrendamientos por perfodos superiores a un afio, el arrendatario debera entragar
anuaimente una "Declaracién Jurada de Uso” completa y firmada de acuerdo al formato
disponible pare ser descargado desde el sitio web del Ministerio de Blenes Nacionales
{www.hienesnacionales.d). Esta declaracién serd exigible y obligatoria una vez
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transcurrido el primer afic contado desde la fecha de dictacidn del presente acto
administrativo y por cade afic sucesivo.

Por la declaracion se informard sobre el estado y uso del Inmueble asignade, v su na
presentacitn, ¢ la constatacion de la falsedad de la informacion que cortenga, dard
derecha al Fisco para poner término al contrato de amriendo.

13.- Inspecclén del inmusble fiscal

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que Impone el presante
contrato, el arrendatario se obliga & otorgar todas las facilldades gue sean necesarias
para gue funcionarios de |la Secretaria Realenal Ministerial de Bienes Nacionales o de la
Ofidna Provincial respectiva visiten o Inspeccionen al inmueble arrendado,

14,- Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal

El arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos
derivados del arrendamiento. Queda Igualmente prohibido destinar la propiedad
arrendada a cualguier objeto Inmoral o (licito,

Asimismo, &l arriendo otorgade no da derecho preferente a una futura venta o
transferencia del inmueble fiscal arrendado.

15.- Mora en el pago de la renta

H arrendatario que no pagara sportunamente las rentas fijadas se considerard en more
para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial v deberd pagar
las rentas insolutas reajustadas en la misma propercién en que haya variado el Indice
de Precics al Consumicer, entre el mes calendario znterlor 2 aquel en que debid
realizarse el paqo, v el mes calendario anterior an que éste efectivamente se efectis,
Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengard un Interés penal equivalente a |a
Tasa Maxima Convencional para operaclones reajustables.

16.- Término anticipade del arriendo

De Igual forma, la mora o atraso en el pago de una renta, sea mensual, semestral,
trimestral o anual, dara derecho al arrendador para poner términe Inmediate al presente
contrato y proceder & ejecutar las acclones legales pertinentes, tendientes a cobrar las
rentas Insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la clausula anterlor
¥ & requerir la restitucion judiclial del inmueble, en conformidad con Io dispuesto an el
articuln 80 del D.L. N9 1.930 de 1977.

17.- Causales de término anticipado del arrfiendo

Constituyen causales sufidentes para ponar término anticipado e inmediate al Arrendo
las sigulentes:
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1. La mora en el pago de una renta, cualquiera que sea el periodo de pago
pactado.

2. H atraso de un perfodo en & pago del impuesto territorial comespondiente al
inmueble,

3. Dar iniclo al desarrollo de la actividad para la cual se arriends & Inmueble
fiscal sin previa obtenclan de los permisos y autorizaciones correspondlentes.

4. Bl subarrendamients, cesidn o fransferencia del Inmueble fiscal sin
autorizacian previa de la SEREMI respectiva.

5. Emplear e inmueble fiscal en un fin distinto al establecide en el acto
administrativo.

6. Emplear el inmueble para una finalidad prohibida por 12 ley.

7. La ejecuclén de obras que provoquen un deterioro del inmueble fiscal
arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI respectivia.

8. Impedir la fiscalizacidn de los fiscallzadores del Ministerio, de acuerdo a Io
dispuesto en el indso final del articule 18 del D.L. N® 1.930 de 1577.

9, La norencvacidn oportuna de la o las Boletas de Garantia.

10,8 incumplimiente de cuzlgulera de las obligadones o prohibiciones
establecidas en la presente Resolucion por parte del arrendatario.

11, Muerte del arrendatario persona natural.

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Blenes Naclonales determinar, en cada
casn, la concurrencla de los hechos o circunstancias constitutivas de las causales
consignadas en la presente cldusula. La resolucidn respectiva serd notificadz al
arrendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudenclal, no Inferlor a treinta
dias, para la restitucidn del Inmueble,

El procedimeento de redamacion de |a referida reselucidn se sujetard a lo dispuesto en
el inciso 4° y siguientes del articulo 80 del D.L. N® 1.939 de 1977,

1E.- Término anticipado del arriendo a solicitud del arrendatario.

& solicitud del arrendatario, en cascs calificados y slempre gue resulte conveniente al
interds fscal se podra poner t&rmino anticpado al arrfendo de un Inmueble flscal, cuando
gl armmendatario, que noe se encuentre en incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
o prohibiciones establecidas en la resolucién y/o contrato que otorgd el arriendo, lo
reguiera por escrita, con una antidpadén de a lo menos dos meses previos al mes a
contar del cual desea dejar & arrendamientn, expresando |as razones que maotivan su
solicitud.

La o las garantias constituidas, solo podrén ser devueltas por el Encargade de la Unidad
Administrativa, dentro de los sesenta (60) dias habiles sigulentes a Ia restitucion del
inmueble v siempre que haya dado cumplimianto a todas las obligaciones contraidas por
el arrendatario, lo que sera certificado por el Encargado de Bienes, previa visacion del
Seremi o Jefe de Oficina Provindal.
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19, Restitucidn del inmuabla

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo
establecido en la dausula primera de la presente resplucidn de contrato de
arrendamiento, mediante la desocupacion y limpleza total de la propiedad, poniéndola
a disposicidn del Ministerio de Bienes Macionales, ingresando al efecte en la ofidne de
partes el decumente de restitucidn el documento “Restitucion del Inmueble” que e
sera proporcionado por la Secretarfa Regional Ministeral respectiva. Bl Ministerio
procederd mediante funclonario competente al levantamiento de la raspectiva "Acta de
Restitucion”, la que una vez suscrita serd puesta en conocimiento de la Unidad de
Catastro para la actualizacion de los registros de Inmuebles disponibles del Ministeria.
Sin perjuido de lo anterior, el arrendatario estard obligado al pago de la renta de
arrendamiante v de todos los damds gactos v/o servicios que correspondieren, hasta la
efectiva restitucion material del Inmueble. Asimismo, en caso de abandono de la
propiedad, &l arrendatario guedard obligado al pago de todos los gastos que se generen
hasta que materizlice la restitucion del inmueble fiscal. Para todos los efectos, se
entenderd gue el arrendatario continda ocupande el inmueble después del vencimiento
del plazo del contrato, mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el
documento “Restitucidn del Inmueble®,

Para la restitucidn, el arrendatario deberd presentar los sigulentes antecedentes:

1. Comprobante gue acredite el pago de las contribucionss,

2. Comprobante que acredite el pago de gastos baslcos, induyendo en |os casos
gue corresponda servidos de utildad publica tales como luz, agua, retiro de
basura, gas, gastos comunes,

Acta de restitucidn del inmueble firmada por el arrendatario.

Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucidn
orrespondiente, cuando proceda,

= w

La existencia de un monto impago, la no presentacidn de los antecedentes regueridos
en &l plazo sefialado, |a falta de ejecucién del plan de abandono, o el Incumplimiento de
cualguier otra obligacion contractual, facultarg a la Seremi para proceder al cobro

inmediato de la o las garantias constituidas.
20.- Decreto Ley N® 1.930 de 1977

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiclones contenidas
en el D.L. N® 1,939 de 1977 y sus modificadones posteriores, y por las normas del
Chdiga Civil, 1as que se entenderdn INCorporadas al presenta Contrato.

21.- Notificaclones al Arrendatario
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La presente Resolucidn serd notificada al Solicitante por carta certificada o de manera
personal, Esta ditima se tendré por acreditada en virtud de la suscipdén y presentacion
por parte del solicitante, ante la Secrataria Regional Ministerial de Bienes Maclonales,
Regidn [*] [u Oficina Provincial, respectiva], del documento denominado " Notificacion
Personal de Resolucion de Arriendo y Aceptacion del mismo”,

22.- Domicilio de notificaciones

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes MNacionales se entenderan
validas para todos los efectos cuando sean precticadas en el domicilio del inmueble
objeto del presente arrfendos o bien en el domicllio sefialado por el solidtante en su

postulacion.
23.~ Jurisdiccion

Para todos los efectos del contrato de arriendo, las partes se someten a la jurisdiccion
del Trbunal competente radicade en la comuna Aslente de Corte gue corresponda en
relacidn a la ubicaddn del inmueble arrendado, guedando facultade en todo caso el Fisco
a demandar ante el que correspondiere a dicha ubicacidn o ante el gque carresponda a
otro domidlio de la parte arrendataria.

ANOTESE, REGISTRESE Y NOTIFIQUESE

[*]
SECRETARID REGIOMAL MINISTERIAL DE BIENES NACIOMNALES
REGION [*]
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FORMATO 2 RESOLUCTON DE ARRIENDO DIRECTO PARA EXTRACCTON DE ARTDOS

COMNCEDE ARRENDAMIENTO PARA
EXTRAER ARIDOS EN PROPIEDAD
FISCAL QUE INDICA, UBICADA EN
LA COMUNA DE [*], PROVINCIA
DE [*], REGIGN [*] A [*]

EXENTA N°. /
VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a B2° del D.L. N®1.539 de 1577; lo dispussto en la Ley
N® 17,235, cuyo Lexto actualizado, coordinado y sistematizade fue fijade por el DFL N7
1 de 1998 de! Ministerlo de Haclenda; las facuitades que otorga el 0.5, N°3B6 de 16 de
julia de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resoluclén Exenta N91.831 de 11 de agosto de 2009, de la Divisién
Juridica del Ministeric de Bienes Madonales; [s| procede] lo informada por Ia Direccidn
de Fronteras v Limltes del Estado en su oficio [=] de fecha [*];[si procede] la Resolucion
de Calificacion Ambiental [*] de fecha [*]; [sl procede] el oficie [*] de fecha [*] de la
Direcclén Regional del Servido Agricola y Ganadero; lo dispuestn en las Orden
Ministerial N°1 de 2018, del Ministerioc de Bienes Macionales v [o sefalado en la
Resoluclan N97 v & de 19 de marzo de 2019, de la Contraloria General de la Replblica;

CONSIDERANDO:

Que la solicitud de arrendamiento del inmueble fiscal que mas adelante ge Indlvidualiza,
ha sido informada fevorablemente mediante Informea N2 [ *] de fecha [*], del Encargado
de la Unidad de Blenes de la Secretarfa Reglonal Ministerial de esta Regidn.

Que & arrendamiento selictado resulta conveniente a los intereses del Fisco por cuanta
[fundamentar la conveniencia que presenta para el Fisca].

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a [individualizar a la persona natural o juridica que sollcltd
el arrfendo ¥ sus representantes, en su caso, Incluyendo al efecto os mismos datos gue
deberfan ingresarse en la comparecencia de una escritura piblical, en adelante &
"Arrendatario”, & inmueble gue se individualiza 2 continuaclén, en adelante al
"Inmueblea”:

Inmueble fiscal ubicado an [*], comuna de [=], provincia de [*], Region [*], inscrito a
nombra del Fisco de Chile, a fojas [*] N9 [*] del Reglstro de Propiedad del afie [*], del
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