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SANTIAGO, 05 UCT 2“"

EXENTO N° : 3(}3;’,— VIBTOS!:

Estos antecedentas, gl Acta de 1la
Sesifin Ordinaria W° 4 de 28 de mayo de 2012, del comité de
Ministras del Turismo; la Providencia NO 461 de 31 de agosto
de 2017, de la Divigién de Biernos Hacionales; lo acordado por
la Comisidn Especial de Enajenacicnes Regional en Sesidn N°
99.83 de 21 de julic de 2017; la Ley H° 40.433: 2] D.3, R &D
de 2011 del Ministerie de Economia, Fomenta ¥ Turismo; el
D.8. H° 27 de 200! del Ministeric de Bienes Hacionales; el
D.L. B% 1.93% de 1877 ¥ gus modificaciones; el D.5., N° 19 de
2001 del Ministeridi Secretarfia General de la Presidencia y lia
Resclucidn Ne E}Eﬂﬁ de 2008 de la Contraloria General de 1a
Repilblica.

CONEIDERANDO;
'éi '3 Due «l Fisco es duefic del inmueble
fiscal gue mids :adelante se singulariza, signados come Lotes 1
¥y 2, ubicado en 2]l Sectar Rucapillin - Pargue HNacional
villarrica, c¢omuna de Pucdn, provincia de Cautin, Regidn de
La Araucania. ‘ :

fQue el Ministeric de Bienes Wacionales,
tiene las atribuciones para entregar concesiones de uso de
terrenos fiscales para usos turisticos al interior de Areas
Silvesires FProtegidas del Estade, al amparc del D.L. N® 1939
de 1377, de la Ley NW® 20.423 de 2010 gue requla el sistema
instituciconal para gl desarrolleo del turismo v del D.E. ¥~ 50
de 2011, que aprueba el Reglamente gque f£ija procedimientao
para el otorgamiento de c¢oncesiones turisticas en  Areas
Eilvestres Protasgidas del Estadao.

Que en virtud de lo dispuesto en el Art,
18 de la Ley NW° 20.422, el Parque Nagional Villarrica, como
Area Eilvestre Protegida del Estado, ha sido priorizada gpor
el Comité de, Mihistros del Turismo, para desarrellar
actividades tuxisticas, seqin consta en RAota  de Sesidn
Ordinaria W° 4 de fecha 28 de mayo de 20132.

Que an atencidn a lao zafialado
antericormente, el Ministeric de Bienes wWacionales hace un
llamade a licitacién piblica para concesionar onerosamente
por un plazo miximo de 30 afios, la administracidn de un
centro de montaka y esqui ¥y sus  distintas unidades de
negocio, las gue se distribuyen en la zona de usa piblico del
secter  denominads “Rucapillén®™, en el Pargue HNacional
Villarrica.

Jue la presente licitagifdn se fundamenta
en sl interfs del Fisco de efectuar una gestidn intencisnada
y eficiente de los bhienes fiscales, administrando ¥y
dispaniendo de determinadas propiedades con el propdsite de
promover el desarrollo econdmico y =ocial en las regiones de
nugstro pais.
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I.~ RAutoriza la ejecucidon de una Licitacidn Publica
para adjudicar concesidn de tse oneroso de large plazo del inmueble
signados como Lote 1 y 2, ubicado en el Sactor Bucapilldn - Pargue Nacional
Villarrica, comuna de Pucdn, provincia de Cautin, Regién de La Araucania,
para desarrollar un proyecto de administracién de un centro de montafa ¥
esqui y sus distintas unidades de neqocic en la zana piblica del Sector
denominado Rucapilldn - Pargque Wacional Villarrica: inscrito a mayor cabida
a nombre del Fisco a fs. 1136 N%'889 y a £s. 1137 vta. N° 890, del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Pucdn, vorrespondientes al
aho 2010; singularizade en el Plano Informativo N°® 09115-18; de una
superficie total de 456,62 HA&g, {Cuatrocientas c¢incuenta y seis coma
gesenta ¥y dos hectdreas); ¥y cuyos deslindes particulares, segin dicho
planc, son los que se sefialan:

1. Lote 1 ({Compuesto en parte por las Zonas R_C 07 y B C 08);: de una
superficie de 8,51 H&s. {COcho coma cincuenta ¥ una hectareas); cuyos
deslindes seguin plano citado son:

NKORTE i Fargue Nacional Villarrica, en linea recta A-B: Camino
Piblico en lines sinuosa B-C ¥ Pargue HWacional Villarrica,
€n linea recta E-F.

ESTE : Parque Nacicnal WVillarrica, en linea recta D-E; Camina
Piblico en linea sinnesa F-G y Parque Nacional Villarrica,
en linea recta G-H.

SUR * Parque WNaciconal Villarrica, en linea recta C-D; Camino
Piblico en linea sinuosa H-I, gue lo separa del Lote 2.

OESTE ! Fargue Macional Vvillarriea, en linea recta I-i,

2, Lete 2 (Compuesto en parte por las Zonas B_CHI 01 ¥ R_CHRIRM 01 (Dominic
Esquiable) R _C_01, R C 02, R C 03); de una superfirie de 443,11 Has.
{Cuatrocientas cuarenta y ocho coma once hectareas): cuyos deslindes
segin plano citado son:

HORTE : Rol 115-5 en linea sinuosa P-Q: Pargue Nacienal Villarrica
en linea guebrada ¢-R y linea recta T-U; Camino Piblico en
linea sinuocsa V-W, gue lo separa tanto del Parque Nacional
Villarrica como del Loke 1: Parque MHacional Villarrica en
linea curva W-X ¥y Camino Interior del Pargque Nacianal
Villarrieca en linea sinuoza J-K.

ESTE : Camino Pdblice en linea guebrada U-v: FPargue Nacional
Villarrica en linea quebrada K-L: Rol 115-074 e linea
quebrada L-M y Parque Nacienal Villarrica en linea sinuosa

M-H.
SUR : Pargue Nacicnal Villarrica, en linea guebrada N-O.
DESTE : Parque Nacional Villarrica, en linea sinuosa 0-F; Pargus

Nacional Villarrica, en linea sinuosa E=-5%: Rel 115-53 en
linea gquebrada S-T y Camino Pablice en linea sinuosa X-J.

II.- Apruébanse las “"Bases FEspeciales de la Propuesta
Piblica para la Concesitn de Usc Oneroso de Turismo Snstentable en el Area
de Desarrcllo “Rucapilldn”, Pargque Nacional Villarrica, Regidn de la
Araucania” y sus anexas (15} gue forman parte del presente decreko, cuyo
textos a5 el siquiente:




BASES ESPECIALES DE LA PROPUESTA PUBLICA PARA LA CONCESION DE USO
ONEROSO DE TURISMO SUSTENTABLE EN EL AREA DE DESARROLLO RUCAPILLAN,
PARQUE NACIONAL VILLARRICA, REGION DE LA ARAUCANEA.

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
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BASES ESPECIALES DE LA PROPUESTA PUBLICA PARA LA CONCESION DE USO
ONEROSO DE TURISMO SUSTENTABLE EN EL AREA DE DESARROLLO RUCAPILLAN,
PARQUE NACIONAL VILLARRICA, REGION DE LA ARAUCANIA.

Las presentes Bases de Licitacion y sus Anexos se encontraran disponibles en el sitio web del
Minlsteric de PBienes Naclenales, www bienesnaclonales.cl, seccién Llcltaciones. La
publicacidn del llamado a oferta se efectuard en un diario de circulacidn nacignal, ¥ en un
diario de circulacian regional,

MARCO GEMNERAL.

1. Ei Fisco de Chile es propietario del Parque Nacional Villarrica el cual se encuentra
ublcado en las comunas de Villarrica, Pucén y Curarrehue {Regidn de La Araucania), ¥
Panguipulll (Regién de Los Rios), en las provincias de Cautin y Valdivia,
respectlvamente. Tiene una superficie total de 53.460 hectdreas vy fue creado con fecha
28 de noviembre del afio 1940, mediante el Decreto Supremo N® 2236 del Ministerio de
Tierras y Colonlzacion,

2. €l Parque Nacional Villarrica corresponde a una unidad que es parte del Sistema
Nacicnal de Areas Silvestres Protegidas del Estado (SNASPE), v gue, al momenta de la
redaccidon de estas Bases, estd bajo Iz tuicién y administracidén de la Corporacion
Nacional Forestal {CONAF}, institucion dependiente del Ministerio de Agricultura. Existe
un Plan de Manejo oficial para este Parque Nacional, asi como también un Informe
Técnico de compatibilidad con el Plan de Manejo elaborado por el organismo
administrador de las Areas Silvestres Protegidas del Estado, que define las actlvidades
posibles de desarroflar en cada zoma de uso y aguellas no compatibles con el
instrumento de planificacion def area protegida,

3. La Ley N® 20.423 de 2010, en adelante la Ley del Turismo, dispone en su articulo 18
que solo se podrdn desarrollar actividades turisticas en Areas Silvestres Protegidas del
Estado cuando sean compatibles con su objeto de proteccién, debiendo asequrarse la
diversidad biologica, la preservacion de la naturaleza y la conservacion del patrimanio
amblental,

4, EIl Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante también denominado el "MInisterio” ¢
"MBN", tiene la facultad de entregar concesiones de uso de terrenos fiscales para usos
turisticos al interior de Areas Silvestres Frotegidas del Estadeo, al amparo del D, L. N®
1.939 de 1977, que establece normas sobre adgulsiclén, administracion y disposiclén de
Bienes del Estado, de la Ley N°® 20.423 de 2010 gue regula el sistema institucional para
el desarrollo del turismo y del Decreto N°50 de 2011, que aprueba e! Reglamento gue
fija el procedimients para el otorgamiento de concesiones turisticas en Areas Silvestres
Protegidas det Estado, ambas del Ministeria de Economia, Fornento y Turismo.

5. En atenclon a lo sefialade anteriormenta, el Ministeric de Bienes Nacionales a traveés de
las presentes Bases hace un llamado a licitacidn publica para concesionar de manera
onerasa, por un plazo maximeo de 30 afios, la administracidn de un centro de mentafia y
esqui y sus distintas unidades de negoclo, las que se distribuyen en la zona de uso
pubiico del sector denominade "Rucapillan” en el Parque Nacional Villarrica,

: mET 4
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BASES ADMINISTRATIVAS,

1.- INTRODUCCION.

El Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante también el "MBM", tiene como uno de sus
cbjetivos estratégicos el desarrollo de una gestion intencionada y eficiente de los bienes
inmuebles fiscales, administrando y disponlendo de determinadas propiedades fiscales con el
propésito de promaver el desarrolle econdmice y social en las regtones de nuestro pais,

En atencidén a lo sefialado anteriormente, a lo dispuesto en fa Ley de Turismo y en el
Reglamanto que fija el procedimiento para otorgar concesiones turisticas en Areas Sllvestres
Frotegidas, a partlr de un trabajo conjuntao que involucra a los Ministerios de Economia,
Fomento ¥ Turismo a través de la Subsecretaria de Turismo, Bienes Nacionales y CONAF
como Institucién encargada de la administracién del Parque Nacional Villarrica al momento
de la redaccion de estas Bases, el MBN hace un llamado 2 licltacién plblica para concesionar
onerosamente el uso de dos lotes que se han dispuesto para el desarrollo de un proyecto de
turismo que cumpla con los requisitos establecidos en las presentes Bases de Licitacldn, y sa
ajuste a |las Bases Técnicas que forman parte de ellas.

2.- OBJETO DE LA LICITACION.

El objetlvo de la licitaclén es ofrecer en concesidn de uso onerose una unidad territorial
confermada por los Lotes 1 v 2, en el sector denominado "Rucapiildn” en la zona de usag
publice del Parque Nacional Villarrica, para la ejecucién de proyecte turistico, en forma
compatible con los instrumentos de manejo v los objetos de conservacién del area
protegida, promoviendo el desarrollo secivecondmico local,

Cada licitante deberd ofertar definiendo claramente el proyecto segiin los parametros
establecidos en las Bases Administrativas y Técnicas de la presente licitacién.

3- MARCO NORMATIVO APLICABLE.

+ [Decreto Ley N° 1.939, de 1977, que establece normas sobre adquisicién, administracién
y disposicion de Blenes del Estado.

» ey N® 19,300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente.

v ley N® 20.423, sobre sistema Institucional para el desarrollo del turismo.

= Decrete N® 30, que aprueba el Reglamento que fija procedimiento para ctorgamienta de
concesiones turisticas en Areas Silvestres Frotegidas del Estado.

*» Plan de Manejo Vigente del Parque Naclanal Villarrica.
+ Estudio de Intensidad de Uso Publico de! Pargue Nacional Villarrica,
« Informe Técnlco de Campatibilidad.

+ Plan Maestro de Desarrollo Turistico elaborado por la Subsecretaria de Turismo, que
define dreas de desarrcllo turistico al interior del Parque Nacional y sus respectivos
perfiles de uso,

= Ley de Urbanismo y Construcciones ¥ su Ordenanza.
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4.-

Bases Administrativas y Técnicas y sus Anexos.

Circulares emitidas durante el proceso de Licitacién con el propésitc de enmendar,
rectificar o aclarar fas Bases Administrativas o cualquiera de sus Anexos.

GLOSARIO.

Les siguientes palabras y frases, para cuyos efectos la utilizacién de letras mayisculas se
aplica coma un criterio de distincién, tienen en las presentes Bases vy para efectos de
interpretacion de las mismas, el significado que & continuacién se especifica:

Adjudicatario: Persona jurldica chilena o extranjera, a quien se adjudica el Contratc de
Conceslon de terrenos fiscales para el desarrcllo del proyecto.

Anexos: Todeos y cada uno de los Anexos identificados en las presentes Bases de
Llcltacion,

ARo Contractual: corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la fecha
de firma del Contrato de Concesidn.

Bases o Bases de Licitacion: Son las presentes Bases de Licitacion para la Concesisn
de uso oneroso de terrenos fiscales, incluyendo las Bases Técnicas, sus respectivos
Anexos y circulares aclaratorias, tedo lo cual constituye la normativa que regula el
procedimiento de propuesta piblica y posteriores relaciones contractuales entre las
partes,

Circular o Circular Aclaratoria: Documento o documentos emitidos por ef Ministerio
de Bienes Nacionales vy dirigidos a todos los licitantes, que enmiendan, rectifican,
adiclonan o aclaran las presentes Bases de Licitacién.

CONAF: Corporacion Nacional Forestal ¢ fa entidad que en el future la suceda en ia
administracién de las Areas Silvestres Protegidas del Estado.

Concesldn: es el contrato mediante el cual se otorgard al Concesionario la facultad
para que ejecute, administre y/0 explote el Inmueble fiscal objeto del contrato, de
acuerdo al proyecto comprometido, ¥ en conformidad a los términos dispuestos an las
Bases.

Concesionario o Concesionaria o Sociedad Concesionaria: Es la persona juridica
de nacionalldad chilena, con qulen el MBN suscribird el Contrato de Concesién, que, para
efectos de estas Bases, deberéd ser el Adjudicatario o una Sociedad constitulda por este
€n caso de ser procedente, la gue necesariamente deberd reunir los requlsitos previstos
enel DL 1939 de 1977,

Contrato de Concesion de Terrenos Fiscales para el desarrollo del Proyecto
definido por las Bases Técnicas o simplemente “Contrato”: Es o Contrato en ei
cual se establecen la totalidad de los términos que rigen a las partes, de acuerdo a las
presentes Bases, el cual serd elaborado por el MBN vy se suscribird con el/la
Concesionario/a.

Dias o Dias Corrldos: Corresponden a los dias contados de lunes a domingo, incluidos
los dias festivos. En el evento que un plaze venciere en un dia sabada, dominge o
festlvo, se entendera que éste se cumple el dia habil siguiente. Para efectos de estas
Bases, los plazos de dias corresponden a dias corridos, salvo que expresamente se
sefiale lo contrario, en cuyo caso se indicard que el plazo de que se trata es de “dias
habilas”,
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« Garantias: corresponden a los documentos gue caucionan las ohligaciones establecidas
en las presenies Bases.

* Inmueble o Terrene Fiscal: corresponde a las unidades territoriales de propiadad del

Fisco de Chile, que se singularizan en el nimero diez de las presentes Bases y que el
MBN entrega en concesién a la Concasionaria.

= MBN o Ministerio: Ministerio de Bienes Naclonales,

+ Oferente(s): Persona(s) juridica(s), chilena(s) o extranjera{s), gue presentan una
oferta,

* Proyecto: Corresponde a la ejecucion de un Proyecto definido por ias Bases Técnicas e
ncluye todas las inversiones necesarias para lograr este objetivo, las gue serdn de
carge ¥ riesgo del Concesionaric, tales como obras de infraestructura general,
construcciones, equipamiento y habilitacian,

* Seccion: Se refiere a cualquier acépite de estas Bases.

+ Sector de Propiedad Fiscal: Corresponde zl/a los terreno/s fiscal/es ofertadofs en la
Licitacién pablica respectiva.

» Unldad de Fomento o UF: Corresponde a la Unidad de reajustabilidad fijada por el
Bance Central de Chile, la que es publicada mensuaimente por dicha entidad en &l Diaric
Oficlal. En el evento de que la Unidad de Fomento se elimine come Unidad de
reajustabilidad por la autoridad competente, sustitutivamente se aplicard la variacin
que experimente el indice de Precios al Consumidor {IPC} entre el dlitimo dia del
segundo mes anterlor al que dejare de existir la Unidad de Fomenta, v &l (ltime dia del
segundo mes anterior al de la fecha de pago, slendo |la base sobre la cual se aplicara
esta variacion, el valor en pesos de la Unidad de Fomento (UF) del dltimo dia del mes
anterior al que dejare de existir ésta ditima.

Para todos los propodsitos de estas Bases, excepto para los cascs exprasamente pravistos en
este mismo documento, s¢ entenders que:

+ Los términes definidos en las presentes Bases incluyen el plural y singular ¥ viceversa y,
cuando se usen en &l sentide definido, se expresardn comenzando la palabra con
mayuscula.

» Las palabras que tengan genero, incluyen ambos géneros.

* A menos que se sefale de otro medo, todas las referencias » estas Bases y las
expresiones “por este medio *, “per las presentes”, “aqui”, “agui sefialade” y otras
similares, se refieren a estas Bases como un tedo ¥ ho a una seccién, Anexos y ctra
subdivision de las mismas Bases en particular.

« Cualquier referencla a "incluye” o “incluyendo” significard “incluyendo, pero no limitado
au_

« Cualguler referencia a Contratos o scuerdos, Incluyendo estas Bases, significard tal
acuerdo o Contrato con todos sus Anexos y apéndices, asi como sus enmiendas y
complementaciones.

« Zonas de Uso Plbilco, se deberd entender come todos los senderos habilltados con
fondos publicos, los camings vy las zonas de uso plblico indicadas en el Plan de Manejo
dei Parque Nacional Villarrica.
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5.- REQUISITOS GENERALES DE LOS OFERENTES.

Padran presentar ofertas en la presente licitacién personas juridicas, chilenas a extranjeras.
Sélo para el caso de que e! adjudicatario sea una persona juridica extranjera, deberd
constituir una persona jurfdica chilena para los efectos de la celebracién del contrato, fa que
nacesariamenta debera reunir los requisitos previstos en el D.L. N° 1939 de 1977.

6.- COSTOS DE PARTICIPACION.

Serdn de cargo de los oferentes todos los costos inherentes y/o asociados a su participacion
en la licitacién, a la preparacion y presentacién de sus ofertas, no siendo el MBN, en ningan
caso, mesponsable por estos costos.

7.- GASTOS DEL CONTRATOD.

Seran de cargo y costo exclusivo del adjudicatario todos los gastos relacionados con la
celebracién del contrato, derechos notariales, Inscripciones, pago de impuestos, entre otros,
y los gue se preduzcan por este concepto hasta la liguidacién final.

8.- IDTOMA DE LA LICITACION.

La oferta, asi comc toda la documentacidn retativa a ella, deberd redactarse en Idisma
espafiol. No obstante, los antecedentes que ariginalmente se encuentren en otro idioma
deberdn ser acompafiados de una traduccién al idioma espafial, en cuyo caso la traduccidn
prevalecera en lo que respecta a la interpretacién de la misma.

Para efectos de interpretaclén y resclucidon de eventuales discrepancias durante la Licltacién
y posterior desarrolle del contrato, el idloma oficial serd el espafiol,

9.- MONEDA DE LA OFERTA.

Los valores monetarios seflalades en los documentos que forman parte de la oferta
econdmica debearan ser expresados en Unidades de Fomento, en adelante “UF”,

10.- DEL INMUEBLE FISCAL.
El inmueble fiscal que se ofrece en concesién comprende el drea que se indica a

continuacién dentro del sector denominado “Rucapillan” en la zona de uso piblico del Parque
Macional Villarrica.

nmuehIEFlsta
Fis. 1136 N®©
BES vy Fjs. 1137
vta N* B90
ambas del afio
2010, del CBR
| de Pucdn.

Lote 1 y Lote 2, Sector
Rucapilldan, Parque Pucan
Nacional Villarrica

Lote 1 8,51
09115-18 lote 2 448,11
Total; 456,62

11.- PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION Y DEL CONTRATOQ.

Para el desarrollo de la concesidn se ha estipulado unt plaze maximo de treinta {30} afios,
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12.- DEL PROYECTO.

Los oferentes deberan presentar un proyecto de turisme de acuerdo a las Bases Técnicas de
este proceso lcltatorio, en adelante g “Proyecto”, En él, deberan aportar todos los
antecedentes para calificar dicho proyecto de conformidad a |o dispuesto en el numeral 3
de las Bases Técnicas, el que serd evaluado en funcidn de les ponderadores sefialados en
numeral 4 de dichas Bases Técnicas.

13.- DE LA OFERTA: DE LA PRESENTACION Y FORMA DE LA OFERTA.

13.1. La oferta constituye una declaracion solemne del oferente, la cual deberd ser pura y
simple, no sujeta a ningln tipo de condicidn, y deberd entregarse 2n dos sobres cerrados,
caratulados respectivamente ¢como sobre N°1 “Antecedentes Generales” ¥ sohre N92
“Oferta Técnlca y Oferta Econémica”, dirigidos al Secretario Regionai Ministerial de
Bienes Nacionales de la regién de La Araucania, En el anverso de cada sobre se indicaréa el
nombre del proponente y el de su representante legal.

13.2. En caso gue la oferta se presente Sujeta a condicién, dicha condicion se tendrd por no
escrita, subsistiendo la oferta de manera pura y simple.

13.3. La oferta tomara en consideracion los pardametros sefalados en las Bases Técnicas, los
cuales seran considerados en la correspondiente evaluacldn de acuerdo a Io establecido en el
punto 4 de dichas Basas,

13.4. Los sobres deberdn ser presentados separadamente y deberan Indicar en su exterior la
leyenda siguiente:

» “Sefigres Ministerio de Bienes Nacionales”,

+ “Identificacion del Oferente”: Nombre del Oferente,

= ‘"ldentificacion del Sobre”; Seglin corresponda, se deberd sefialar si se trata de
Antecedentes Generales u Oferta Técnlca y Econdmica.

» Referencla: "Licitacidn para la Concesidn Onerosa del Sector de Rucapillan del Parque
Nacional Villarrica”, definiende claramente el proyecto vy la oferta tecnica ¥
econdmica.

13.5. Todos los documentos contenidos en dichos sabres deberdn entregarse foliados, en
cada una de sus hojas, separadas en carpetas, en original o en copias autorizadas ante
Notario,

13.6. Los Unicos documentos vdlidos para la presentacidn de la ofertz son los Anexos
imprescs entregados por el MBN o reproducciones de los mismos. Por lo tantg, cualquler
discrepancia en los formularios que presente el oferente con respecto a los entregados por el
MBN, gque puedan inducir a errores en la evaluacién de la oferta, serdn de exclusiva
responsabllidad del oferente,

13,7, La informacion que el oferente entregue al Ministerio, como asimismo, la que en el
futuro le entregue con metive de la ejecucion del proyecto, deberan ser fiel expresidn de Ia
verdad, por lo que si se comprobare falsedad de la infarmacién entregada, o de la que en &
Futuro se entregue, se haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho
correspondan, sin perjuicic de la posibiildad de poner términe a la concesion por
incumplimiento grave de las abligaciones de la concesionaria.

13.8. Sobre N° 1! Antecedentes Generales,

a} Identificacion del Oferente: El oferente debera indicar claramente su identificacién
y razdn soclal, de conformidad al Anexo 1.
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b} Opinlén legal: El oferente deberd entregar una opinién legal elaborada por un
abogado chileno que contenga, & lo menes, un analisis sobre la existencis de la
entidad oferente, sefialando si ésta y los poderes de sus mandatarios vy
representantes se encuentran vigentes, y gue sus mandatarios y representantes
estan facultados para presentarse a la licitacléon y asumir las obligaciones que
emanan de ella y de las que se establezcan en el respective contrato de concesién,

c¢) Personas juridicas constituidas en el extranjero: En el caso de las personas
juridicas extranjeras, ellas deberadn presentar los antecedentes legales de su
constitucidn y sus modificaciones, si las hublere, y su representacién legal, de
acuerdo a la legislacion que rija en su pais de crigen, debldamente legalizados en
Chife, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 345 del Cadlgo de Procedimiento Civil,
segdn se hubleren identificado en la opinién legal antes indicada, vy acompafiando una
traduccién libre al espafiol de los mismos documentos en el caso de que los originales
de tales decumentos se hayan emitido en lengua extranjera.

d) Persenas juridicas constituidas en Chile: En el caso de las personas juridicas
constituidas en Chile deberdn presentarse los siguientes antecedentes:

+ Escritura de constitucion de la Sociedad y sus modificaciones, con sus respectivas
inscripciones  y  publicaclones, Todos loes  documentos deberdn  presentarse
debidamente legalizados.

+ Certificado de Vigencia de la Sociedad. El oferente deberd presentar certificado de
vigencla de la sociedad, otorgado por el Registro de Comercio del Conservador de
Bienes Raices respectivo, con una antigliedad no-superior a treinta {30) dias a la
recepcion de las ofertas.

+ Identificacidn del Representante Lagal. Respecto del oferente, se deberd acompafiar
fotocopia de la cedula de identidad del representante legal de la sociedad (anverso y
reverso) ¥ copia legalizada de los documentos que acrediten su personeria.

« Certificado de vigencla de fa personeria del representante legal de ia sociedad
oferente, otorgado por el Registro de Comercio del Conservador de Biernes Raices
respectivo, de una antigledad no superior 2 treinta (30) dias a la Recepcion de las
Ofertas,

13.9, Sobre N¢ 2: Oferta Técnlca y Econdmica.

La oferta Técnica y Econdmica que el oferente formule para los efectos de postular a g
adjudicacién de la licitacion deberd presentarse en los términos de estas Bases, debiendo
incluir todos los demas antecedentes solicitados en estas Bases y que dicen relacién con la
aferta del postulante.

El valor de la ofertz debera ser presentado en el sobre N® 2 de la Oferta Técnica Y
Econdmica segln Anexa 5, debiéndose acompafiar asimismo original del documento de
garantia de serledad de la oferta de |a manera y mante sefialados en ios nlimeros 16 ¥
17 de ias presentes Bases.

13.10. El no cumplimiento de todo o parte de cualquiera de les requisitos salicitados,
producira el efecto de tener por no presentada la oferta. Lo anterior, =in perjuicio de lo
dispuests en el nimero 20.7 de estas Bases.

10
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14.- CRONOGRAMA DE LA LICITACION.

El cronograma de la Licltacién es al que se presenta a continuacion:

A e R, R g o A GREARDS e R e
Fecha publlcircion dier?ases f:l:n:lrcitacmn &nh portal 15 de octubre de 2017
Desde la publicacion de las Bases |
Perfodo de Consultas, hasta el 14 de noviembre de
| 2017
Fecha maxima de publicactén Circulares Aclaratorlas, a Hasta el 24 de noviembre de
partir de la fecha de publicacion de Bases de Licitacién® 2017
Fecha primera recepcién y apertura de ofertas. 14 de diciembre de 2017

En I2 eventualidad de que en la primera recepcion de ofertas no se presenten oferentes, o
Que aparezca de manifiesto gue las ofertas presentadas no cumplen con los requisitos
sefialados en las Bases, se Informard dicha circunstancia a través de la pégina web
www.bienesnacionales.cl del Ministerio de Bienes Macionales, dentro del plazo de 10 dias
corridos desde la primera recepclén de ofertas, y se continuara con la segunda recepcidn de
ofertas, cuyo proceso se reglrd por el cronograma que se presenta a continuacidn vy se
sujetara a las mismas condliciones y obligaciones establecldas en las Bases respectivas,

Fecha segunda recepcidn y apertura de ofertas. 15 de enerc de 2018

Tiempo estimado de evaluacidn de ofertas.
{Plazo a partir de |a fecha de recepcion y apertura de Dentro de los 50 dias
ofertas)

Fecha estimada de adjudicacitn.

id Dentro de los 30 dias
{Plazo a partir de la evaluacion de las ofertas) ent dia

Fecha estimada de publicacién del Decreto Adjudicatoric,
(Plazo a partir de fecha de Ia total tramitacidn de Decreto Dentro de los 30 dias
Adjudicaterio)

Fecha estimada de suscripclédn del Contrata.
{Plazo a partir de la fecha de publicacidn de! Decreto Centro de los 30 dias
Adjudicatorio)}

Emision del Decreto Aprobatorio del Contrato.

, I i
{Plazo a partir de |a fecha de la suscripcién del Contrato} Dentro de los 30 dias

Plazo para practicar |a inscripcién de la concesion en el
Conservador de Bienes Raicas respectivo,

s 30 dias
{Piazc a contar de |la fecha de |a notificacion de Decretn
Aprobatorio del Contrata)
TIEMPO MAXIMO TOTAL ESTIMADO DEL PROCESO 260 Dias

DE LICITACION

* Los plazos que dependen del Minfsterio no son fatales sino meramente referenciales, Estos
plazos podran ser modificados por el MBN por razones de Interés fiscal cada vez que se
efectie un llamade a licitacién. En razén de ello, el MBN podra emitir Circulares Aclaratorias,
hasta 5 dias antes de |a fecha de recepcidn ¥ apertura de Ofertas.

/@ﬁﬂﬁ; .-
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15.- VIGENCIA DE LA OFERTA.

Cada oferta permanecerd vigente por un plazo de 260 dfas, a contar de la fecha de
recepcian de las ofertas,

Si el MEN lo estima necesario, pedrd prorrogar el plazo de validez de las ofertas, antes de su
vencimienta, por un plaze maximo de 30 dias adicionales. En caso de prorrega de la validez
de las ofertas, también deberan reemplazarse las garantias de seriedad de las ofertas por
otras de iguat monto que cumplan con los reguisitos indicados en los ndmeros 16 v 17 de las
presentes Bases Administrativas y cuyo piazo de vigencia serd el que determine el MBN.

16,- GARANTIAS, NORMAS COMUNES A LAS GARANTIAS.

En el presente numeral se establecen las normas comunes y supletorlas =z fas que se
sujetaran las garantias que deban ser constituidas en virtud de las presentez Baseg, sin
perjuicio de las condiciones particulares que mas adelante se puedan sefalar para cada una
de ellas.

16.1. El MBN aceptard como instrumentos de garantia: a) boletas bancarias y/o vales vista
emltidas por un banco comercial, a nombre del “Fisco-Ministerio de Bienes Macionales”,
pagaderas a la vista y con cardcter de irrevocables e Incondicionales. El plazo y la glosa gue
cada garantia deberd contener se indicardn mas adelante, en la Individualizacién de cada
una de ellas.

16.2. La conceslonarla renuncia en este acto y desde ya, a trabar embargo, prohibicidén o a
tomar cualquier otra medlda que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectiva
la{s) garantia(s} presentada(s).

16.3. Sera responsabilidad de la concesionaria mantener vigente las garantias durante todo
el periodo que ellas estdn llamadas a garantizar, segon se indicard mas adelante, mas S0
dias, Si por cualquler razon el documento de garantia fuera a vencer antes del término del
periodo que éste debe garantizar, la concesicnaria tendrd 'a obligacion de renovar los
documentos de garantia antes sefialados con a Io menos quince (15) dias habiles de
anticipacién a la fecha de su vencimientn, o el gque se indique mds adelante, v asi
sucesivamente, siendo de su responsabilidad mantener vigente la garantia por todo el plazo
que ésta debe garantizar, El incumplimiento de esta obligacién dard derecho al MBN para
hacer efectiva |la boleta o el documento de garantiz respectivo.

16.4. El MBN tendra derecho a hacer efectiva las garantias antes establecidas, sin necesidad
de requerimiento, tramite ni declaracién judicial o arbitral ni administrativa, nl previa
autorizacidn de la concesionarifa, en caso de verificarse una causal de incumplimiento de las
obligaciones de la concesién, debidamente acreditada por el Ministerio, sin derecho a
reembalso algune y sin perjuicic de la aplicacion y cobro de las multas devengadas y Ia
eventual terminacion del contrato. De igual forma, el MBN estd facuitade para hacer uso de
estas garantias, si ho tuvlere en su poder otros haberes de |a conceslonaria suficientes para
pagar, hacer provisiones o reembolsarse, por cualquier concepto relacionade con &l contrato,
come por ejlemplo las multas contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no pudiendo en
caso algunoe la garantia responder a dafios ocasionados a terceros a causa de acciones u
omlsiones de la sociedad concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

16.5. Sera de excluslva responsabilidad de |la sociedad concesionarla el emitir correctamente
las boletas de garantias, de acuerdo a lo sefialado en las presentes Pases, y su entrega en la
fecha y |ugar establecides.

/-a.ewﬁLE-::ff*—* 4
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16.6. Las garantias se entlenden que garantizan el cumplimiento de las ecbligaciones de las
Bases y del Contrato, v su cobro no Impide gue =i MBN demande la correspondiente
indemnizacion de perjuicios yvio terminacién del Contrato.

17.- GARANTIA DE SERTEDAD DE LA OFERTA.

17.1. Con el cbjeto de garantizar |la seriedad de |a cfertz, el oferente deberd entregar el dia
de la apertura de las ofertas una garantia por un monto en pesos eguivalentes a dos
Rentas Conceslonales minimas.

Esta garantia debera ser tomada a favor del Fisco-Ministerio de Bienes Naclanales, para
garantizar la seriedad de |a Oferta en el process de Licitacion de la Conceslén de Terrenos
Fiscaies para el desarrollo del proyecto.

17.2. El plaze de vigencia de la garantia deberd ser de 120 dias contados desde ia fecha de
recepcién de las ofertas.

17.3. Las garantias serdn devueltas a los oferentes cuyas ofertas no fueran aceptadas una
vez que se suscriba el contrato de concesion, o bien desde la publicacién en la pagina web
del MBN del decrete que declara la licitaclén desierta, para cuye efecto el oferente deberd
solicitar la devolucidn de la garantia por escrite. Dicha tramite de devolucidn tendra un plazo
maximo de 7 dias habiles, contades desde el dia que se Ingrese la sollcitud en fa Oficina de
Partes del Ministeric de Bienes Nacionales.

17.4. El oferente tiene |a obligacién de renovar el documento de garantia antes sefialado caon
a lo menos quince (15} dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento, y asi
sucesivamente hasta la suscripcion del contrate de concesian.

17.5. Tratdndose del adjudicatario, la garantia de seriedad de la oferta le sera devuelta
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la recepcién conforme por parte del
MBN de la copia de la inscripcidn de la concesién en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Blenes Rafces competente y copia de 'a inscripcién de dominio fiscal con
la respectiva anotacion al margen del contrato de concesién. Lo anterior, se aplicard en el
evento de gue el MBN no haya ejercido su derecho a ejecutar esta garantia.

17.6. E adjudicataric tiene la obligacion de renovar el documento de garantia antes
sefialado con a lo menos quince {15) dias hébiles de antlcipacion a la fecha de su
vencimiento, y asi suceslvamente hasta la recepcién conforme por parte del MBN de una
copia de la inscripcidn de la correspondiente escritura pablica de concesién, en el Reglstro de
Hipotecas y Gravdmenes del Conservador de Bienes Ralces competente, asi como también
anetarla al margen de la inscripcion de dominio del Inmueble fiscai concesionado. El
incumplimiento de esta obligacion daréd derecho al MBN para hacer efectiva la garant/a.

17.7. Cuando el oferante o el adjudicatario en su caso, hayan incurride en cualquiera de las
siguientes conductas, el MBN tendrad derecho a hacer efectiva la garantia de seriedad de la
oferta, sin necesidad de falio judicial o autorizaclén previa del oferente o adjudicatario,
segln sea el casa:

a. Hacer en cualguiera de les documentos contenidos en su oferta, una deciaracidn falsa
respecto de un hecho relevante o incurrir en una conducta gue sea contrarla a
cualquier declaracién contenida en los documentos de la oferta.

. Mo constituir la sociedad conceslonaria, sl corresponde,

¢. Mo concurrir a la suscripcion del contrate y no efectuar la inscripcién y anotacién en
&l Conservador te Bienes Raices respective, en los plazos establecidos en estas

Bases,
d. En el evento que no se renovaren oportunamente las boletas de garantia.

y .F‘E_?uaubﬂ iy
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e. Por retirar la oferta mientras ésta permanezca vigente en conformidad a estas Bases.
f. Incurrir en cualquier ctro incumplimiento de las obligaclones relevantes establecidas
an las presentes Bascas.

17.8, Lo anterior es sin perjuicio del derecho del MEN a determinzar Iz Inmadiata exclusion
del oferente, ¥ a perseguir el pago de las demas Indemnlzaciones que praocedan en contra
del adjudicataric, en caso que los perjuicios directos efectivamente experimentados excedan
al monto de fa garantia de seriedad de la oferta, quedando el MBN liberado para adjudicar la
oferta al segundo oferente mejor evaluade.

18.- GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO.
Primera garantia de fiel cumplimlento del Prayecto,

18.1. Para garantizar el cumplimiente de la obligacién de ejecutar el proyecto propuesto, el
concesionarlo deberd acompanar en forma previa a la suscripcién del contrato de concesian,
una garantia a nombre del Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales, por un monto en W.F,
equivalente al 10% de la Inversién propuesta en su oferta, con un tope maxime de
U.F. 5.000. Esta garantia debera cumplir con los términes sefalados en el numeral anterior,
y tener un plaze de vigencia gue nge podra ser inferior al plaze en que se debe sjecutar el
proyecto ofertado, esto es 5 afios, de acuerdo al numeral 4.1 de las Bases Técnleas,
aumentado en seis meses, plazo que se contard a partir de la Fecha de entregs de la
garantia de fiel cumplimients.

18.2. Esta garantia de fiel cumplimiente debera tener por objetc “garantizar el fiel
cumplimiento de |a ejecucion del proyecto propuesto v las demas abligaciaones establecidas
an estas Bases de Licitacién, aprobadas de confarmidad al Decreto del MBN que aprobd las
Bases de esta |lcltacian”.

18.3. La garantia debera ser renovada si fuere necesarlo, con quince (15) dias habiles de
antlclpacién a la fecha de vencimiente, hasta el cumplimiento del proyecto ofertado. En caso
contrario, el Ministerio de Bienes Nacionales podrd hacerla efectiva.

18.4. El MBN tendri derecho a hacer efectiva la garantia de fiel cumplimiente del proyecto,
la cual se entenderd como una avaluacidén anticipada de los perjuicios causadas al MEN, sin
necesidad de requerimlento, tramite ni declaracion judicial o arbitra! ni administrativa, ni
previa autorizaclén de la concesionaria, en case de verificarse una causal de incumplimiento
grave de las obligaciones de dicha concesionaria, sin derecho a reembalso alguno vy sin
perjuicio de [a aplicacion y cobro de las multas devengadas v la eventual terminacién del
contrato.

18.5. En el evento de no acompaiiar el documento de garantia de fiel cumplimiento, previo a
suscribir €l contrate de concesldn, se dejara sin efecto la adjudicacidn y se haré efectiva la
garantia de seriedad de la oferta que haya presentado.

18.6. La garantia de fiel cumplimiento del proyecto le serd devuelta ai concesionario
acreditada 'a construccién del proyecto propuesto, de acuerdo a lo establecido en estas
Bases, dentro de los & meses sigulentes a la fecha en gue el SEREMI de Bienes Nacionales
de la Reglén de La Araucania de por cumplide dicho proyecto.

Segunda Garantia de Fiel Cumplimiento del Prayecto.
18.7 Previo al vencimiento de la garantia antes sefizlada, el conceslonaria, una vez

acreditado por el MEN la construccidn del proyecto propuesto, deberd reemplazarla por una
segunda garantia hancaria, cuya vigencia abarcard todo el plaze de la concesion mas 12
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meses. El monto de dicha garantia corresponders a dos rentas concesignales, definidas en al
centrato de concesion respectivo.

18.8. Esta segundz garantia de flel cumplimiente debera tener por objeto “garantizar el fiel
cumplimiente del contrato de concesién ¥ las obligaciones establecidas en las Bases de

Licitacién”, y se regird por las normas generales de las garantias, consignadas en la seccidn
15 de las prasentes Bases.

19.- RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS DE LA PROPUESTA PUBLICA.

19.1. Las ofertas seran reclbidas, en las oficinas de la Secretaria Reglonal Ministerial de
Bienes Nacionaies de la regidn de La Araucania ubicadas en Arturo Prat N° 5335, Temuco,
entre fas 11:00 y las 12:00 horas, del dia 14 de diciembre de 2017, seqln lo indicado en el
cronograma de la licltacion. No se recibirdn ofertas después de la hora sefialada, y las
presentadas no podran ser alteradas, enmendadas, complementadas y/o adiclonadas, sin
perjuicio de lo dispuesto en el nimero 20.7 de las presentes Bases.

19.2. La apertura de las ofertas se realizard en un acto plblico, en las oficinas de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Ia region de La Araucania, antes
sefialada, a las 12:00 horas, del dia 14 de diciembre de 2017. Conducirs la apertura una
Comislén de Recepcion y Apertura de Ofertas, cuyos Integrantes y quien actie cemo
ministro de fe, seran designados por el Secretaric Reglonal Ministerial de Bienes Nacionales
de La Araucania.

En el evento que no se presentaren ofertas en esta primera apertura, se abrird un segundo
periodo de postulacion, cuyo proceso de licitacisn se regird por el cronograma establecido en
la seccidn N® 14 de estas Bases.

19.3. En el evento de que no se presentaren ofertas, el MBN informars opartunamente dicha
situacidn a través de su pagina web.

19.4. El MBN estara expresamente facultado para postergar la fecha de Ia presentacién de
las ofertas, informdndolo hasta las 10:00 AM del mismeo dia fijado para su recepcion,
situacion que se daréd a conocer a los oferentes través del portal web del MBN,

19.5. En el acto de Recepcldn y Apertura de Ofertas, la Comision de Recepeion y Apertura de
Ofertas procedera a abrir los sobres N° 1 “Antecedentes Generales” y NO 3 “Oferta Técnica ¥
Econdmica®, y verificard si se han incluido todos los antecedentes solicitados en las
Secciones 13.8 ¥ 13.9 de las presentes Bases.

19.6. En primer lugar, se procederd a constatar que se adjunte la garantia de seriedad de la
oferta. Se eliminara automaticamente a todo oferente que no hublese acompafiado la
garantia de seriedad de la oferta vy, por consiguiente, no se verificaran sus antecedentes, los
yue seran devueltos sin abrir en el mismo ecto.

19.7. No se considerara valida ninguna oferte que no esté conforme a lo exigido, sin
perjuicio de lo establecido en la Seccion 20.7 de las presentes Bases. No se aceptars, bajo
ninguna circunstancia, que los ofarentes cambien o rectifiquen su oferta econémica.

19.8. Del acto de recepcidn y apertura de ofertas de los sobres N® 1 y N® 2, se levantara un
Acta por los Integrantes de la Comisidn de Recepcion v Apertura de Ofertas, la que en todo
caso deberd ser firmada por el Secretario Reglonal Ministerial de Bienes Necionales de La
Araucania y el Ministra de Fe, y por el representante de cada oferente, donde se dejard
constancia de los documentos reclbidos, de los devueltos si procedlere, de la oferta
econdmica y de las observaciones que formulen los oferentes y la Comisién de Recepcidn y
Apertura de QOfertas.
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20.- EVALUACION DE LAS PROPUESTAS: PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LAS
OFERTAS.

20.1. Et MBN, a través de la Comisidn de Evaluacién que se sefiala a continuaciin, procederd
a la evaluacidn del contenido del schre N® 1 “Antecedentes Generales” y del sobre N° 2
"Oferta Tecnica y Econdmica”, de acuerdo a los factores de evaluacidn establecidos en el
nimero 4 de las Bases Técnicas.

20.2. Dicha Comision de Evaluacidn estard integrada por |las sigulentes personas;

« Jefa de Division de Fomento e Inversidn, Subsecretaria de Turismo a quién designe
CoOmo SU representanta.

+ El Director Reglonal del crganismo administrador de las Areas Silvestres Protegldas
de! Estado o quién designe como su representante.

+ FEl lefe de |la Divisién de Bienes Nacionales del Ministerio de Bienes Nacionales o quign
designe como su representante.,

» La Jefa de ia Divisidn Juridica del Ministeric de Bienes Nacionales o quien designe
COMO SU representante.

» El Secretaric Regional Ministerizl de Bienes Nacionales de La Araucania o guien
designe como suU representante,

Previo a la evaluacién que realice la Comisidn de Evaluacién, segin lo establecide en el
articulo 19 del Reglamento que fijz el procedimiento para otorgar Concesiones Turisticas en
Areas Sllvestres Protegidas del Estado priorizadas de acuerdo al Titulo v de la Ley N°
20,423, la Mesa Técnlca constituida en conformidad al articulo 14 del referide Reglamento
evacuara un informe proponiendo al adjudicatario ¢ sugiriendo gue se declare desierta la
licitacion, de acuerdo a las propuestas presentadas v a los contenidos de las presentes Bases
de licitacion, Dicho informe no serd vinculante para ta Comisidn Evaluadora, la cual deberd
fundar su decislén cuando esta no corresponda 2 aquélla propuesta por la Mesa Técnica.

El informe en el que se proponga al adjudicatario o sugiera que se declare desierta iz
licitacién, deberd evacuarlo en el plazo de 15 dias habiles contades desde la facha de
recepcién y apertura de las ofertas segin lo dispuesto en el nimero 15 de las presentes
bases,

20.3. Las ofertas que hayan sido calificadas favorablemente por la Comisidn de Evaluacion,
serdn sometidas a conslderacion de la Ministra de Bienes Nacionales, quien deberd resolver
sobre la adjudicacicn de la concesidn del inmuebte respectivo.

20.4. Durante el proceso de evaluacion, las ofertas que a criteric de ia Comisidon de
Evaluaciin no cumplan con los requisitos minimos exigideos serdn rechazadas, sin perjuicio
de lo establecido en la Seccidn 20.7 de las presentes Bases.

20.5. La Comision de Evaluacidn debera evaluar y calificar las ofertas dentro del plazo de 20
dias hablles contado desde la fecha de la recepcién de la evaluacidn gue efectite la Mesa
Técnica a que hace refarencia el numeral 20.2 anterior.

20.6. La Com|sién de Evaluacion sesionara en la fecha y lugar que establezca el Ministerio de
Bienes Nacionales. El qudrum para sesionar serd el de la mayoria de sus mlembros v
adoptaran sus acuerdos por mayoria de los asistentes.

20.7. Rectiflcacidn de errores u omisiones,
En el evento que de |2 revisidn de las ofertas y documentos acompanados 2 ella se advierta

algun error u omlsidn de tipo menor, éste podrd subsanarse, siempre que no afecte aspectos
esencizles de la oferta en términos de viciarla v no signifigue alterar el principio de igualdad
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de los oferentes, lo cual serd debidamente calificado por el MBN. Para estos efectos, el MBN
notificara del error u emisidn al oferente referide mediante carta certificada, notificacidn que
se entendera practicada el tercer dia siguiente habit a su recepcion en ia oficina de correns
correspondiente. Una vez notlficado, e! oferente requerida dispandra de un plazo de 5 dlas
habiles para rectificar y/o complementar Unicamente lo solicltado por el MBN. Vencido este
plazo sin que se haya subsanado completamente el error u omisién identificade en la
notificaclon, la oferta se tendra por no presentada. Sin perjuicio de todo lo anterior, en casos
calificados y en concordancia con las principios de economia procedimental y de no
formalizacldn previstos en la Ley N° 16,880, o MEN podra de oficic dar por subsanados
errores u omisicines del tipo antes referido.

21.- ADJUDICACION DE LA CONCESION Y NOTIFICACION.

21,1, La Propuesta Plblica se resolverd por Decreto Supremo del Ministeric de Bienes
Nacionales, dentro del plazo indicado &l efecto en el cronograma de la licitacidn.

21.2. El extracto del Decreto Supremo que dispone la adjudicacion de la concesién, deberd
publicarse en el Diaric Oficizl, dentro de los 30 diss siguientes a la Fecha de su dictacion.

21.3. El decreto que dispone la adjudicacidn de la concesién, se notificard a todos los
oferantes por la Secretaria Regional Ministerlal de Bienes Naclonales de la regién de La
Araucanfa, mediante carta certificada, dentro del plaze de 5 dias habiles contado desde |a
fecha de su dictacion, para los efectos de iniclar las gestiones necesarias para suscribir el
respectivo Contrato de Concesién. Dicha notificacion se entenderd practicada desde el tercer
dia sigulente habil a su recapclén en |a oficing de correos correspondlente,

21,4, No obstante lo anterior, el MBN tendra la facultad de rechazar las ofertas presentadas,
por causas debldamente fundadas en ei interes del Fisco. En este caso, los oferentes no
tendran derecho a indemnizacién o compensacién alguna.

22.- SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y DECRETO APROBATORIO.

22.1. La minuta del contrato de conceslén serd redactada por un abogado de la Division
Juridica del Ministeric de Bienes Naclonales, y la escritura pablica del contrate de concesidn
deberg ser firmada por el Secretario Regiona! Minlsterial de Bienes Naclonales de |a regicén
de La Araucania en representacion del Fisco-Ministeric de Bienes Macionales ¥, por al
representante legal del concesionario, dentro del plazo de 30 dias contade desde |z Fecha de
la publicacion de] extracta del decreto de adjudicacidn.

22.%. Dicho contrate de conceslén se regird por la normativa contenida en ef DL, N° 1,939
de 1977, por las presentes Bases, por el decreto que dispone la adjudicacién de la concesién
y, demas disposiclonas legales que le sean aplicables.

22.3. El contrato debera otergarse por escritura pdblica en la notarfa designada por el MBN.
Todoes |os costes asociados al misme serdn de exclusive cargo del adjudicatario.

22.4, Suscrite el contreto de concesion, éste debera ser aprobado mediante el acto
administrativo correspondlente,

22.5. Una vez que se encuentre totalmente trambtado el acto administrative que aprueba el
contrato referido, el adjudlcatario deberd inscribir en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices respectivo, la escritura publica de concesidn, asi como
tarmbién anctara esta al margen de la inscripcion de dominic del respective predio, todo ello
dentro del plazo de treinta {30} dias contados desde la fecha de la notificacién del decreto
aprobatoric del contrato, la que se efectuara por carta certificada ¥ que se entendera
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practicada desde el tercer dia hdbil siguiente a su recepcién en la coficina de correos
correspondiente.

22.6. El adjudicatario deberd entregar copia de la escritura, Inscripcion y certificaclén de la
anotacldn marginal, para su archive en el MBN.

22.7, El incumplimiento por parte del adjudicatario de la obligacion sefiziada en los nimeros
22.1. y 22.5., sera declarado por el Ministerioc mediante decreto y permitiré que se deje sin
efecto la adjudicacidn, haciendo efectivo el documento de garantia de seriedad de 1z oferta.
El Ministerio de Blenes Macionales podra adjudicar a la segunda mejor oferta calificada, o
bien, declarar desierta la licltacidn, segun convenga a los intereses fiscales, mediante &l acto
administrative correspondiente.

23.- PERIODO DE LA RENTA CONCESIONAL ANUAL.

23.1. La renta concesional anual, en adelante la “renta concesional” &s el monto en dinero,
expresado en U.F., correspondiente a la oferta realizada por el oferente adjudicade, gque
deberéd pagar anualmente la concesionaria al MBN por la concesion otorgada, v no podra ser
Inferior al minime establecido seglin lo que sigue:

« Primeros 5 afios de |2 conceslén: ULF. 400
» A partir del afio 6 en adelante, hasta el fin del contrato: U.F. 3,119,45

23.2. La renta concesional debera ser pagada al contado, en pesos, par afio
anticipado, segln la egulvalencia de {a Unidad de Fomento al dia de su pago efectivo,
debiéndese pagar ia primera de las rentas conceslonales al momente de suscribirse el
contrato concesional y las restantes dentro de los 10 primeros dias del primer mes de cada
aho contractual. El incumplimiento en el pago de la prirné_ra renta concesional dara lugar a
que se deje sin efecte la concesidn ¥ se haga efectivo el documento de garantia de seriedad
a la oferta.

23.3. El concesionario, en case alguno podrd propongr que se impute como abono al pago
de la renta concesional, el monto de la garantia de seriedad de la oferta acompafada.

23.4. Bl Incumplimiento del page oportunc de la renta concesional, dard derecho al
Ministerio de Bienes Naclonales para cobrar al concesionario el interés maximo gue la ley
permite estipular para operaciones reajustables, sobre el total de la renta insoluta y hasta la
fecha de pago efective, sin perjuicio del reajuste que proceda por la variacian de la U.F., elta
@ contar del dia 11 del periodo de pago correspondiente.

23.5, 5in perjuldo de lo sefialado precedentemente, en caso que el concesionario se
encuentre en mora en el page de la renta concesional anual, el Ministerlo de Rienes
Nacionales podra declarar extinguida la concesién, seglin lo establecido en & ntimero 37 de
estas Pases.

24.- ENTREGA DEL INMUEBLE.
24.1. La entrega formal y material del inmueble objeto de la concesién, se realizara en el
mismo acto de suscripcidn del contrate respectivo, en el cual el representante habilitado de

la concesionarla tendra por reciblda expresamente dicho inmueble, para todos fos efectos,

24.2, El inmueble fiscal se concesiona como especie o cuerpo cierto, en el estado en que se
encuentra, con todos sus derechas, usos, costumbres v servidumbres activas ¥ paslvas.

24.3. El Fisco no respondera de ocupaciones por parte de tercerss que afecten al inmueble
fiscal, slendo de respeonsabilidad del Conceslonario su desocupacién, renunciando desde ¥ya a
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cualquiera reclamacion o accién en contra del Fisco por estas c3usas, sin perjuicio de |a
calaboracion que el MBN pueda prestar para estos efectos.

25.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO.

25.1. El contrate incorporara las Bases de Licitacidn con todos sus Anexos y Clrculares
Aclaratorias.

25.2. En ¢aso de discrepancia o contradiccién entre tales documentos, primard en primer
fugar lo establecido en el Contrato Y en segunde lugar lo establecide en las Bases de
Licitacion, sus Anexos y Clrculares Aclaratorias.

26.- DE LA TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.

El concesionarle podrd transferir la concesién como un tode, comprendiendo todos los
derechos y obligaclones que emanen del contrato de concesidn. Dicha transferencia sélo
podra hacerse a una persona juridica de nacionalidad chilena, en los términos previstos en el
articulo 62 A del D.L. 1939, de 1977.

17.- OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO: CONDUCCION DE LAS OPERACIONES.

27.1. la sociedad concesionaria asume la total responsabilidad técnica, econdmica ¥
financiera del emprendimiento v la totalidad de los riesgos asociados. Consecuentemente,
todo dato o informacién suministrada en tas presentes Bases reviste caracter meramente
informativa, ne asumiendo el MBN responsabilidad alguna respects de los mismaos.

27.2. la sociedad conceslonaria tiene la obligacién de obttener, a2 su costo, todos los
permisos o autorizaciones que, conforme a la legislacién vigente, sean necesarlos para ef
desarrollo del proyecto.

27.3. Cuando las leyes ¢ reglamentes exljan como requisito ser propietario del terreno en
que recae la conceslén, la sociedad concesionaria podra solicitar los permiscs, la aprobacidn
de los planes de manejo vy la asistencia técnica y crediticia que se requieran para censtruir o
realizar en el inmueble concesionado, las inversicnes necesarias para el cumplimiento del
proyvecto aprobado,

27.4. La sociedad concesionaria serd responsable por el terreno fiscal concasionada, velando
por su cuidado durante todo el plazo de la concesidn,

27.5. La sociedad concesicnaria entenderd que toda la informacién entregada al Ministerio,
como asimismo, la que en ef futuro le entregue con motivo def Contrate, Proyecto ¥ 5US
Anexos, son y seran fiel expresion de la verdad, estando en pleno conocimiento de que %i se
comprobare falsedad de la informacion entregada, o de la que en el futuro entregue, se
haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que en dereche carrespondan, sin
perjuicio de la posibitlidad de poner término a la concesidn por incumplimiento grave de las
cbligacienes de la Concesionaria,

27.6. El concesionario desarrollard el proyecto y en general las inversicnes gue deba
efectuar en el Parque Nacional Villarrica como una perscna diligente y prudente, y en
concardancla cen las mejores practicas y politicas de un gestor de este tipo de proyectos e
Inversiones.

27.7. La saciedad concesionaria es responsable del funcionamiento, financiamiento,
instalacidn y ejecucion de las obras, asi como de la obtencidn de los permiscs necesarios,
deblende mantener las instalaciones durante tode el plazo de la concesion en conformidad
can lo que se establezeca en el contrato.
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48.- OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Ademas de las obligaciones contenidas en el Decreto Ley N° 1939 de 1977, sus
modificaciones y la legislacién aplicable, 'a Sociedad Concesionarla se cbligard a Io
siguiente;

28.1. Obligacion de notificar al Ministeric de Bienes Nacionales. El concesionarlo se obliga a
dar inmediata netificacion escrita al MBN de los siguientes hechos:

Ef comienzo de cualguier disputa o praceso con cualquier autoridad gubernamental en
relacion al Inmueble o terreno cancesionado;

Cualquier litigio o rectamo, disputas o acciones, que se entablen caon relaclén al
inmueble o terreno concesionado v los derechos que el Fisco tiene sobre el mismo;

La ocurrencia de cualguier incidente o situzcién gque afecte o pudiera afactar la
capacidad del concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de esta
licitacién;

La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga imposible, para &l
concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que le imponen las bases de la
presante licitacian.

28.2, Otras obligaclones especificas del concesionario: Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas anteriormente, la sociedad concesionariza queda sujeta, ademds, a las
sigulentes abligaciones:!

La sociedad concesionaria, debera entregar anualmente, durante todo el periodo de
fa concesidn una “Declaracién Jurada de Uso”, cuyo formulario serd entregado por la
Seremi de Bienes Nacionales de la regién de La Araucania y a través de la cual
informara al Ministerioc de Bienes Nacicnales sobre el estado y uso del inmueble
asignado.

La sociedad concesionaria debera financiar un programa de reinversiones en el Area
Protegida por un monte minimo equivalente a un 2% de los ingresos brutos anuales
del proyecte materia de la concesidn, a partir del inicio de la cperacidn.

Este programa serd ejecutado en coordinaclén con la administracion del Parque para
labores de conservacidn de bicdiversidad y administracion del Parque Nacional, El
fondo sefialado serd gestionade por medio del financiamlento de un plan anual de
trabajo elaborade por la instltucion a cargo de la administracién de las Areas
Slivestres Protegidas en coordinacion con el concesionario gue sera presentado en
diciembre de cada afn.

La institucién encargada de la administraclén de las Areas Silvestres Protegidas
gestionara los recursos referidos en el punto anterlor en el marco de un plan de
accion que deberd socializar tanto con el concesionario como con la Mesa Técnica
Reglonal dei Parque Naclonal Villarrica.

Los recursos deberan ser destinados exclusivamente a la ejecucidn de obras ¥
acciones gue beneficien directamente al Pargue Nacional Villarrica, tales coma la
contratacion de la auditoria de monitoren de impactos del uso piblico, acciones de
restauracidn ambiental, capacitaciones al personal del Parque Nacfonal Villarrica,
mantencion y habllitacidn de nueva infraestructura, mantencién de senderos o
sefialética, adguisicién de maquinarias, control de especies invasoras, mejoras para la
adm|nistracion, entre otras obras y acciones que se prioricen.

En ningun caso, el fondo antes referido se destinara a la mantencién de
infraestructura al interior de los sitlos de concesidn o de la que el concesionario
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deberd mantener, I cual se entiende como responsabilidad exclusiva del
concesionario.

La contratacidn de empresas externas aj concesionario en temas de auditoria,
restauracion y habilitacién de infraestructura, se deberd realizar en coordinacian con
la institucién encargada de la administracion de las dreas protegidas.

El concesionario deberad contar con un sistema de registro permanente de las ventas
Y otros ingresos del proyecto, tanto de las operaciones del Fropio concesionaria como
las de otros empresarios vy operadores turisticos nue particlpen del proyecta. El
registro podra ser auditade cuando la institucién fiscalizadora lo estime conveniente.
Asimismo, el concesionarlo deberd Incluir en su informe anual de gestién un detalle

de todos los ingresos percibidos anuvalmente y ios costos operacionales en marco del
proyecto.

En la materializacién de estas inversiones al concesionario debers actuar como ung
persona diligente. Al términoc de cada afio contractual, el concesionario debera
acreditar que ha dado cumplimiento a lo sefialado en este punte, acompafiando un
Informe que de cuenta de la inversién realizada en el respetive afio contractual ¥ un
informe de ia entidad administradora del Parque acerca del cumplimiento de esta
abligacion.

- Todos los gastos que provengan de reparaclones, conservacion, ejecucion de obras y
pagos de servicios, tales como agua potable, alcantarillade, electricidad, teléfono,
gas, y otros a que esté afecto el bien entregado en corcesién, seran de cargo
exclusivo del concesionaric, ¥ en especlal, la mantencién y conservacian del terrenc
existante,

- El concesicnario debera tomar todas las precauciones para evitar dafios a los usuarios
y visitantes, terceros, personaf, propiedades fiscales colindantes o de terceros y al
medio ambiente durante la construccion y explotacién del proyecto. Tado dafio, de
cualquier naturaieza, que con motivo de la ejecucién de las obras y de su
explotacién, se cause a los usuvarios, a los visitantes, a terceros, al personal que
trabaje en el terreno o preste servicios, a ia propiedad fiscal o privada y al medio
ambiente, serd de exclusiva responsabilidad del concesionario,

- El concesionaric deberd, en todo momento, respetar las normas de uso establecidas
en el Plan de Manejo vigente del Area Silvestre Protegida vy las restricciones de uso
establecldas en el Estudio de Intensidad de Uso Pablico.

- Durante la concesion, el concesionario queda obligado a comunicar a la institucidn
fiscalizadora cualquier propuesta de cambio en ia propiedad de los derechos del
concesignario gue Implique medificacianes en el control de su administracién.

- El concesionario deberd hacerse cargo del retiro de basuras y residuos generados
dentro de las areas de concesién y del traslado de los mismos hacia fas zonas de
acopic correspondientes a la localizacion geografica del Parque, especificando las
medidas de mitigacion para temporada alta, cuando se generan grandes cantidades
de residuos,

- El concesionario deberd proveer y mantener operativos todos los elementos de
sefializacién dentro del Area de Concesidn, gue sean necesarios y estén asociados a
la explotacién de la obra y a la operacién del proyecto. Para la adecuada prestacidn
de este servicio, los elementes de sefialética deberan ser previamente aprobadas per
el organisme fiscallzador. Para esto, se le entregaran al concesionaric las
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especificaciones técnicas de construccidn y rmantenimiente que debe utilizar para
realizar esta labor.

El concesionario serd responsable de establecer las medidas de control ¥ seguridad
an lo que atafie a sus obligaciones, como ejecutor de |os servicios basicos definidos
para la concesidn. Asimismo, deberd mantener expedita y segura la circulaclén
peatonal y vehicular a través de las obras otorgadas en concesién, por otro lado,
deberd mantener operative un sistema de retroalimentacién y tratamiento de los
reclamos,

El conceslonarlo deberd prestar el servicio de informaclén en tiempo real a los
visitantes del Parque Nacional Villarrica, de manera que esta sea oportuna, clara y
continua, Este serviclo estara integrade al mengs por un Sitio Web, tal como se
describe a continuacién.

Sitic Web: El concesicnario deberd habilitar, operar y manterer, en caracter
permanente durante las 24 horas del dia, todes los dias del afio, un sitio web que
entregue informacidn continua y actualizada de la concesién, indicando al menos sus
principales caracteristicas; organizaclén, los servicios comerciales y sus operadores,
horarios de funcionamiento, tarifas asociadas, Informacién de actividades turisticas,
operadores que trabajan en el area, reglamento del Parque, un plano de accesa al
Fargue ¥ un plano del interior del mismo que indique clarameante la distribucion de los
atractivos y servicios turisticos, ademas de teléfono y correo electrénico de contacto
con el ¢entro de Consultas, Reclamos y Sugerencias de los Usuarios, Este sitic web
debera contar con al menos una versidn en castellane y otra en inglés,

El conceslonaric deberd presentar "ante el MBN, para su evaiuaclon conjunta con la
Subsecretaria de Turlsmo”, una propuesta del sitlo web sefialado dentre de! plaze de
60 dias corridos contades desde Iz fecha de inicio del plazo de la concesidn sefialada
en las presentes Bases; si €l Ministerio de Bienes Nacionales no responde o na hace
abservaciones en un plazo de 50 (sesenta) dias desde su presentacion, se entendera
por aprebado el disefio. 5i el Ministerio de Bienes Nacionales efectuase observaciones
a dichos antecedentes, el concesionario tendrd un plazo maximo de 30 (treinta) dias
contados desde |la notificacion de |las observaciones, para efectvar las correcciones y
hacer entrega del nueve disefio del Sitlo Web a la institucidn fiscalizadora para su
aprobaclén.

El concesionario deberd considerar el "Estudio Para la Determinacion de la Intensidad
de Uso Pablico” {Anexoc 11) a fin de monitorear y medir el progrese hacla los
objetivos fijados para la conservacidon en el Parque Nacional, y de ser necesario,
implementar las medidas propuestas por este Estudio en los sectores que le fueron
conceslonados,

El manitorec de los indicadores cambiard si los Impactos de perturbaclén se
modifican dentro de un Area Silvestre Protegida en particular, por lo tanto, los
indlcadores seleccionados pueden variar a lo largo del tiempo vy deberdn ser revisados
y acordados con la institucién encargada de la administracién de Jas areas protegidas.

El detalle de estas medidas z2 encuentra en el documenta "Estudio Para |a
Determinacién de |la Intensidad de Uso Pablice” {Anexo 11}.

La canceslonaria deberd contar con un Plan de Prevencién de Rlesgos, Contingencias
y Emergencias, tanto para la etapa de construccion como de operacién, debido a que
el area concesionada se encuentra ubicada en una zona remota y de riesgo volcanico.
Este Plan sera evaluado en el contexte del Sistema de Evaluaclén de Impacto
Amblental. Sin perjuicie de lo anterior, dicho plan debera ser validado por la Cficina
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Regional de la Oficina Nacional de Emergencias y la administracién del Pargue
Nacional, y estar coordinado a su vez, con el sistema de proteccion clvil,

Para implementar el plan se deberd establecer una estrecha comunicacion y
coordinacidn con el organismo encargado de la administraclén del Area Silvestre
Protegida, Bomberos, Carabinercs, Cuerpo de Socorro Andino y otros Servicios
Piblicos, de manera de coordinar asistencia mutua en |ia respuesta de las
emergencias y un conocimiente actuzlizado de las responsabilidades de cada
organizacion en el caso que tuvieran que responder ante una ememencia.

Se deberan conslderar al menas, los puntos establecidos gue en cada caso se
sefhalan:

Plan de Prevenclién de Riesgos durante la Etapa de Construccién de las Obras.
a) Riesgos por accldentes en ef transporte vehlcular.

b) Riesgos por derrames de materfales peligroses,

¢} Riesgos de incendios en el drea de faenas.

Plan de Prevencién de Riesgos durante la Etapa de Explotacin de la Concesidn.
a) Riesgos de accidentes dentro del Area de Concesidn.

b} Riesgos de Incendias.

€} Riesgos de Eventos Naturales,

d) Riesgos por actividades de turismo aventura seguin la normativa nacional.

- Aspectos relevantes, desde el punto de vista de seguridad ambiental que deberan
considerarse;

» Lugares de trabajo seguros ¥ que cumplan con los requerimlentos establecldos
en el D.S5. N°594 de 1999 del MINSAL, que aprueba reglamento sobre
condicionas sanitarias y ambientales basicas en los tugares de trabajo,

+ Sisternas y métodos de trabajo que no inveolucren riesgos para la salud, el
medic ambiente o la seguridad, tales como: programas de control y proteccion
contra incendios, transporte de combustibles y cuyes modos de operar se
encuentren especificados en normas o Instructivos de las asociaciones de
seguridad y SEC,

» Personal adecuadamente entrenado para reconocer, evaluar y controlar
riesgos, en los lugares de trabajo, cuya ocurrencia cause un deterioro del
medlo ambiente,

+ Entrenamlento del personal a través de un Programa de Capacitacion dirigido
al encargade de Ja supervisién de las obras y del control de las
consideraciones ambientales, ademas de los supervisores de las actividades
turisticas gue se desarrcllen en el Parque, la definicién de roles y
responsabilidades. Para tales efectos, la cencesionaria deberd contar a tiempo
completo durante la etapa de construccién, con un profesional experto en
prevencidn de riesgos, que serd responsable de la supervisién del
cumplimiento de las medidas ambientales en los frentes de trabajo, areas de
acopio, campamento y transporte. Dicho profesional deberd coordinarse con la
ingtitucion a cargo de la fiscalizacion para adoptar las medidas correctivas en
situaciones tales como: suspensién de obras, retiro de materiales y limpleza
de dreas de trabajo, entre otros.

« El Plan debera ser mantenido en la forma de un manual, de facil comprension
y disponible para todo el parsonal,

Obligacionas exigldas en legislacion especial:

La concesionaria deberd elaborar y presentar junto con el informe anual de gestidn
correspondiente a las acciones ejecutadas durante el segundo afic de vigencia de la
concesion, un reglamento de seguridad para sus operaciones turisticas al interior del Parque
Nacional Willarrica. Et reglamento debera partlr de la base de un diagnéstico de riesgos,
gcclones preventlvas ¥ un plan permanante de capacitacion y entrenamiento de su personal,
el cual serd desarrollado en coordinacion con la institucidn encargada de la administracian
de ias areas protegidas y visado por éste.

/ﬁ*”b;%? : 23
%, & -



26

Junte con lo anterior, |a concesionarla deberd presentar un plan de contingencias vy
emergencias. Este plan debera ser visado por la Oficina Macional de Emergencias y serd
considerade parte integrante de la evaluacion ambiental del prayecto, ademas debera
considerar las actualizaciones gue se estimen convenientes,

Los drganos de la administracion del Estado -incluida la Corporacidn Nacional Forestal-
podran recurrlr contra la concesionaria, en caso de que se vean judicialmente compelidos a
pagar indemnizaciones por concepte de accidentes u otro tipo de danos ocurridos dentro o
fuera del area de concesidn, que sean imputzables a dolo o culpa del operadar del proyecto.

Condiclones y exigencias en términos normativos y sobre la prestacién de
productos y servicios turistlcos.

El Centro de Montafia, en el caso de presentar obras de infraestructura asociadas al esqui,
debera dar cumplimiente a les requisites establecidos en la norma chilena oficial NCh3074
&n su versién vigente. Por su parte, los establecimientos de algjamiento turistico deberan
obtener el selle @ de calidad turistica asociado a esta norma en un plaze no superior a sels
afios en el caso que existan organismos acreditadores para esa norma. Adicionalmentae,
debera obtener la "Distincidn de Turismo Sustentable” (sello *S"), en el tipo vy nivel que
corresponda en un plaze no superior a seis afics a partir del Infclo de |a operacién.

En caso de que |a concesionaria pierda alguno de los dos Sellos tendrd un plaze de dos afos
para recuperat la certificacion “Q" o distincidén ¥S", seqin corresponda.,

Condiciones y exigencias en materia de inclusividad social del Proyecto.

La totalidad de laz edificaciones para uso de lgs visitantes deberdn dizefiarse en
consideracidn de estandares de accesihilidad universal,

La totalidad de la sefialética asociada al proyecto deberd Implementarse como minimo en los
idiomas espafiol e ingiés. Lo anterior, a fin de velar por la facil camprenslén por parte de los
diferentes perfiles de publico objetive.

29. DE LAS FACULTADES DE COBRO DEL CONCESIONARIG.

El concesionaric quedara facultado para efactuar cobros per la totalidad de productos v
servicios turisticos ofertados al interior del drea concesionada con excepcion de tado agquello
que se establece como infraestructura publica de circulacidn, transite y baios pablicos, Los
productos y servicios & ofrecer por el concesionario deberdn quedar Indlvidualizados en su
oferta, junto con las tarifas referenclales asociadas a cada producte v/a serviclo.

El conceslonaric no podra realizar cobros por €l acceso al Parque Nacional Villarrica nl por el
transite de visitantes a través de éste, velando por el llbre acceso ciudadano a las Areas
Siivestres Prategidas del Estado.

El concesicnaric neo podrd realizar cobros por el uso de estacionarmiantos habilitadas con
fondos plblicos, con excepcién de aguellos estaclonamientos ubicadas dentro de las zonas
de alojamienta turistico que hayan sido concesionadas.

No podra realizar cobros por el usa de la infraestructura habilitada con fondos piblicos que
se le exlge al concesionaric mantener en dptimo estade de higiene y funcionamiento, con
excepcian de aquellos que se especifican,

El oferente debera cansiderar una exencién de pago & las siguientes personas o bajo las
circunstancias que se Indlcan a continuacion:

a) Uso gratuito de andariveles para guardaparques y personal de la institucion
encarqada de la administracidén de las &reas protegidas residentes en el Parque
Naclonal Villarrica, quienes deberan acreditar tal condicidn.
b) La concesicnaria colaborard, dentro de sus posibilidades, con las labores de Ia
_ institucion encargada de la administracion de las dreas protegidas en cuanto a
"'E"_Pul.‘.u:..l'-. s
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traslado de materiales y equipamiento utilizade como parte de la operacién nermal
de esta Jltima.

c} Exenclan, entre lunes y jueves, del page al dominlo esquiable y sus instalaclones
para nifigs/as y jovenes de las escuelas y liceos gue formen parte de programas
formales de trabajo de los municipics de Villarrica y/o Pucon, para el estimulo a los
deportes de invierno y actividades de montafia. En ningun caso el nimero total de

beneficiarios de esta exencidn podra superar las treinta (30) personas a la semana
durante una temporada.

d} Exencidn de pago al dominio esquiable ¥ sus instalaciones para programas sgciales
con personas de tercera edad, discapacitados y otras categorfas, como parte de
programas formales de trabajo de los municiplos de Villarrica y/o Pucén. En ningun
¢aso el ndmero total de beneficiarios de esta exencidn podra superar las treinta {30)
personas a la semana durante una temporada.

El concesionario podra considerar otras exenciones de page que estime apropiadas, asi como
tamblén establecer sistermas de tarificacion diferenciada por los servicios que ofrezca.

30.- NUEVAS INVERSIONES.

El concesionario podrd desarrollar dentro del plazo de concesién, nuevas actlvidades o
proyectos adiclonales al compremetido, los que deberdn ser compatibles con el proyecto
eriginal y ¢on las obligaclones asumidas en el contrato concesional, dande cumplimiento a la
leglslacidn vigente para desarrollar dichas actividades, comunicando aportunamente de allg
y contando con fa evaluacién favarable del Ministerlo de Bienes Nacionales y del organismo
administrader de las Areas Silvestres Protegldas del Estado.

31.- DE LA CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
PROMETIDO.

31.1. El concesionario podréd contratar con terceros, bajo su exclusiva cuenta ¥ riesgo, |gs
servicios que estime necesarios para la ejecucién vy desarrollo del proyecto ofrecido.

31.2. No cbstante io anterlor, para ios efectos del cumplimiento del contrato de concesién,
el concesionaric serd el Unico responsable ante el Ministeric de Bienes Nacionales del
cumplimiento de las obligaciones contraidas.

31.3. Para todos los efectos legales, el conceslonario tendrd la responsabilidad total y
exciusiva de su condicidén de empleador con todos sus trabajadores, asi como las que
derivaren de las obligaciones de los terceros con gue haya contratado. El concesionario
quedara especialmente sujeto a las disposiciones contenidas en el Cédigo del Trabajo, asi
como las leyes y reglamentos sobre prevencidn de riesgos que sean aplicables a la ejecucién
del proyacto, :

32.- DEL DOMINICQ DE LAS OBRAS ¥ MEIORAS,

Al término de la concesldn, los equipos, infraestructura vy mejoras gque introduzca, construya
¢ instale la sociedad concesionaria, asi como los nuevos elementos que incorpore para su
mantenimiente, perteneceran exclusivamente al Fisco de Chile, asimismo todas las
construcciones & Inmuebles que se lleven a cabo con el objeto de dar cumplimiente al
contrate de concesion pasaran al término de este al dominic del Fisco de Chile, sin derecho a
indemnizacidon o pago alguno para la conceslonaria. Lo anterior, sin perjuicio del deterioro
ordinarlo o desgaste natural por gl transcurso del tiempo ¥ el uso legitimo, que aguellas
pudieran experimentar.

En consecuencia, estas obras y construcciones no podran ser sujetas & gravamenes nl
limitacidn de ninguna especie, ni podran ser gtorgadas como garantia frente a terceros por
parte de la concesionaria.

La concesionaria se obliga a realizar =l mantenimiento y reparacion de todas las

construcciones e instalaciones znexas ¥ conexas de la EUnCESifm, ¥ a mantenerlas en
r‘f'r.?ua""'_’,f_'i.“""-i
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éptimas condlcienes de use v funcicnamlents hasta el términe de la misma, sienda de su
carge todos les gastos que se requleran parz estos efectos. Anualmente, el Ministerio
revisard el estado de las construcciones e instalacfones y en caso de ser necesario la
concesionaria debera realizar las labores de mantenimiento y reparacién gque se indiguen por
escrito,

Los materiales que se usardn en las reparaciones y mantenimiente, deberdn ser de la misma
calidad de los utilizados y aprobados en la etapa de construccién. El Minlsterlo y el Servicio a
cargo de la administracién del Pargue Nacional podrdn inspeccionar y controlar, por
intermedio de su personal, cualquier servicio, material o partida que haya de proveerse para
la ejecucidn de obras, reparaciones y terminaciones que correspondan,

La concesicnaria no podra efectuar ninguna adiclén en las obras concluidas, sin previa
autorizacion del Ministerio, el que antes de pronunciarse sollcltard un informe a la institucidn
a cargo de la administracién del Pargue Nacional.

33.- FISCALIZACION DEL CONTRATO DE CONCESION Y CUMPLIMIENTO DE LA
QBLIGACION DE EIECUTAR EL PROYECTO COMPROMETIDO EN LA OFERTA,

33.1. El MBN controlara el fiel cumplimiento del contrato concesional en todos sus aspectos,
incluyendo lo referldo a la inversidon anual en el Parque Nacional Villarrica. El MBN podra
realizar |as inspecciones que estime pertinentes y recabar de la socledad concesionaria toda
informacién que resulte relevante para la ejecucidn de la funcion fiscalizadera, sin limitacién
alguna, segun e} farmato, cportunidad y los medios técnicos que determine el MBN.

33.2. Cualquier incumplimiento o cumplimiento parclat de los requerimientes fermulados por
MBN, lo facultara para aplicar la correspondiente multa gue se establezca en el Contratg, en
relacién a la Secclén 36 de estas Bases.

33.3. En virtud de lo dispueste en et articulo 33 del Decreto N° 50, que aprueba el
Reglamento gue fija el procedimiento para el otorgamiento de Concesiocnes Turisticas en
Areas Silvestres Protegidas del Estado, &l MBN podra consultar, en el gjercicio de sus
atribuciones propias, a la autoridad encargada de la administracién de las Areas Silvestres
Protegidas del Estado, sin perjuicio de |as atribuciones que a esta Gltima le correspenden
para fiscalizar el cumplimiento del Plan de Manejo del Parque Nacional Villarrica, con relaclén
a la concesion, del mismeo meodo podré hacerse asesorar por e! Servicio Nacional de Turismo,
Subsecretaria de Turismo, Ministerio del Medio Ambiente, Servicio de Impuestos Internos u
atras que se estimen convenientes.

33.4. La fiscalizacion del cumplimiento del Plan de Manejo del Parque Macional Villarrica por
parte de la Administradora del Parque, de acuerde a lo establecido en &l nimero anterior, se
efectuara de la siguiente forma:

a) Anualmente, en el drea concesionada y sectores del Parque Nacional en los que el
concesionario desarrolle sus actlvidades, se llevard a caba un programa de monitoreo
de los impactos del uso turistico, del cumplimiente de la ocupacidén maxima vy
constructibllidad permitida, y de la adopcién de las medidas de prevencién vy
reparacion de impactos definides para cada sitio.

b) La metedologia para efectuar el programa de monitoreo vy los indicadores de impacto
de uso turistlco, las condiciones de ocupacién y constructibilidad permitidas v las
medidas de prevencidn y reparacidon de impactos ambientales para cada sitio, se
encuentran definidos en el documentc “Estudio para la Determinacion de la
Intensldad de Uso Publico” del Parque Macional Villarrica (Anexo N° 11},
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33.5. La fiscalizacién indicada en el nimero 33.4 anterlor, serd efectuada directamente por
la autoridad encargada de la administracién del Pamue Nacional,

33.6. Una vez efectuado el monitorec, ¥ en el evento de haberse producide impactos
negatives ¢ no cumplirse las condiciones de ocupacidn y constructibilidad permitidas y/o las
medidas de prevencion y reparacién definidas para cada sitio, se evacuara un informe en el

que se indicardn las acclones correctlvas para mitigar ¥ compensar los efectos perjudiciales
causados.

34.- INFORME ANUAL DE LA CONCESION.

El concesionario deberd entregar al Ministerio de Bienes Macionales, con copia al organismo
encargado de ja administracién de las Areas Silvestres Protegldas, un Informe Anual schre el
desarrollo ¥ ejecucién del proyecte v sobre el cumplimiento de [a normativa ambiental,
sanitaria ¥ municipal, a partir del segunde afic desde la suscripclén del respectlvo contrato
de concesidn y hasta la ejecucién total del proyecto ofertado de acuerdo al desarrollo
cormprometide en fa carta Gantt del proyecto., Este Informe no podrd ser enviado en una
fecha posterlor a 90 dias contados desde &l 31 de diciembre.

El concesionario debera adjuntar al informe anual scbre el desarrollo y ejecucién del
proyecto, los antecedentes financferes y contables que acrediten la inversién reallzada en el
plazo propuesto, asi como también los ingresos y gastos derivados de las operaclones del
concesionario y las empresas u operadores turisticos gue participen de la ejecucion del
proyecto, debiendo acompafiar la documentacién de respalde que corresponda.,

El Informe Anual contemplara, al menos, los sigulentes puntes en su primer capitula:

+« Estados financieros anuales del concesionaric al 31 de diclembre de cada afio, dentro
dei plazo de S0 (noventa) dias contades desde la fecha antes sefalada, Los estados
financieros anuales deberan entregarse totatmente auditados al 31 de diciembre.

+ Ingresos del concesionario percibidos por los serviclos comerciales y su desglase por
cada uno de ellos.

» Costos totales de operacidn y mantencion en que haya incurrido el concesionario para
la presentacion de los servicios y su desglose por cada uno de ellos, debidamente
justificados,

» Tarlfas de los servicios ofrecidos.

» Informacién anual acerca de los accidentes del trabajo v de las enfermedades
profesicnales que hayan afectado a los trabajadores que ejecutan obras o actividades
dei contrato, dentro del Area de Concesidn, en conformidad con el DS, N°40 de 1969
del Ministeric del Trabajo, que aprueba el Reglamento sobre Prevencién de Riesgos
Profesicnales.

+ Entregar, a requerimiento del Ministerlo de Bienes Nacionales y/o del crganismo
administrader de las Areas Silvestres Protegidas del Estado, informacién de los
subcontratos que haya celebrado para la ejecucidn de la obra v la prestacién del
serviclo y aqueila informacion cierta relativa a su contabilidad, gestién empresarial ¥
slstemas de atencidon a usuarios, a objetoc de verlficar la buena marcha de |3
conceslén y el debido cumplimiento de las obligaciones del concesionario.

+ Ejecucién de inversiones, individualizando las inversiones realizadas durante el afio
dei informe anual, su monto v descripcién detatlada en caso de que se trate de obras
dentro del Parque,

En un segunde capitulo €l Informe Anual entregard informacion acerca del impacto que ha
generado el proyecto turistico, por lo gque debera incorporar:
= Mivel de ocupacion fturistica.
Tratamiento de reclamas ¥y retroalimentacién con el cliente,
Generacidn de empleos directos,
Capacltaclones realizadas a los recursos humanos locales.
Medidas preventivas y otras medidas adoptadas que mejoren la calldad del servicio,
Medidas de tratamiento de aguas servidas.
Medidas de gestién de los reslducs sdlidos.
Medidas de proteccidn del patrimonlo natural y cultural.
Medidas de monitereo del Estudio de Intensidad de Usa Plblico v,
Otros que el concesionarlo estime conveniente.
5in perjuicio de lo sefialade, el Ministerio de Bienes Nacicnales podra requerir en cualguier
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oportunidad un informe actualizado scbre las materias proplas de la concesian, como
asimismo, estaran facultados para efectuar en cualquier momento [as fiscallzacmnes ¥
auditorias técnicas que considere convenlentes para verificar la veracidad de la informacién
entregada.

Se entiende que todo lo declarade precedentemente, es sin perjulclo del gjercicio de las
potestades legales de la institucidn encargada de la administracion de las Areas Silvestres
Frotegidas del Estadao,

35.- DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las controversias ¢ reclamaciones que se produzcan con motivo de la interpratacion o
aplicacién del contrato de concesién o a que de fugar su ejecucidn, serdn resueltas por un
Tribunal Arbltral designado en conformidad con el articulo 63 del D.L. N°© 1,939, de 1977.

J&6.- MULTAS.

En cuanto a las faltas e incumplimiento de las obligaciongs asociadas a la concesidn, éstas
podran ser calificadas como graves, moderadas o leves. Cada tipo de falta tiene asaciada
una multa maxima y un plazo asociado a su correccién, segun se indica mas adelante,

36.1 Las faltas graves serdn causal de término anticipado del contrato de concasian,
Ademas, podran estar sujetas @ una multa maxima de U.F, 20.000 por cada incumplimiento
detectado. Se podra definir como plazo maxima para la correccidn de las faltas cometidas un
periodo de un afio contado desde la comunicacion oficial de [a Falta. £1 maonte exacto de la
multa dependera de la naturaleza del incumplimiento, cuestibn que serd calificada
fundadamente por el Ministerio., Se entenderdn como faltas graves de la concesién,
ircumplimientas como los que se mencionan a continuacién, sin que tengan el cardcter de
taxatives:

a} Incumplimiento grave del Plan de Manejo del Parque Nacional Villarrica vigente o de
lo dispuesto en el Estudio para la Determinaclén de la Intensidad de Uso Publico,
dispuesto asi por el Tribunal Arbitral, u otras normas y regulaciones dictadas par la
institucidon encargada de |la administracién de las Areas Silvestres Protegidas,
Independiente de la determinacion de la Superintendencia del Medlo Ambiente que
padria sumar ofras sanciones.,

k) No constitucién o po renovacion de las garantias en los plazos previstos an el
contrato,

¢] Demoras no auterizadas en el inicio del periode de operacidn de mas de 12 meses.

d) Entrega de informacidn técnica o econdmica mallciosamente falsa o Incompleta.

e) Que la concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las chligaciones
significativas que se estipulen en el contrato, tales como la falta de ejecucién o
abandano de las cbras de construccidn del Provecto; o uso del terremo distinto al
objeto de |a concestan.

f) No page oportuno de las multas aplicadas por el MBN.

g} Incumplimlentes reiterados & las faltas que sean consideradas moderadas, tales
coma, el incumplimiento de la ejecucldn de inversiones en os plazos comprometidos,
el no pago a tiempo de |a renta concesicnal v el no cumplimiento de la mantencién
en buenas condicicnes de uso de la totalidad de la infraestructurz asociada al
proyecto.

36.2 Las faltas moderadas podran estar sujetas a una multa maxima de U.F. 5.000 par
¢ada incumplimiento detectado. Se podra definir come plaze maximo para |a correccion de
las faltas cometldas un periodo de un afio contado desde la comunicacién oficial de la falta.
Ei monto exacto de la multa dependera de la naturaleza del incumplimients, cuestidn que
sera calificada fundadamente por el Ministerio.
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Se entendera como faltas moderadas de |a concesidn, incumplimientos cormo los gue se
menclenan a continuacion, sin que tengan &l caracter de taxativos:

a) Incumpiimiento de la ejecucién de las inversiones en |os plazos comprometidos, asi
como el no cumplimiento de las actividades, productos y servicios comprometidos en
el proyecta presentado.

b} Incumplimientc del page oportuno de la renta concesional anual, No obstante lo
anterlor, el concesionario podra subsanar tai incumplimiento dentro de los cuarenta
dias siguientes al vencimlento de cada periodo de pago, atrase que dard derecho al
MEBN para cobrar una multa equivalente 2 un uno per ciento de la renta concesional
por cada dia de atraso durante todo dicho periodo.

c} No pago del programa de reinversiones a la Institucidn encargada de la
adminlstracién de las Areas Sllvestres Protegidas en apoyo a la administracién del
Pargue Nacional Villarrica, o entregar antecedentes falsos respecto de los ingresos
brutos anuales de la conceslonaria,

d} No respetar los estindares definidos para cada sitio de concesion, en especifico el
porcentaje de acupacion maxima, las restricciones de constructibilidad ¥ las medidas
basicas de prevenclén v reparaclén de impactos, o no implementar las acciones
correctivas que exija la institucién encargada de la adminlstracion de las Areas
Silvestres Protegidas en hase a los informes de auditoria sobre el monitareo de
impactos del uso turistico en el drea concesionada.

e) No respetar las facuitades de cobro definldas para la concesionaria, en particular la
violacién del principio de lbre acceso ciudadanc a las Areas Silvestres Protegidas del
Estado,

f} No permitir el acceso a funcionarios del Ministeric de Bienes Nacionales, la
Corporacion Nacional Forestal y/o |a institucion encargada de la administracién de las
Areas Silvestres Protegidas y/o el Servicie Nacional de Turismoe durante las labores de
fiscalizacion de ia concesién.

@) No dar cumplimiento a fa norma chilena oficial NCh3074 en su versidn vigente que
define los estindares de operacion de los centros de esqui en Chile, o & la norma
chllena cficial que a futuro la reemplace.

h} Mo obtener el Sello Q de calidad turistica asociado a Ia narma NCh3074 en su versign
vigente en el plazo establecldo o no recuperarlo en un plazo de dos afios en caso de
haber perdide el sello.

i) No obtener la Distinclén de Turismo Sustentable, Sello S, en el plazo establecido,
para los servicios de alojamiento turistico o no recuperarlo en un plazo de des afios
&n caso de haber perdido el sello.

]} Mantener en operaclén una capacidad total de transporte de los medios de elevacién
inferior a 3.500 esquiadcres/hora a io largo de la totalidad de las temparadas de
esqui durante el periodo de concesidn, salve situaciones fundadas comunicadas
formalmente al Ministerio de Bienes Nacionales. Lo antericr no aplica ante
eventualidades climaticas que impida el funcionamiento continuo de las Instalaciones.

ki No manteper en buenas condiciones de uso la totalidad de la Infraestructura asaciada
al proyecto, en estado de servir a2 lo largo de la totalidad del periodo de conceslén.

I} Incumplimientos reiterados a cualquiera de las faltas leves de la concesion.

36.3 Se entenderd como faltas leves de la concesidn un incumplimiento a cualguier
responsabllidad, obligacion, condicidn y/o exlgencia que haya sido definido en las presentes
bases de licitacion, Las faltas leves podran estar sujetas a una multa maxima acumutada
anual de U.F. 1.000. Se podré definir como plaze maximo para la correccidon de las faitas
cometidas, en caso gue apligue, un periedo de un afio contado desde la comunicacitn oficial
de la falta. El monto exacto de ia multa dependerd de Iz naturaleza del incumplimiento,
cuestion qgue serg calificada fundadamente por el Ministeric.
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36.4 Las multas para faltas graves, moderadas y leves seran fijadas prudencialmente por el
Subsecretario de Bienes MNacionales, mediante resolucion fundada a propesiclan del
Secretaric Regional Ministerial de Bienes Naclonales de la regién de La Araucania. La
resclucidn antes referida serd notificada a la concesionaria mediante carta certtificada, la cual
se entendera practicada desde el tercer dia habil siguiente a su recepcién en la oficina de
correos correspoandiente,

36.3. Ei conceslonario tendra el plazo de treinta dias para pagar la multa o reclamar de su
procedencla, por escrito, ante la Subsecretariz de Bienes Naclonales, Si la socledad
concesionaria no reclama por fa aplicacidon © monto de la multa dentre del plazo antes
sefialado se tendra ésta por no objetada, sin que se puedan interponer reclamos con
posterioridad. El reclamo suspendera el plazo para el page de la muita, y deberd ser resuelto
dentro de los treinta dias siguientes a su presentacién. El pago de la muita no eximird a la
sociedad concesionaria del cumplimiento de sus obligaciones remanentes.

36.6. El no pago de la multa dentro del plazo establecido para al efecto, constituird causal
de incumplimlente grave de las abligaciones del contrato de concesidn., Lo establecido
precedentemente es sin perjuicio de la aplicacion de las deméas sanciones establecidas en las
presentes Pases de Licitacion, especialmente |a facultad para hacer efectivas las garantfas
establecidas, y del derecho del Ministeric de exigir la Indemnizacién que en derecho
correspanda v & de terminar el contrato en los casos que proceda.

36.7. A fin de establecer la procedencia de las multas antes sefialadas, la concesionaria no
estara ¢xenta de responsabilidad ni alun en los casos en que los incumplimientos sean
consecuencia de contratos gue celebre ¢on terceras personas.

36.8. Las multas serdn exiglbles de inmediato y el Ministerio estd facultado para deducir o
Imputarias a las baletas bancarias de garantia que obren en su poder.

37.- TERMINO DE LA CONCESION.

37.1. Sin perfulcic de lo gue se establezca en el contrato, 'as causales de términe de la
conceslén seran las que se sefialan a continuacidn:

a. Cumplimiento del plazo del contrate.

b. Mutuo acuerdo entre e} MBN y la concesionaria. El MBN sdlp podrd concurrir al
acuerdo si los acreedores que tengan constituida prenda a su faver consintieren en
alzarla o aceptaren previamente, y por escrito, dicha extincidén anticipada.

¢. Ocurrencia de algin hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del bien
para &l objeto de la concesidn.

d. Incumplimiento grave de las obligacionas de la concesicnaria. Se considerardn como
tales, sin que éstas tengan el caradcter de taxativas, las sefialas en el nimero 36.1 de
las presentes bases.

Adicionalmente, el Ministeric de Bienes Naclonales podra declarar extinguida la concesitn
par las siguientes causas:

i. No pago de la renta concesional anual.

ii. Tres atrasos en el pago de las rentas, consecutives o ha.

lii. Acumulacién de faltas en la prestacién de los distintos servicios ofrecidos que
resulten en una inadecuada gestién por parte del concesionaric debidamente

acreditadas por 1a Sacrataria Regicnal Ministerial de Biepes Nacionales de la regién de
La Araucanla.

37.2, Declarado el incumplimiento grave de ias obligacionss de la concesionaria por el
Tribunal Arbitral 2 que se refiere el articulo 63 del Decreto Ley MN° 1.939, de 1977, se
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axtinguird el derecho del primitivo concesionario para explotar la cancesidn y el Ministerio
procederd a designar un interventor, que sdlo tendrd las facultades necesarias para velar
por el cumplimiento del contrato de concesién, siéndole aplicables fas normas del veedor
cuando actia como Interventor conforme a o dispuesto en la Ley de Reorganizacidn W
Liquidacién de Activos de Empresas y Personas. Este Interventor respondera de culpa lave.

37.3. El Ministerlo deberd proceder, ademds, a licitar pdblicamente ¥ €n el plazo de 180 dias
corridos, contado desde la declaracién, el contrato de concesién por el plazo que le reste.
Las Bases de Ja Licitacién deberdn establecer los requisitos que habrd de cumplir la nueva
concesianaria. Al asumir la nueva concesionaria, cesard en sus funciches ef interventar gue
se haya designado.

37.4, La declaracién de incumplimiento grave de las obligaciones de 'a concesionaria hard
exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que ésta hubiere
otargade. Ellos se harén efectives en el producto de Ia licitacion con preferencia a cualquier
otro credito, siendo el remanente, si le hublere, de propiedad de la primitiva sociedad
cancesionarla.

37.5. En caso de no pago de la renta concesional dentro del plazo estipulado o dentro del
plazo de subsanacién, se produciré el término automatice v de pleno derecho a ia concesion,
sin necesidad de solicitar la constitucién del Tribunal Arbitral, debiendo restituirse el
inmueble fiscal de acuerdo & lo dispuesto en estas Bases, y sin perjuicio de lg estableclda en
el articulo 62 c) del Decreto N° Lay 1.839 de 1577,

38.- RESTITUCION DE LOS TERRENOS FISCALES: PLAN DE ABANDONO,

La sociedad concesionaria deberd restituir los inmuebles otorgados en conceslén, al menos
un dia antes de su término, cualquiera sea la causal.

El inmueble debera restituirse de acuerdo a lo establecido en el plan de abandono, gue fa
sociedad conceslonaria debera elaberar, siguiendo los esténdares nacionales de s industria
en esta materia, y someter a la aprobacion del MBN con una anticlpacion de al menos un
afio al términc del plazo de la concesion. A falta de acuerdo sobre el plan de abandono, ia
concesionaria debera restituir el Inmueble en buenas condiciones, entregando las
edificaclones en general y la estructura habilitante, libre de escombros y retirando, & su
costa, todos aquellos elementos introducidos por ella gue el Fisco al efecto indique, todo ellg
de conformidad con la normativa entonces vigente,

Para el caso gue la sociedad concesionaria no cumpla lo anterfor, el MBN podra exigir el
cumplimiento forzado de |a obligacion y/o podra cobrar a la socledad concesionaria el pago
de los gastos gue implique el retiro de dichos bienes, haciendo efectiva la garantfa de flel
cumplimiento del contrato y/o dispener de cualquier forma de los activos de la sociedad
concesionaria vfo declarar que estos activos han pasado z dominio del MBN de pleno
derecho sin derecho & pago al concesionario.

En caso que el contrato de concesidn termine anticipadamente el concesionario contara con
un plazo de sesenta dias a contar de la fecha de esa terminacién para cumplir lo sefialado en
esta seccidn, Transcurrido este plazo el MBN procederd con las mismas facultades sefaladas
en el parrafo precedente.

39.- FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES.

38.1. El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva el derecho de declarar la suspension del
procesg licitataric, facultad que podra ejercer hasta el momente previe a que se inicie el
pericdc de recepclén de las ofertas establecido en el cronograma sefialado en ei nimero 14
de las presentes Dases,
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39.2. Tambien se reserva el derecho de declarar desierta la licitacién por razones fundadas,
Si 2 su juicio eilo resultase necesario ¢ conveniente para el resguardo del interés piblico
fiscal.

39.3. Las medldas antes sefaladas no originaran responsabilidad alguna al Fisco frente a los
oferentes de la licitacion o de terceros, lo que los participantes en la licitacién aceptan
axpresa e irrevocablemente, por €l solo hecho de presentar su oferta.

39.4. El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad de ejercer |las acciones legales
correspondientes, en caso de incumplimiento por parte del adiudicatario a las obligaciones ¥
condlciones establecldas en las presentes Bases.

40.- DE LAS OBLIGACIONES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES.

40.1, El MBN asume como Unica obligacidn la de garantizar que ella es la propictaria
exclusiva de los terrenos fiscales que se licitan v que nadie turbara la concesidn de la
concesionaria amparandese en la calidad de titular del dominio de dichos terrenos fiscales.

40,2, El MBN mantendra las facultades legales de administracidn y disposicién respecto de la
totalidad de las areas no concesicnadas ni adjudicadas en virtud de estas Bases de
Licitacion, Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que el MBN podrd constituir
servidumbres sobre ¢l inmueble objeto de |2 concesidn para amparar caminos y/o tendidos
de Infraestructura, tales como cables eléctricos, cabies de telecomunicaciones, cafierias u
otros, siempre que éstos no afecten considerablemente la construccidn u operacién del
proyvecto. En este contexto, se entendera que el adjudicatario acepta expresamente la
referida facultad del Minlsterio.

41.- INFORMACION PROPORCIONADA Y GASTOS.

Se deja establecido gue los datos y antecedentes técnicos v legales referidos al inmueble
que se licita, que se proporclonan conjuntamente con estas Bases, se entregan a titule
merameante informative, por lo que serd de cargo y responsabilidad de les interesados
verificarlos conveniente y/o oportunamente, con antecedentes que ellos se pudieren
proporcionar y estimaren de relevancia, todo segun la conducta que es exigible a un
contratante diligente.

42.- PROCEDIMIENTOS DE COMUNICACION, CONSULTAS Y ACLARACIONES A LAS
BASES.

42.1. Las notificaciones ¢ comunicaciones que reallce &l MBN con motive de la ficitacién,
salvo que se determine una forma de notificacion especial, se efectuardn a través del portal
web del Minlsterio de Bienes Nacionales (www.bienesnacionales.cl) mediante la publicacién
de Clrculares.

42.2, Los interesados podran hacer preguntas y solicitar aclaraciones o precisiones a las
Bases de Licitacldn y a los demds decumentos que rigen la presente licitacidn, hasta el dia
indicado al efecto en el cronograma de la licitacion.

42.3. Estas consultas y solicitudes de aclaraciones deberdn ser formuladas por escrito y
enviadas al MBN via correo electrénico a licitaclones@mbienes.cl con el titulo "Consultas
Licitacion Parque Nacional Villarrica”, hasta el plazo indicade en el cronograma de la
Licitacidn. No se consideraran las consultas efectuadas con posterioridad a las fechas alli
consignadas. Tampoco seran consideradas validas las consultas o cualguier otro documento
que sean enviados a ctro destinatario y/u otra direccidn, aunque éste pertenszea también al
Ministeric de Bienes Maclonales.
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42.4, Las respuestas, aclaraclones o preclslones serdn emitldas por el Ministerio de Bienes
Nacionales en comunicacicnes farmales dencminadas "Circulares Aclaratorias de las Bases
de Licitacién". Dichas circulares aclaratarias seran publicadas en el sltic web del Ministerio
de Bienes Naclenales. Aun no existiendo solicitud de aclaracion, el Ministerio podra de oficio
emitir Circulares Aclaratorias.

42.5. Estas circulares podran impiicar clarificaciones o modificaciones de |as presentes Bases
o de cualquier otro documento de la Licitacion, las que deberan ser comunicadas hasta el dia
indicado al efecte en el cronograma de la licitacién,

42.6. Sera responsabilldad de cada interesado verificar en la fecha establecida la
disponibilidad de estos documentos.

42,7, El Ministeric de Bienes Nacionales no se responsabliizard por la recepcidn tardia o
extravic de las Circulares que se emitan.

43. -SOBRE LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO.

La concesionaria debera, una vez firmado el contrato de cancesion, ingresar su proyecto al
Sistema de Evaluacion de Impacte Ambiental y obtener la Resolucién de Califlcacion
Ambiental Favorable en un plazo de dos afios.

Se hace presente que el Serviclo Nacional de Geologla vy Mineria cuenta con un mapa de
riesgo volcanico, el cual es de uso plblico y se encuentra disponible en la direccion web
siguiente: www.sernageomin.cl/pdf/rnvv/VILLARRICA. pdf

44,.- CONDCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE LICITACION.
Por el solo heche de presentar una oferta, se entendera que el licitante declara en forma
expresa conocer y aceptar integramente las presentes Bases, sus Anexeos y Circulares, por lo

cual renuncla a cualquier accion o reclamacién posterior en razén de errores de
interpretacion o desconocimients de ellas.
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II. BASES TECNICAS.

Presentaclon.

La presente licitacion publica para la ejecucion de un proyecto turistico al interior del Parque
Nacional Villarrica por medio de concesiones de usc de largo plazo, constituye unc de fos
primeros productos de un esfuerze interinstitucional regional y nacional con el objetivo de
promover la asoclatlvidad publico- privada a fin de fortalecer |la actividad turistica
sustentable al interior de Areas Sllvestres Protegidas del Estado (ASPE). Mediante este
esfuerzo se pretende promover la inversién piblica y privada al interlor de Jas ASPE para el
~desarrollo de emprendimientos turisticos que potencien la calldad y diversidad de la oferta
recreativa y turistica local en un marco de elevados estindares ambientales y promoviende
el desarrollo seciceconomico local.

La Ley que establece el Sistema Institucional para el Desarrollo del Turismo {Ley N°20.423
publicada en el Diaric Oficlaf el 12 de febrero de 2010) crea formalmente el Comité de
Ministros del Turismo, el cual tiene por misién asesorar al Presidente de la Reptblica en |a
fijacién de los lineamientos de !a politica gubernamenta! para el desarrolio de la actividad
turistica, £ Comité queda asi definido por las maximas autoridades del Ministerio de
Economia, Fomento y Turlsmo, el Ministerio de Obras Publicas, el Ministerio de Viviends y
Urbanismo, el Ministerio de Agricultura, el Ministerio de Bienes Nacionales, el Ministerio del
Medlc Ambiente y el Consejo Macional de la Cultura y las Artes,

Dentro de sus funciones, corresponde al Comité de Ministros determinar las Areas Silvestres
Protegidas del Estada que, de acuerde a su potencial, seran priorizadas para ser sometidas
al procedimiento de desarrolle turistico. Con fechz 28 de mayo de 2012, el Comité de
Ministros del Turismo resuelve priorizar en primera instancia las sigulentes ASPE: Parque
Nacionz| Pan de Azdcar (Regldn de Atacama), Parque Nacional Radal Siete Tazas (Regién del
Maule), Parque Nacionmal Villarrica {Regién de La Araucania), Reserva Nacional Mocho
Choshuenco (Region de Los Rios) y la Reserva Nacional Cerro Castillo (Regién de Aysén del
General Carlos Ibaflez del Campo), durante el aio 2013 se priorizaron el Pargue Nacional
Bosque de Fray Jorge {Regién de Coquimbo) ¥ el Parque Naciona! La Campana {Regién de
Valparaiso), y finalmente el afio 2015 se priorizdé el Parque Naclonal Alerce Costero (Reglén
de Los Rios).

El procedimiento para el otorgamiento de concesiones turisticas en Areas Silvestres
Protegidas del Estads, el cual queda regulado por Reglamento aprobade por Decreto N2SD
del Ministerio de Economia, Fomento ¥ Turismo con fecha 25 de marzo de 2011, define que
ia priorizacion de las ASPE por el Comité de Ministros debe llevarse a cabo en consideracién
de un informe técnico de compatibilidad de la actividad turistica con el plan de manegjo de la
respectiva area protegida. En sfntesis, se cuenta con |0 siguientes antecedentes ¥
documentos que conforman la base de informacién sobre la que se fundamenta la presente
flcltacian pablica:

Plan de Manejo del Parque Naclonal Villarrica (2013), junto con Resolucién de ia
Dlreccion Ejecutiva de la Corporacion Nacional Forestal N°134/2013 de fecha 17 de abril de
2013, que "Modiflca Plan de Manejo del Pargue Macional Villarrica” El plan de manejo
vigente se considera como parte Integrante de las presentes bases de licitacién.

Informe técnico de compatibilidad con el Plan de Manejo (2012}, elaborado par la
Corporacion Nacional Forestal, que define las actlvidades posibles de desarrollar en cada
zona de Uso y aquéllas no compatibles con el instrumento de planificacion del area protegida
realizado en base al Plan de Manejo 2006,
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Informe sobre la situacién de dominio del Parque Nacional ¥illarrica, elaborado por
el Ministerio de Bienes Nacionales, y el plano oficial que define los limites del drea protegida.

Plan maestro de desarrollo turistico (2013), elaborado por ta Subsecretaria de Turismao,
gue define areas de desarrollo turistico al interior del Pargue Nacional y sus respectivos
perfiles de uso.

Estudic Para la Determinaclén de la Intensidad de Uso Piblico por Medio de la
Aplicaclén Combinada de Metodologias de Evaluaclén, de los Sectores Sujetos a
Concesion del Parque Nacional Villarrica (2013), o Estudio de Intensidad de Uso
Pdblico, elaborado a través de una consultaria externa, que define los sitios potenciafmente
concesionables y un sistema de monitores de los impactes del uso pitblico en el area
protegida.

Las autoridades regionales de las instituciones invelucradas en la presente licitacion publica
impufsaron durante el afo 2012 un proceso participative con actores publicos, privados v
representantes de crganizaciones ciudadanas que definid un conjunto de lineamientos para
la elaboracién de las presentes bases de licitacién. Asimismo, también a nivel reglonal, se
ejecutd durante los afios 2014-2015 un proyecto financiade por el Goblerrg Regional para el
desarrollo de inversiones en infraestructura piblica habflitante al interior del Pargque Nacional
Vlllarrica, el cual contempla la construccion de casas de guardaparques y puestos de control
para la institucion encargada de la administracién de las &reas protegidas, la Corporacion
Nacional Forestali (COMAF}, sectores de estacionamientos y bafos publicos, miradores ¥
refugios, entre otros elementos en el sector de Rucapillan.

Es importante mencionar que actualmente la CONAF es la institucién que administra las
Areas Silvestres Protegidas. 5in embargo, se ingresd al parlamento el proyecto de ley que
"Crea el Servicio de Biodiversidad y Areas Protegidas {SBAP)", que traspasard Ia
administracién de tas Areas Silvestres Protegidas del Estado y otras areas protegidas al
Servicio de Biodiversidad y Areas Protegidas que dependera del Ministerio del Medio
Ambiente.

La presente llcitacion se realiza exciusivamente por el sector de Rucapilldn, del Pargue
MNaclonal Villarrica.

A continuaclén se presentan las bases técnicas de la presente licitacidn pdblica.

1.- IMAGEN OBJETIVO DEL PROYECTO A REALIZAR.

El voican Villarrica es uno de los atractives naturales mds importantes de la zona austral del
pais y, por tanio, se encuentra muy ligado al desarrollo turfstico del territorio. Las
principales actividades ascciadas al volcan Villarrica son los deportes de nieve y las
ascensiones al crater.

Esta licitacion tiene por objeto desarrollar un Centro de Montafa y Esqui de estdndares
internacicnales y basado en los principios de la sustentabilidad, para potenciar el desarrolio
de actividades de deporte de nieve, ascenso al crater y, ademas, ofrecer otros servicios
deportivps, recreativos, culturales y de esparcimiento durante todo el afio, que permita
potenciar el polo de desarrollo del destino Villarrica-Pucén y comunidades aledafias. La
ciudad de Pucon, localldad mds cercana tiene una distancia de 12 km. aprox. del drea a

CoONCesionar.,
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El Centro de Montafa y Esqui debera contar con un acceso expedite y estacionamlentas
durante tode el afio. En invierno tendra que potenciar actividades recreativas de nieve tales
como; snowpark, toboganes, trinegs, esqui de montafia, senderos para caminar con
raquetas, canopy, esqui alpino, sectores para juegos infantiles y una amplia oferta de pistas
de esqui para todos |os niveles,

En invierno el Centro de Montafia y Esqui deberd contar con madios de elevacion modernos,
répidos, seguros, confortables y de gran capacidad que aumenten considerablemente la
actua| capacidad Instalada, incrementandola de manera continua durante el periodo de
concesion para absorber de buena manera los periodos de alta demanda, con una capacldad
de recepcidn estimade de 3.000 visitantes por hora.

El disefic de los medios de elevacién debe contemplar opciones de funclonamiento para
variadas condiciones climaticas (viento, neblina, hielo), asegurando continuidad de
funclonamiente durante toda la temporada.

Como Centro de Montafia y Esqui, podra tener una amplla oferta de alojamientos, servicias
de alimentacion, venta de suvenires, ademas de un centro de convenciones, deportes
indoors ¥ centro de bienestar.

Considerando la importante afluencia de pldblico que existe en Pucdn en la época estival, la
cual puede ser tanto o mas intensa que en invierng, se hace necesario gue para el resto de
las estaciones existan otras maltiples opciones recreativas.

Son impertantes entonces los senderos interpretatives que ponen en valor los recurses
naturales y culturales del Parque Nacional, el use de la bicicleta de montafia, vehiculos no
motarlizados, asi como otras opciones recreativas come juegos, toboganes y tirplesas.

En resumen, debera tener una alta capacidad instalada, diversidad v calidad en todos sus
servicios y entregar opciones atractivas para la creciente demanda de visitantes tanto
nacionales como extranjeros, ¢on consideraciones de sustentabilidad, accesibilidad universal
¥ coh una Impertante participacién de la comunidad local,

El Centro de Montafia del Volcan Villarrica deberd ser el polo de atraccién invernal de Pucdn,
que ofrezca para todas las personas y/e famlllas, en temporadas de invierno y verano,
actividades complementarias a la oferta que ya existe en el pueblo y sus alrededores, al pie
del Volcan Villarrica y en el marce Unico de iz naturaleza del Parque Nacional Villarrica.

&.- DE LOS LOTES A CONCESIODNAR.

2.1 Localizacidén de la Concesion.

El area de concesidn se encuentra ubicada en el sector de Rucapilldn, a! interior del Farque
Nacianal Villarrica, en la comuna de Pucén, provincia de Cautin, region de La Araucania.

Se liga con ei centro urbano de Puctn a través de un camino de 12 kildémetros de largo que
conecta el centro de esqui con el poblado donde existe hoy en diz un importante desarrollo
turistico.

.
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Imagen 1: Ublcacion del Sector Rucapillan
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2.2 Superficies a Concesionar y Usos Permitidos.

La superficle concesionada estd comprendida ai interior de fas Zonas de Uso Intensivo de
Rucapillan del Pargue Nacional Villarrica, emplazada dentro de los limites de la comuna de
Pucdn.

El area de desarrolle turistico de Rucapllldn cuenta con dos Iotes de concesién en los que se
permite |la concentracidn de obras de infraestructura permanente para el uso pablico del
drea de desarrolio turistico, Incluido el dominio esquiable de la concesidn. La siguiente tabla,
construida de acuerdo al Planc Informative N°09115-18 del Ministerio de Bienes Nacicnales,
Divisién del Catastro Nacional de los Bienes del Estado, resume los lotes de conceslén del
sector de Rucapillan, incluyendo el dominio esquiable.

Tabla 1 Lotes, Zenas de Uso y Superficie

Late 1 estd compuesto en parte por las
zonas R_C 07y R_C 06 *

Lote 2 estd compuesto por parte de Jas
Lote 2 zonas R_CNI_01, R_CNIEM_O1 (dominio 448,11
f esquiable), R_C 01, R C 02yR C 03 *

TOTAL: 456,62

* Las Zonas de Uso corresponden a |o indicado en el "Estudio para |la Determinacion de
la Intensidad de Uso Plbllco por Medio de la Aplicacién Combinada de Metodologias de
Evaluacion, de los Sectores Sujetes a Concesldn del Pargue Nacienal Villarrica, 23/04/2013",
Anexo N° 11,
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Fuenta: Plano Informativo N® 09115-18 del Ministerio de Blenas Nacionales, Divisién
del Catastro Nacional de las Bianas de| Estada.

La concesionaria podra hacer use de la totalidad del &rea conceslonada para la prestacion de
servicios turisticas bajo las condiciones y medidas de prevencidn y mitigacidn de impactos
definidas para cada zona. Para todos los efectos, la superficie concesionada se considera
como una unidad territorial, por 1o que sera adjudicada a un unico oferente.

En las zonas de uso definidas para la concentracidn de obras de Infraestructura permanentes
se permite la instalacion de obras para la prestacién de servicios de alojamiento,
esparcimiento, equipamienta en general, venta de productos, servicios gastronémlicos, base
logistica ¥ operativa, entre otros usos posibles, para io cual la concesionaria deberd referirse
al punto "Criterios Arguitectonicos del Proyecto”.

Se permite la Instalacion de obras de infraestructura habilltante fuera de los lotes de
concesion, tales como las que se enumeran a continuacion, siempre y cuando se cuente con
un informe técnico favorable por parte de Ia institucidn a carge de fa administracién de las
Areas Silvestres Prategldas;

a) Obras de captacién, conducclén y tratamiento de aguas, segln propuesta del titutar y
'os permisos relacionados.

b) Obras de conduccidn, tratamiento y disposicion de aguas servidas, considerando que
ef tratamiento y disposicion de las mismas deba desarrgllarse preferentemente fuera
del Pamque Nacional. .

c) Obras requeridas para la generaclén y transmision eléctrica.

d) Obras viales necesarlas para la conexidn de sitios de concesidn que o requieran con
caminos publicos existentes.

e} Vias de circulacion para conducir el flujo de visitantes entre |os diferentes sitios de
concasion, .

f) Seflalética requerida para iz orlentacidn de los visitantes hacia los diferentes
servicios. No se incluye la sefialética general del Parque Maclonal, sino salamente la
que esté asociada a los servicios de |la concesionaria en las proximidades de les sitios
fe cancesién chedeciendo a las lineas de disefio ya existentes en la unidad.

g} Otras obras relacionadas directamente con la habilitacian ¥ servicios generales de los
sitios de concesidn.

En la zona correspondiente al dominio esquiable del drea de Rucapilldn se permite el
desarrollo de medios de elevacion y obras de Infraestructura menores asocladas a los
mismos, asi como el mejoramiente y habliltacidn de nuevas pistas de esqui, la habilitacién
de infragstructura menor requerida para la seguridad y monitaree en el dominio esqulable,
entre atras obras directamente vinculadas con la habllitacién, operacién y mantenclén del
Centro de Montaiia y Esqul.

No se podra instalar al interior del dominio esqulable obras de infraestructura permanentes
gue no tengan relaclén con la mantencidn y operacién del Centro de Montaia y Esqui. Estas
obras permanentes deberdn desarrollarse integramente al interior de las zonas de uso
propuestas para la concentracion de obras de infraestructura, Excepcionalmente ef oferente
podrd proponer la instalacién de obras de infraestructura mencres para la prestacion de
servicios gastrondmicos o de otra naturaleza en el dominio esquiable, cuando peor mativos
fundados se requiera instalarlas fuera de las zonas destinadas para la concentracién de
obras de infraestructura, propueasta que sera evaluada en su propio merito.

Los proyectos deberan asegurar cumplir con al estdndar deseado para cada zona de uso,
dando cumplimientos al porcentaje de ocupacidn méxima, las restricciones de
constructibilidad y mediante |z adopcién de las medidas de prevencion y mitigacidn de
Impactos definidas para cada sitia,
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Se permitird la instalacion de servicics de alojamiento segln lo establece el punto 2.4
Posibilidad de Ofrecer Servicios de Alojamienta", de las presentes Bases Téchicas.

La concesionaria deberd desarrollar un proyecte de estandares internacionales y de alta
calidad, mejorando las instalaciones en general, disponiendo un servicio de primeros auxilios
¥ estableciendo planes de emergencia y rescate, tantg para actividades turisticas como para
incendios forestales y otros,

2.3 De ias Zonas de Uso ¥ sus Restricciones Especificas,

A continuacidn se describen las zonas de uso, sus potenciziidades y iimitantes de uso y
principales restricciones, Se incluye también un listado de medidas de prevencion de
impactos, asi como de medidas de reparacién de impactos existentes.

Las medidas de prevencién y reparaclén deberdn ser adoptadas obligatoriamente por Iz
concesionaria, El oferente deberd sefialar en su propuesta las principales medidas a adoptar
en cada zona, considerando que el disefio especifico de las obras civiles ¥y acciones
requeridas sera materia del proceso de evaluacién de impacto ambiental del proyecto,

Las zenas descritas en este punto corresponden a las establecidas en el “Estudio Para la
Determinacién de la Intensidad de Uso Pdblico por Medio de la Aplicacidn
Combinada de Metodologias de Evaluvaclén, de los Sectores Sujetos a Concesion del
Parque Nacional Villarrica” (2013), el cual se refiere a las condlclones minimas a
respetar.
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Zonas de Uso Definidas:

Zona de uso R_C_01. Se ubica &n el lote N°® 2 del Plano Informative N° 09115-19

e grupacio ximar 80%.

escripeld Ambite biofsj social: La zona se caracteriza por la existencia de

escoriales, material volcanico, depdsitos fluviales y pirocldsticos. La vegetacidon es muy
escasa, de tipo estepa andina y besque achaparrado. En el sitio existe una cafeteria, un
estacionamienta y la base de andariveles del Centro de Montafa vy Esqui. Se utiliza
actualmente como Centro de Esqui ¥ como punto de partida de las ascensiones al volcan
Villarrica.

Potenciglidades y limitantes de uso: Por su ubicacién estratégica, el sitio puede servir como

centro de equipamients y logistica asoclado al centro de esqui v de montafa, base de
estaclopamientos y andariveles, ademas de servicios como cafeterias. En este sector podria
Instalarse un serviclo de pernoctacidn.

Bestricclones de gonstructibllidad: Aitura maxima de construccion permitida de dos pisas.

idas basi

a} Implementar cbras civiles para el manejo de aguas superficiales y en pequefias
quebradas y zanjas del sitio, asi como para la contencién de procesos erosivos en
terraplenes asociados a estacionamientos.

b} Implementar medidas de aforestacion’, reforestacién® y recuperacién de hébitat para
evitar el deterioro de los sueles ¥ para mitigar el impacto visual de la infraestructura
eh general, especificamente alrededor de |a cafeteria v el sector de estaciomamisntes,
previamente contando con el visto bueno de la Corporacion Nacional Forestal o el
organismo técnico especialista del Estado en la materta.

¢} Disponer sefialétlca adecuads en lugares mas expuestos a riesgos naturales como
flujos de [ahares, derrumbes ¥ aluvicnes.

d} Se requiere utilizar materiales mirmetizantes tanto en infraestructura existente como
proyectada. En caso de utilizarse metales, éstos deben ser pintados en colores no
reflectantes y mimetizantes,

e) Cualquier otra medida que se requiera conforme 2 la infraestructura propuesta,
El sitio debera contar con algin tipo de servicio de primeros auxilios o posta, equipada para

atender emergencias y actidentes en general y con personal disponible durante todo el
horario de atencion de los andariveles.

! Se ctiende par afprestacion nedones tendientes a habilitar planiaciones de especies nativas, lanlo herthaceas cama athéreas, en

sitios en 105 que histdricamente 1o han tenido cubivtta vepetal.

* e entiende por reforesteciin acciones eadientes a habilitar plantaciones nativas, tanto herbiceas como arboreas, en silios que

historicamente tuvieron cubierta vegetal, pern ésta se encucnira degradada o inexistente por alteraciones naturales yo antrdpicas.
T

/ ?'g-P b .
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Zona de Uso R_C_02. Se ubica en el lote N°® 2 del Plano Informativo N® 09115-18

Porcentaje de ggupacion méaxima: 30%.

Descripcion de gmbite blofisico v sogial: La zona tiene pendientes en general por sobre los

20 grados, rodeado por dreas de drenaje vy material voleanico suelto. La vegetacién
corresponde 2 un bosque achaparrada susceptible a impactos debido a suelos poco
profundos. El sitio contiene las ruinas de un antiguo refugio en desuso, estd dispuesto en
forma cantigua al camino plblico lo cual permite un buen acceso al mismo, ¥ cuenta con uUna
conexidn peatonat (sendero) can el sitio tres {R_C_03).

Potencialidades de uwso: Por su condicién actual, presenta potencialidades asociadas &
servicios de pernoctacién, miradares y circuitos de senderos interpretativos.

Restricciones de constructibilidad: Altura méxima de construccion permitida de dos plsos,
salvo en el refugio existente donde la aitura maxima de canstruccion permitids es de tres
pisos. :

Medidas basicas de prevenclén v reparacidn de impactos:

a) Todas las circulaclones peatonales deben constrivirse scbre pasarelas o incerporar
medidas de manejo del perfil de los senderos que prevenga compactaciones v otras
Impactes sobre el horizonte organice del suelo.

b) Se podra utllizar tranqueras y barreras para limitar ¢l paso de visitantes a sectores
sensibles en lugares con vegetaclén baja.

c} Se podrd implementar barreras bajas para demarcar estacionamientos, senderos y
caminos.

d} Se requiere utilizar puentes vy pasarelas, ademas de sefalizaclén de riesgo volcanico,
evitando bloguear el flujo laharice en quebradas ¥ zanjas volcanicas.

e} 5S¢ podra reutilizar y restaurar el refuglo antlguo del sitio para la prestacién de
servicios turisticos, sin ampliar 8l drea de planta de {a construccldn,

fl Cualquier otra medida que se requiera conforme a la infraestructura propuesta.
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Zona de Uso R_C_03. Se ubica an &l lote N© 2 del Plano Informative N° 09115-18

Porcentale de ocupacion maxima: 30%.

Descripckén de ambito hiofisice y social: La zona tiene pendientes en general por sobre los

20 grades, rodeado por dreas de drenaje y material volcdnico suelto. La vegetacldn
corresponde a un bosque achaparrado susceptible a impactos debido a la existencia de
suelos poco profundos.

Potencialidades de uso: Por su condicidn actual, presenta potencialidades asociadas a
servicios de pernactacion, miradares y clreuitos de senderos interpretativas.,

Restricciones de constructibilidad: Altura maxima de construccidn permitida de dos pises.
Medidas basicas de prevencién y reparagion de impactos:

a} Todas las circulacicnes peatonales deben construirse sobre pasarelas o incorporar
medidas en el perfil de los senderos que prevenga compactaciones y otros impactos
scbre el horizonte organico del suelo.

b} Se podrd utilizar tranqueras y barreras para limitar el paso de visitantes a sectores
sensibles en lugares con vegetacion baja.

c} Se podra implementar barreras bajas para demarcar estacionamientos, senderos y
camings.

d} Se podra utllizar puentes y pasarelas, ademds de sefializacién de Hesge volcanico,
evitando bloquear el flujo laharico en quebradas y zanjas volcanicas.

e] Cualquier otra medida gue se reguiera conforme a la infraestructura propuesta.
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Zona de Uso R_C_06. Se ubica en el lote N® 1 del Plane Informativo N° 09115-18

La zona cuenta con pendientes moderadas z
fugrtes, en las que predomina material escorial con escasa vegetacion, Se encuentra
empiazado €n un estacionamlento plbiice recientemente habilitado.

Potencialidades de uso: El sltio tiene aptitud para constitufse en un espacio comercial, venta
de artesanias y otros servicios (bafios, entre otres) para publico general,

Restricciones de constructibilidad: Altura méxima de construccién permitida de un plso.
gdidas hagi revencid cidn de | :
8) Tedas las circulaciones peatonales deben construirse sobie pasarelas o Incarporar
medidas de manegjo del perfil de los senderos que prevenga compactaciones ¥ otros

impactos sobre el horizonte orgdnico del suelo,

b) Se requiere realizar manejo de aguas lluvia utilizando canaletas v evacuacién de
ayguas a zanjas y canales.

c) Se requiere el uso de pircas de piedra, cercos o trangueras para dirigir el movimiento
de visitantes dentro del sitio, ademés de la utilizaclén de pasarelas, terrazas v
barandas en vias ce circulacién.

d} Se sugiere proteger sectores sensibles con trangueras bajas.

e} Cualquier otra medida que se requiera conforme a la infraestructura propuesta.
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Zona de Uso R_C_D7. Se ubica en el lote N° 1 del Plano Informativo N° 09115-18
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Porcentaje de ocupacidn méxima: 60%.

-r

D de Ambito ocial: La zona estd emplazada adyacente a una quebrada
profunda de aita sensibilidad ecoldgica. La cubierta vegetacional es de tipe bosque
achaparrado y estepa andina. Cuenta con vistas panordmicas de alta calidad. Se proyecta la
nstalacion de estacionamientos plblicos en ferma contlgua al sitic v estd conectado con
camings existentes.

Potenclalldades de usq: El sitio cuenta con ef potencial de convertirse en un sector de
servicios comerclales, gastronémicos y de pernactacién,

Restricciones de constructibilidad: Altura maxima de construccion permitida de dos pisos,

'

M e prevencidn

a) Todas las circulaciones peatonales deben construirse sobre pasarelas o incorporar
medidas de manejo del perfil de los senderos que prevenga compactaciones y otros
impactos sobre el horizonte organica del suelo.

b) Se debe proteger a visitantes advirtiendo el peligro ascciado a la quebrada rocosa

prafunda, y poner barreras, pasarelas y cierre donde sea necesaric para evitar
accidentes, .

¢} Se requiere utilizar trangueras bajas en sectores sensibles de manera de encausar la
circulacidon de visftantes, especiaimente en sectores de estepa abierta expuestos a la
erosion edlica.

d) Cualquier otra medida gque se requiera confarme a la infraestructura propuasta.
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Zona de Uso R_CNI_01 y R_CNIRM_01, Dominio Esquiable. Se ubica en el lote N® 2
del Plano Informativo N° 09115-18

{*) El daminioc esquiable esta compuesta por las zonas R_CNI_01 y R_CNIRM_01, segin lo
indicado en el "Estudic para la Determinacion de la Intensidad de Uso Plblico por medio de
la Aplicacidn Cembinada de Metodologias de Evaluacidn, de los Sectores Sujetos @ Concesidn
del Pargue Naclonal Villarrica, 23/04/2013".

Porcentaje de ocupacidn_mgxima: No aplica.
Descripcion de dmbito blofisico v sociai: La zona cuenta con pendientes moderadas a fuertes

y sUelos en su mayor parte de tipo escorial. La zona cuenta con infraestructura preexistente,
princlpalmente medios de elevacion y lineas de tendidos eléctricos.

Potencialidades de_usg: La zona tiene el potencial para constituirse en un sector para el
desarroilo de actividades deportivas invernales y para la prestacion de servicios turisticos a
lo large de las diferentes estaciones del afio,

Restricciongs de constructibilidad; Sole puede instalarse en esta zona infraestructura

directamente vinculada al Centro de Montafia y Esgui {centro de montafia, medios de
elevacidn, pistas de esqui, sefialética, casetas de motaores, refuglos temporales para el
personal del Centro de Montafia ¥ Esgui, entre otros elementos). Excepcionalmente puede
proponerse |a instalacion de obras de Infragstructura menores y dispersas, en el territorio
para |a prestacion de servicios gastrondmicos o de otra naturaleza, lo que serd evaluado en
su mérito, ¢on una altura maxima de construccion permitida de un piso.
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2.4 Posibilidad de Ofrecer Servicios de Alejamiento.

La concesionaria podré ofrecer el servicio de alojamiento considerande todas las
especlficaciones y restricciones que se han entregado en 195 puntos anterlores.

Se permitirdn obras de un maximo de dos o tres pises de altura de acuerdo a o sefalado
para cada zona, respetande ias superficies mdximas de construccién, los riesgos existentes v

las restricciones generales dadas en este capitulo,

Las zonas donde se permitird este alojamiento son:

R_C_01
F_C_02
R_C D3
B_C_07
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CONTENIDO DEL PROYECTQ A PRESENTAR.

El oferente deberd desarrollar una propuesta tecnica y econdmica que satisfaga las
necesidades del desarrollo turistice del Centro de Montafia y Esqui, atendiendo a la imagen
objetivo descrita en estas bases técnhlcas.

3.1

De [os Medios de Elevacldn.

El oferente debe consklerar en su proyecto, la instalacion de medios de elevacién
modernos y rapides, como eje articulador del centro de montafig y asquf, tanto para
las actividades invernales como para las ascensiones al créter y vlsitas a las faldas
del Volcan Villarrica.

Los medics de ¢levacién se consideran clave para ta articulacién de gran parte de la
oferta de actividades del drea concesionada. Por lo mismo debe proyectarse para ser
usada por publico diverso, tal como esquiadores, ciclistas, peatones, etc. ¥ que se
encuentre eguipado con porta esquies.

Debe conslderar condiclanes climaticas adversas,

Los medios de elevacion actuales debien ser reemplazados en su totalidad.

Los medios de elevacldn en el caso de que sean comprados usados deben ser
reacondicianados por el fabricante original ¥ reclbido con garantias.

Cuzlquier medio de elevacidn podra contar con estaciones intermedias de descarga,
Cada medio de elevacidn deberd contar con todas las medidas de seguridad
requeridas, tales como motor auxifiar, frenocs de emergencia, dispositivos de parada,
sala de control, sistemas hidraulicos o neumatices de contrapeso, dispositivos de
seguridad de descarrilamiento, sistemas de comunicacidn Base-Retorno, barras de
segurldad para las sillas, etc.

El Proyecto debera conslderar:
Definicion del concepto de desarrolla turistico a desarrcllar en el drea conceslonada.

Sefialar actividades, productos y servicios a ofrecerfrealizar directamente por el
conceslonario o por terceros, pudiendo ser estos empresarios y/u operadores
turisticos locales.

Detalle de los productos y servicios turisticos a ofertar en el &rea concesionada,
considerando una oferta diversa adaptada a diferentas perfiles de plblice, incluyendo
oferta para persanas con diferentes grados de discapacidad v apropiada para cada
una de les esteciones del afio. Los productos y servicios turisticos ofertados deberan
ser clasificados segin las categorfas, que noc son taxativas y que se definen a
continuacion:

» Servicios de alojamiento turistica®.

» Servicios de transporte.

+  Servicios de ecoturismo.

» Servicios de deporte vy esparcimlento.
Servicios de guias de turismo.

+ Tlendas y servicios comerciales en general.

= Arriendo de equipos,

+ Otros.

% En caso de proponerse servicios de alojamiento turistico, deberd informarse la clase de alojamienta tur[f:u:m? la que pertenecs
ckda servicin provecladlo, sepin las delnisiones de la norme chilena oficial (MChZ7RGOMZ007) sobre clasificactin, calllﬁ:::amdn ¥
ierminologla de los establecimientos de alojamiento tucfstico. Se deberd informar la capacidad de cada establecimicnto de
alnjamienty Wwristico proyectado en indicadores como nimera de camas o ndmero de sitios, entre otros que sean pertinentes.
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d) Plan de certificacion de calidad (Sello Q) y Distincién S para las actividades gue se
proponen.

g} La propuesta de desarrollo y soluciones de buenas practicas para la sustentabilidad
turistica en el destino {econdmicas, ambientales y socioculturales).

i} Complemente de |a propuesta con el manejo del Pargue Naclonal.
g) Como el proyecto se complementa o fortalece el desarrollo turistico del desting.

h} Merite innovadeor del proyecto,

3.3. Presentacion de! Plan de Negacios.

El postulante a la concesién deberd presentar un plan de negoclos para sus servicios, aste
plan deberd contener al menos;

» Segmentacién de perfiles de clientes y mercados asoclados a ios productos y servicios
definidos, Propuesta de valor para los diferentes perfiles de clientes.

= Estimaclones de demanda y flujos de ingresos. Presentacion de estimaciones al
menos para los primeros cinco (53 afos contados desde la flrma del contrato
concesional,

« Identificacléon de actlvidades y recursos clave para el éxito del Froyecto, Deberd
Indicarse las actividades, productos y servicios con un mayeor impacto en &l éxito del
Proyecto presentade, asi como los medios necesarios para llavarlos a cabo,

» Presentacién de |a estructura de costos del Proyecto, incluyendo las principalas
unidades de negocio.

« Inclusividad del modelo de negocies, en términos de la incorporaclén de operadores
turisticos y empresarios focales en la prestacion de servicios como el arriendo de
equipos, servicios gastronémlcos, servicios de guias de ecoturismo, entre ofros, v |a
medida en gue se promueve ia participacién de las comunidades locales en los
baneficios derivadas del Proyecto. _

» Pertinencia del régimen de tarifas propuestas para los diferentes productos y
serviclos turisticos ofrecidos. Se evaluard la medida en que el Proyecto considera
tarifas apropiadas para diferentes segmentos de pablico objetivo, con énfasis en
aguetlos segmentos vulnerables y/o de menares ingresos.

+ Incorporacidn de productos y servicios turisticos de calidad gue incluvan diversos
grupos s5ociceconGmicos, precios y, por sobre todo, una oferta con inclusidn soclal.

« Deberd presentarse una carta Gantt general de etapas, plazos de ejecucion y de
inversicnes para la totalidad del periodo concesional. Se deberd entregar un detalle
de la ejecucidon de Inverslones en los plazos que se indican contados desde Iz total
tramitacion del acto administrative que aprueba el contrato concesional;

a} Afics 1 al 5.
b} Afos 6 al término de |la concesidn.

Deberan sefialarse los supuestos sobre los que se fundamentan las Inversiones
comprometidas y sus plazes de ejecucion. En particular, indicar las estimaciones de flujos de
visitantes, sobre las que se basa la evalucién de inversiones presentada.

3.4. Plan de Comercializacldn.

Plan que incluye a la camunidad local, el desarrclle de una variada oferta ecoturistica v, por

sobre todo, la proteccion de la blodiversidad dei Parque Nacional. El plan de comercializacién
deberad contener a lo menes los siguientes elementos;
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» Desarrollo de oferta turistica: cabalgatas, trekking, ciclismo ¥ otros en temporada
estival,

» Oesestaclonalizacion de la demanda mediante el ofrecimiento de actividades de
invierno vy verano.

* Presencia de comercio y establecimientos de alimentos y bebidas que puedan proveer
de dichos servicios a los visitantes del Pargue.

=+ Inclusidn de tour cperadores y agencias de viajes |locales v reqionales que ofrezcan
los paquetes.

+ Eventos Activadores: Eventos gue se realizan en conjunto con las comunidades
lacales con el fin de dar a conocer al Parque Nacional Villarrica y cantar con presencia
en los medios gue fortalezcan la visién que se le quiere dar al Parque. También se
pueden reallzar eventos deportivos gue actlven la oferta turistica de invierno ¥
varano.

= El Parque deberd promoverse coma un destino de naturaleza atractiva, sustentable y
de calidad, que cuente con lo suficiente como para ser ofrecido per tour operadores ¥
agenclas de viajes a nivel naclonal.

3.5. Plan de Infraestructura y Arquitectura,

El concesionario deberd expresar en un plan de infraestructura y arquitectura, los plazos
para la implementacidn de los nuevos servicios que ofrezea, tales como:

Servicio de Alojamiente Supericr: El concesionario, en caso de considerarlo dentro de su
oferta, debera presentar un plan para la implementacién de un servicio de alojamiento y
restaurante en el sector,

Deberd sefialarse una imagen objetive v descripcidn téenica, a nivel de Perfil de Provecto, de
las obras asocladas a les servicios de alojamiente superior. En particular interesa conocer en
qué grade se incorporan medidas de prevencidon y mitigacion de impactos sefaladas para
cada sitio de concesion.

En caso de proponerse un aumente escalonado en el tiempo de la infraestructura instalada
al intericr del area conceslonada, deberd describirse de qué manera esta ird evolucionando
en el tlempo, diferenciande al menos dos etapas (afios 1 al 5 vy afio 6 al térming de la
concesion) contadas desde la total tramitacldn del acte administrative que aprueba el
contrato concesional.

Se deberd inciuir una descripcion scbre la manera en que las obras de infrasstructurz
propuestas incorporan criterios y principlos de construccién sustentable o si se consideran
mecanismos de certificacidn nacionales e internacionales {eficiencia energética, eficiencia en
el uso de recursos, utilizacién de materiales sustentables, entre otros). Asimismo, indicar en
qué medida se promueve una integracidn armdnica de las obras con el paisaje, se minimiza
gl impacto sobre los recursos naturales del Pargue Nacional y/o se promueve o fortalece el
respeto por Iz identidad amuitecténica ¥ culturai local.

3.6. Criterios Arquitectonicos del Proyecto.

La calidad amuitectdnica de la infraestructura vy del egulpamiento turistico propuesto, se
considera una componente impertante dentro de |a presente licitacién, Dado los objetivos de
esta Iniciativa, se espera que, a través del disefo de estas cbras, se pueda contribuir al
desarrello turistice sustentable del Pargque Naclonal y de su entorno.

Desde un punte de vista ambiental, se busca que las obras propuestas genergn un impacto

positivo sobre el entorno a través de su emplazamiente (zonas de proteccion), el eficiente
uso del agua, la enargia eléctrica, el posible uso de energfas renovables, la conservacion de

48

%, -

", SUBEECARIARIO



9

materiales ¥ recursos naturales, la calidad de los ambientes Interiores, etc. Desde un punto
de vista social, se espera que la arquitectura provea de espacios y lugares de caricter
inclusivos (enfoque de genera, accesibilidad universal v otras), y que al mismo tiempa,
potencien 1a identidad v el patrimonic cultural y ambiental del paisaje. Desde un puntc de
vista econdmico, el proyecto debe contribuir a través de su imagen arquitecténica, ai
posicionamiento del Pargue Nacional como un lugar destacado y atractivo.

Al mismo tiempo Se espera que la arquitectura propuasta responda de forma apropiada a las
consideraclones tradicionales de ésta, tales como una relacién positiva con su contexto, la
funcionalidad de sus programas y la calided de sus espacios, materiales y sistamas
constructivos,

Todos estos compenentes serdn evaluados en las propuestas que se presenten y luego
revisados durante el desarrcllo y aprobaciones definitivas de los disefics de la concesidn
adjudicada.

De acuerdo a lo anterior, el disefic arquitectdnico y constructivo de los provectos gue se
desarrollen deberd cumplir con toda la legislacidn vigente &n esta materia, considerando
ademds las siguientes normas e instrumentos como minimao:

* Plan de Mangjo vigente.

« Plan Maestro de Desarrollo Turistico Pamue Nacignal Villarrica.

» Estudlo de Intensidad de Uso Pablico e Infraestructura Plblica para el Parque
Macional Villarrica.

#* Plano Regulador Comunal de Pucan.

» Ordenanzas emitidas desde la Municipalldad de Pucén.

» Manual de accesibilidad para personas con capacidades diferentes en ASPE, CONAF.

Las edificaciones propuestas deberan dar cumplimients a las siguientes especificaciones
contenldas en la ordenanza municlpal de la Ilustre Municipalidad de Pucén que a
continuacién se indican. Las edificaciones existentes que no cumplan con lo agui establecido
deberan ser reconvertidas dentro de un plazo de tres (3) afos a partir de la firma del
contrato concesional,

a) La materialidad de los frontis o fachadas de |las edificaciones deberad estar constitulda
en al menes un 50% de madera o piedra.

b} Se prohibe la utilizacion de tejas de arcillas u otro material que la imite en sus tipos
romana, espafiola o chilena, v las cubizrtas de metal sin pintar.

r] Se prohibe todo tipo de publicidad adesada a las edificaciones.

Deberd proponerse medidas de mitigacién del Impacto visual de les postes y torres
metélicas de los medios de elevacién, siempre y cuando esto no afecte la seguridad de los
visitantes ni del personal del centro de montafia, asi como del tendido eléctrico existente
bajo administracién de la concesion. Dichas medidas podran incluir el scterramlents de
cables, pintado en colores mimetizantes tales como negre, verde oscuro o azul oscuro, entre
utras medidas.

3.7. Perfil de Proyecto.

Se reallzard una primera instancia de revisidn, en la que el oferente deberd presentar cada
una de las infraestructuras, edificaclones e intervenciones constructlvas proyectadas a nivel
de perfil de proyecto, con el fin de ser discutldos y revisados por la Comisién Evaluadora.

Para esto el oferente debe wvelar por presentar de manerz grifica el proyecte, con
fotomontajes, graficos y otras técnicas, ademas de las especificacianes de volimenes y
clrculaciones, y la materizlidad predoeminante.




23

Adjudicada la licitacidn el conceslonario avanzard en el desarrollo y detalle de cada obra
conternplada. Asi tamblén, es posible que se requieran ajustes a las ideas presentadas sin
sollcitarse modificaciones nl de drea construida ni de presupuesto.

De esta forma se espera, una vez adjudicada |a oferta ¥ en una primera etapa, realizar una
presentacién de los proyectos a nlvel de anteproyecto. En esta etapa la contraparte técnica
velard por la concordancia entre las propuestas realizadas en la etapa de licitacidn y posibtes
adecuaciones que se tuvieren que realizar producto del desarrolle del proyecte. Astmlsmo, la
contraparte técnica velard, en esta instancia, por la calidad de los anteprovectos
presentados en el marco de una arguitectura sustentable (proteccidn del medioambiente,
Inclusividad, identidad, imagen, ete.).

La contraparte técnica estard integrada por la Subsecretarfa de Turisme, el MEN y la entidad
administradora del Pargue.

3.8. Plan de Promocion y Publicldad.

El oferente deberd presentar un Plan de Promocion y Publicidad, de acuerdo a las
disposiclones y los contenidos indicados entre los puntos siguientes. Este Plan estard sujeto
a la revision anual por parte del Administrador del Pargue, pudiendo solicitar actualizaciones.

El conceslonarlo podra realizar la promocion, difusidn y publlicldad de las unidades de
negocic dentre de fa concesién mediante folletos, cartillas infermativas, medios
audiovisuales, televisidn por clrcuito cerrado, radio u otros.

Respecto a la realizacién de eventos en el Parque Nacional, el concesionario deberd pedir
autorizacién al Administrador del Pargue,

& excepcién de fa publicidad que sea dirigida exclusivamente a pdblico de habla hispana,
todo texto que sea publicado o difundido en cualquier medic promoclonal, deberé
necesariamente contar con una versién en idioma inglés. Sin perjuicio de lo anterior, el
oferente podra considerar dentro de su Plan de Promocidn y Publicidad versiones en otros
idigmas,

El Plan de Promoclén y Publicldad deberd ldentificar las ferias y eventos de promocién,
difusion ¥ marketing turisticos a nivel nacional e internacional en las cuales se pretendera
participar, asi como las publicaciones especializadas a nivel internacional.

Ei Plan de Promocién y Publicidad deberd sefalar las estrategias para garantizar ef
posicionamiento de la marca Parque Nacianal v |2 concesién a nivel internaclonal, durante al
menos todo el periede de vigencia de la concesion, asi como las acclones, eventos y
campaias de promocion, publicldad y relaclones publicas turisticas a nivel nacional e
internacional, asi como los medios mas efectivos a usar {revistas, diarios, etc.).

El Plan de Proemocidn y Publicidad deberd sefialar la estrategla de competencia en el
mercado nacional, especificamente en relaclén a las prestaciones de servicios asociados a
los deportes de nieve, y actividades turisticas de trekking y mentafisme, asi como las
prestaciones de serviclos de alojamiente y alimentacién que ofrezca la concesion, detallando
las ventajas comparativas en la relacion precio/calldad, con respecto al resto de la oferta a

nivel naclonal.

El Plan de Promacidn y Publicidad deberz considerar los lineamientos y estrategias de
promocién y difusién turisticas que eventualmente establezca la Municipalidad de Pucdn, asi
como las que provengan de SERNATUR y del Consejo Consultivo de Promocion Turistica
segimn se define en el articule N°23 de la Ley 20.423. 5e deberd preservar la imagen
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comerclal del o los preductos turisticos, slempre en consideracion de que se ofartan dentro
de un Area Silvestre Protegida del Estade de Chile,

Respecto de los contenldos estipulados en el Plan de Promocién y Publicldad, este deberd al
menos indicar:

» Acciones y planes a desarroliar en cada estrategia planteada. El oferente debera
indicar las acciones concretas gue va a realizar para el desarrollo del plan de
publicidad y promocién, tanto en un primer lanzamiento como la estrategia ideads
para o5 consiguientes afios de promocian.

» Plazos y tlempos estipulades en la aplicacion de cada estrategia. Se deberd
especificar en una tabla los tiempos que se estiman necesarios para cada estrategia
gue se vaya a tomar ¥ los plazos apoartunos segln corresponda.

* Presupueste estimado para la o las acciones que considere necesarias para su
implementacion.

*» Sistema de indicadores con base en datos estadisticos que permitan medir los
resultades de su aplicacldn, considerando cada unidad de negocios.

El Plan de Promocidon y Publicidad debera establecer cédmo el sitio Web de ia concesidn
mantendrd habilitados permanentemente medicos digitales y audiovisuales actualizados de
promoecion e infarmacién, con accese publico expedito ¥ susceptible de ser consultados v
difundidos ampliamente, desincentivando el usa del papel.

El Plan de Promocién ¥ Publicidad, en todos los materiales de marketing, incluyenda, mapas
y Folletos impresos, sitio web, publicidad, debera usar el logo v nombre del Pargue Nacional,

3.9, De los Compromisos del Proyecto con [os Objetivos del Area Slivestre
Proteglda. '

Producto de localizarse inmerso en un Area Silvestre Protegida del Estado, el proyecto
ofertado debera velar especialmente por el cumplimiente de las disposiciones establecidas
en la Ley N®18.362 (sobre Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas del Estado).
Canseclentermentes su disefo, la ejecucidn de su construccidn v su operacion deberd cefirse
estrictamente a las disposiciones que establece su Plan de Mangjo vigente ¥ el Estudio Para
la Determinacién de |la Intensidad de Useo Puhblico por Medlo de la Aplicaclén Combinada de
Metodologias de Evaluacion, de los Sectores Sujetos a Concesidon del Parque Nacional
Willarrica para sus respectivas Zonas de Uso Plblice.

Ei oferente deberd indicar de manera explicita los motives por los cuales su iniciativa va a
traer ur impacto positive para el Parque Nacional, y en particular para la conservacion de su
Liodiversidad,

El proyecto ofertado en su disefia, la ejecucidn de su construccién y su operacidn deberd
velar por no Infringtr los cbietivos de consarvacidn dal Parque Naclonal, debiendo entanderse
por tales:

. Preservar muestras de ambientes naturales, los rasgos culturales y escénicos
asociados a eflos,

. Asegurar la continuidad de los procesos evolutivos.

. Compatiblemente con lo anterior, realizar actividades de educaciaon, investigacion vy
recreacion.
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Para todos los efectos, se debera entender como Zonas de Uso Plblice todos los senderos
habilitades por la Corperaclén Nacional Forestal, y todos los camings del Fargue MNacional

Villarrica, ademas deberd considerar todas las zonas indicadas en el Plan de Manejo del
Parque Maciconal.

4.- DE LA EVALUACION DE LAS QFERTAS.

4.1. Para ser considerades admisibles a evaluacién, los proyectos deberdn dar cumplimiento
a los contenides minimos gue se sefialan en las presentes Bases de licitacién ¥ a las
condiciones que se especifican a continuacidn:

» El plazo en que se deberd ejecutar el proyecto ofertado es de 5 afios v el oferente
debera entregar un cronograma con las etapas e inversiones propuestas.

» Ajuste del proyecto a la imagen cbjetive definida en las Bases Técnicas de las
presantes bases de ticitacldn.

» Ajuste de la Infraestructura propuesta a los usos permitidos en cadas zona. En
particular, se verificard que las obras de infraestructura propuestas se concentren en
los sitios de cencesidn especialmente definidos para este fin,

« Cumplimlente del porcentaje de ocupacidn maxima, las restricciones de
constructibilidad vy las medidas de prevencién y reparacién de impactos de cada zona
de concesldn, segun o establecido en el Estudio para la Intensidad de Uso Pablico e
Infragstructura Pablica para el Pargue Naclonal Villarrica,

4.2. Las propuestas técnlcas serdn calificadas en consideracidn a las siguientes variables y
ponderadores.

Los items que se indican en el presente numeral, serdn calificados con una neta del 1 {ung)
al 7 (siete).

La oferta mas alta en cada item se calificard con nota 7 {siete). La nota que se asignara para
el resto de las ofertas se calculara de acuerdo a una regla de tres simple, tomandoe como
referencia |2 nota obtenida por la oferta mejor calificada. Posterlorments, cada nota se
multiplicarad por el factor de ponderacion que le corresponda. '

La oferta que cbtenga la nota final ponderada mas alta, sera pmpueéta para su adiudicacion
a la Ministra de Bienes Nacionales,

En caso de existir un empate entre dos ¢ mas ofertas {de |la nota final}, se priorizaran las
ofertas de acuerdo al puniaje cbtenido en factor técnlco contenido en la oferta. De
rmantenerse £l empate, se priorizaran las ofertas de acuerdo al puntaje abtenido en el factor
econémica,

Le Comisién de Evaluaclén evacuara un acta que incluird el anélisis de las propuestas
presentadas en el marco de los factores a evaluar y los ponderadores respectivos, que se
sefialan mas adelante.

A continuacién se presentan los factoras a evaluar en la oferta técnica vy sus ponderadores:
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Factores a evaluar y ponderadores:

Factor Ponderacion

I. Calidad de la oferta Técnica

a) Cumplimiento de la Imagen Objetivo del Proyecto (50%)
b} Sustentabilidad en el proyecto de inversién {30%) 60%
¢} Dias de apertura durante el afio {10%)

d) Mejoras en la oferta de actividades turisticas {10%}

II. Oferta Econdmica

a) Monto del Programa de Reinversion en el Area Protegida
[A00%%) 4 0%

b) Monte de la Inversidn Total, excluida la renta concesional
(80%)

Respecto de las calificaciones g aplicar a |os factores anteriormente indicados se precisa 1o
stguiente:

1. Calidad de la oferta Técnica:

a) Cumplimiento de Ia Imagen Objetive del Proyecio.

Para definir el cumplimiento de fa Imagen objetiva del proyecto el postuiante deberd
espacificar ¢como cumple o se hace cargs de los puntos que se muestran en la tabla a

continuacién. Aquellas ofertas que cumplan mayor cantidad de requisitos serén las mejor
evaluadas:

Criteria de la Imagen Objetiva | Calificacién
il Infraestructura

Acceso Expedito

Cantidad de Estacionamlentos

iil Centro de Esqui

Funcionamiento de medigs de slevacian durante el afio

Fistas de esgui en todas los niveles

Madlos de elevacion modernos, réapidos, seguros v confortables
iii} Actividades turigticas

Oferta turistica an funcionamiento todo el afo

Ascensos al volcdn

Actividades no tradicicnales invernales

Actividades no tradicionales estivales

v} Servicios Turisticos y recreativos

Servicios de alimentacion

Servicios de alajamiento

- Yenta de suvenires

Red de senderos interpratativos

Juegos, tobeganes y tirolesas

CALIFICACION PROMEDIO
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Las calificaciones se asignaran segiin los sigulentes criterios:
i) Infraestructura

- Accesp Expedito

Criteria Calificacion
Propane medidas que se hacen cargo completamente de la 7.0
mantencion del acceso al centro de montafa.
Propene medidas que mejoran el acceso al centro de maontafia. 5.0
Propone algunas medidas gue eventualmente mejorarian el acceso al 3.0
centro de montafa.
No propone mejoras al acceso def centro de montafia. 1,0

- Cantidad ¢e Estaciocnamientos
Criterio Calificacion
Es Ia propuesta con mayor cantidad de estacionamientes gratultos 7.0
disponibles en el centro de montafia dentre de los primeros 5 afos
de operaclén,
Es la segunda propuesta en cuanto a cantidad de estacionamientos 5,0
gratuites disponibles en el cantro de montana dentre de tos primeras
5 anos de operacion.
Todas las propuestas entre la segunda con mayor cantidad de 3,0
estacionamientos gratuitos disponibles ¥ la con menor cantidad de
estacionamientos gratuitos disponibles en el centro de montaria
dentro de los primeros 5 afios de operacion.
Mo propone nuevos estacionamientes o es la propuesta con menor 1,0
cantldad de estacionamientos gratuitos disponibles en el centro de
maontafia dentra de los primerps S aftos de oparacidn.

i} Centro de Esqui

- Funcionamients de medios de elevacion durante el afio

Criterio | Calificaclén
Es la propuesta con mayor cantidad de medios de elevacion 7,0
funcionando todo el afo.
Ez la sequnda mayor propuesta en cuanto a medios de elevacian 5.0
funclonando todo al afio.
Todas las propuastas entre la segunda v la con menor cantidad de 3,0
medics de elevacién funcionando tedo el afia.
No propene medios de elevacidn funcionando durante todo el afio. 1,0

- Pistas de esqui en todos los niveles
Criterio Calificacian
Es la propuesta con mavyor cantidad de pistas en todos los niveles. 7.0
Es la segunda mayor propuesta en cuanto a cantldad de pistas en 5.0
todos los niveles,
Todas las propuestas entre la segunda ¥ la con menor cantidad de 3,0
plstas en todos los niveles.

| No propene pistas en todes los niveles. 1,0

- Medlas de eievacion modernos, rapidos, seguros y confortables

{Calidad en medios de elevacion)

Criterio Calificacion
Es la propuesta con mayor calidad de medics de elevacion. 7.0
Fs la segunda mejor propuesta en cuanto a calidad de medios de 5.0
elevacion.

Todas las propuestas entre |3 segunda ¥ la con menor calldad de 3,0
medios de elevacion.

No propone medios de elevacién o es la de peor calidad en medios 1,0

de aleyacion,
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iif) Actividades turisticas

- Oferta turistica en funcisnamizants todo el afo

Criterio Calificacién
Es la propuesta con mayor cantidad de actividades v servicios 7.0
turisticos durante todo el afin.
i Es la segunda propuesta en cuanto a cantidad de actividades y 5,0
: sarvicios turisticos durante todo el afio.
- Todas las propuestas entre 1a segunda y la con menor cantidad de 3,0
. actividades v servicios turisticos durante todo el afio.
Mo propone ¢ es5 la propussta con menor cantidad de actividades y 1,0
seryicios turisticos durante todo el afia.
- Ascensos al velcdn
Criterio _ Calificacign
Propone ascensos al valcan durante todo el afio. 7.0
Propone ascensos al volcdn solo en temporada estival. 5.0
No propone ascensos al volcan. 1,0
- Activldades no tradlcionales invernales
Criteria Calificacion
Es la propuesta con mayor cantldad de actividades no tradfclonales 7.0
&n temparada |nvernal.
Es la sequnda propuesta en cuanto a cantidad de actividades no 5,0
tradicionales en temporads invernal.
Todas las propuestas entre la segunda vy |a can menor cantldad de 3,0
actividades no tradiclonales en temporada Invernal.
No propone o es la propuesta con menor cantidad de actividades no 1,0
tradicionales en temporada invernal.
- Actividades no tradicionales estivales
Criteria Calificacion
Es la propuesta con mayor cantidad de actividades no tradicionates 7,0
en temporada estival.
Es la segunda propuesta en cuanto & cantidad de actividades no 5.0
tradicionales en temporada estival.
Todas las propuestas entre la sequnda v la con menar cantidad de 3,0
actividades no tradicionzles en temporada estlval. '
No propone o es la propuesta con menor cantidad de actividades no 1,0
tradicionales en temporada estival,
iv) Servlcios Turisticos y recreativos
- Servicios de allmentaclén
Criterio Calificacidn
Es la mejor propuasta an cuanto a calidad, variedad y cantldad de 7,0
servicios de alimentacion, N R
Es la segunda propuesta en cuanto a calidad, variedad y cantidad de |
servicios de alimentacion,
Todas las propuastas entre Iz sagunda y 12 dltima en cuanko a 3,0
‘ calldad, variedad v cantldad de servicios de alimentacion.
No propone servicios de allmentacidn, 1,0
- Servicios de alojamienta
Criterio Califlcacian
Es la mejor propuesta en cuanto a calidad y variedad de servicios de 7.0
alojamiento.
Es la sequnda propuesta en cuanto a calidad y variedad de servicios 5,0
de alojamiento.
Todas [as propuestas entre fa segunda v la Ultima en cuanto a 3,0

P
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calidad y variedad de servicios de alejamiento.

No prapone servicios de alojamiento, 1,0
- Venta de suvenires

Criterio Calificacldn

Es la mejor propuesta en cuanto a ofrecer amplia variedad y calidad 7,0

en la venta de artesanias, suvenires y otros que realcen aspectos

culturales locales y aspectes ambientaies del Pargue Nacional.

Es la segunda propuesta en cuanto a ofrecer amplia variedad ¥ 5,0

calidad en la venta de artesanias, suvenfres y otros que realcen

aspectos culturales locales y aspectos ambientales del Parque

Nacional.

Todas |las propuestas entre la segunda v la Ultirna en cuanto a 3,0

ofrecer amplla variedad y calidad en la venta de artesanias,

suvenires y olros que realcen aspectos culturaies locales y aspectos

ambientales del Parque Nacional,

No propone venta de artesanias ni suvenires. 1.0
- Red de senderos Intarpretativos

Criterio Calificacidn

Es la mejor propuesta an cuanto a la implementacidn ¥ mantencidn 7,0

de una red de senderos interpretativos,

Es |a segunda propuesta en cuante a la implementacién y 5.0

mantencién de una red de senderos interpratativos,

Todas las propuestas entre la segunda vy |a Ultima en cuanto a la 3,0

implementacién y mantencién de una red de senderos

interpretativos.

Mo propone una red de senderos interpretativos. 1.0
- Juegos, toboganes y tirclesas

Criterio Callficacion !

£s la mejor propuesta en cuanto a la implementacion y mantencidn 7,0

de un drea de juegos, toboganes y tirolesas {se evaluard cantidad,

distribucién, metras construldas v otros). _

Es la segunda propuesta en cuanto a la implementacion v 5.0

mantenclén de un drea de juegos, tohoganes y tirolesas {(se avaluara

cantidad, distribucidn, metras construldos v otros),

Todas las propuestas entre la segunda vy la dltima an cuanto a la 3.0

implementacién y mantencion de un area de juegos, toboganes y

tirolesas (se evaluard cantidad, distribucion, metros construidos vy

otras), :

No propone un area de juegos, toboganss y tirolesas. 1,0
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b) Sustentabilidad en el proyecte de inversidn,

Se obtendra una calificacién por este punte segun un promedle simple de los siguientes
puntos a &valuar:

i} Eficiencia en el Uso del Agua
Se dara preferencia a aguellos proyectos que incorporen un uso eficiente del agua mediante
€l uso de artefactos sanitarios de bajo consuma.,

Criterio Califlcacion |
Mas del B0% de los artefactos sanitarios son de bajo consumo v con 7,0 !
tratamiento de aguas grises.
Entre el 50% y hasta el 75% de los artefactos sanitarios son de bajo 5,0
consumo y con tratamiento de aguas grises,
Entre el 30% v hasta el 49% de los artefactos sanitarios son de bajo 3,0

- consumo ¥ con tratamiente de aguas grises.
Mengs del 30% de los artefactos sanitarios son de bajo consumo v 1,0
con tratamiente de aguas grises.

i} Uso eflciente de la energla
Se dara preferencla a aqueilos proyectos que incorporen la generacidn propia de energia
mediante ef usc de slstemas renovables no convencicnales, segtin la slgufente tabla:

Criterio Calificaclén
Mas del B0% de la energia consumida en la infraestructura turistica 7.0
es generada por el concesionaric mediante el uso de sistemas
renovables no convencionales.

Entre el 50% vy hasta el 79% de la energia consumida en la 5,0
infraestructura turistica es generada por el cencesionario mediante el
uso de sisternas renovables no convencignales,

: Entre el 30% y hasta el 49% de la energia consumida en la 3,0
Infraestructura turistica es generada por el concesionario medlante el
uso de sistemas rencvables no convenclonales,

Menos del 30% de la energia consumida en la Infraestructura 1,0
turistica es generada por el concesionarle mediante el uso de
sistemas ranovables no convencienales.

it} Materiales y Recursos
Se evaluaran de mejor manera zqueilas ofertas que utilicen materlales que sean regionales,
reciclados, répidamente renovables y/o certificados con algun sello verde.

Criteria Calificacién
Mas del 80% de los materiales utlllzados son regionales, reciclados, 7.0
rapldamente renovables y/o certificados con algtn sello verde,

Entre el 50% y hasta el 79% de los materiales utilizados san 5.0

regionales, reciclados, rapidamente renovables y/o certificados con
| algiin selle verde,

! Entre el 30% y hasta el 49% de los materiales utilizades san 3,0
regionales, reciclados, rapidamente renovables y/o certificados con
| algun sello verde.

Menos del 30% de los materiales utilizados son regionales, 1,0
reciclados, rdpldamente renovables y/o certificados con algdn selic
verde,
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c) Dias de apertura durante of afio. |

Serefiere a la cantidad de dias que el concesionarlo mantendr operativos al menos un 50%
de la oferta turistica dentro del Farque Nacional, clasificéndose con ia sigulente tabla:

Ox{D | afio ura stos
365
Dande:
. Dias del afio de apertura propuestos <= 265
d) Meforas en la oferte de actividades turisticas.

Se refiere & mejoras en cuanto a la cantidad y calided de las actividades de turismo
sustentable que se propengan en la oferta, éstas se compararan en relacién a la imagen
cbjetiva, el plan de manejo, el plan maestro v la visidn general del proyecto, calificandose
mediante juicio experto por la comisidn calificadora.

Criterio Calificacion
Es la mejor ofarta en cuanto a cantidad y calidad de las actividades 7,0
de turismo sustentable.

Es la segunda mejer oferta en cuanto a cantidad y calidad de las 5,0
actividades de turismo sustentable.

Todas tas ofertas entre la tercera mejor y la sequnda peor en 3,0
referencia a la cantldad y calidad de las actividades de turismo

sustentable.

Es |la peor oferta en cuanto a cantidad v calldad de las actividades de 1,0
turismo sustentabie.
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II. Oferta Econdmica;

a) Manto del Programa de Relnversidn en ef Area Protegida.

En adicion a la renta concesional anual, el conceslonario debera financiar un pregrama de
reinversiones en el area protegida, por meontos minimos equivalentes a un porcentaje sobre
las ventas brutas anuales del proyecto.

Este programa sera ejecutade en ceordinacion con la administracién del Pargue para labores
de conservacion de bicdiversidad y administracion del Parque Macional, El fondo seRalado
sera gestionade per medio del financiamients de un plan anual de trabajo elaborade por Ia
institucion a cargo de la administraclén de las Areas Silvestres Protegidas en coordinacian
con el concesionario que serd presantado en diciembre de cada afio.

Los montos minimas a financiar a través de este programa de relnversiones no podran ser
inferlores al 2% de las ventas britas anuales de! proyecto.

El puntaje de este factor sera calcufade del siguiente modo:

7,0 x Parcentaje ofrecidg

Parcentaje maximo ofrecido
Donde:

» Forcentaje ofrecido: Se refiere al porcentaja ofrecido para cada tramo de montos de
las ventas brutas, éste se calculard como un promedio ponderado por cada afio de
concesion,

» Porcentaje maximo ofrecido: se refiere al porcentaje maximo sobre las ventas brutas
propuests por unos de los oferentes.

b) Monio de la Imversidn Total, excluida Ia renta concesional.

Cerresponde a la cantidad de recursos financieros a invertir, en el proyecto a reallzar en el
terrena fiscal.

El monta a evaluar sera traidoe a Valor Actual de los Costos ron una tasa de descuento del
14%.

Tendra la mejor calificacidén iz propuesta que ofrezca el monte de inversion mas alto,
calificandose segin la siguiente farmula.

£.0 x {Monto propuesto}

Mantoe maximo ofrecido
Donde:

» Monto propuesto: se refiere al monto de la Inversién ofrecido, en valer actual de los
costas, con una tasa de descuento del 14%.

+ Monto maximo ofrecido: se refiere al monte maximo de Inversion propuesto por uno
de los oferentes de esta licitacldn.

&0
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Cada item sera calificado con una nota de 1,0 a 7,0, La oferta que obtenga la nota final mas
alta, serd propuesta para su adjudicaclén a la Ministra de Bienes Macionales,

En caso de existir un empate entre dos 0 mas ofertas {de la nota final), se priorizardn las
ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en factor Calidad de la Oferta Técnica. De

mantenerse el empate, se priorizaran las ofertas de acuerdo al puntaje cbtenido en el factor
Manto de Inversién.

La Comisién Calificadora evacuard un acts que Incluird el andlisis de las propuastas
presentadas en el marco de los factores a evaluar v los ponderadores respectivos, sefalados
precedentemente.

RETIT-T
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+ Formulario de Presantacion de Oferta para Licitacion Publica de Conces|dn de Uso
Onerose de Largo Plazo de Inmueble Fiscal, a Mejor Provecto Ofertado.

DATOS DEL OFERENTE

Nombre completo o razén social del Oferente (Persona Juridica) RUT.

Pornicilio v ciudad

Reqidn

Fono

Correo Electronico

Mombre Compleio Reprasentarte(s) Legal{es)

BT,

Domic|lig

Fong

Cludad

Estads Civil

SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL OFERTADO

Plan

Lotes N°

Superficle Total:

Comuna

Provincia

Regidn

Que vengo an declarar en forma expresa conocer y aceptar integramente las Bases de

Licltacion, sus Anexos y Circulares, por lo cual renuncio a cualquler aceidn o reclamacién

postarior en razén de errores de Interpretacidn o desconocimlento da ellas.

Firma Representante Legal
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Anexo N°2

« OPINION LEGAL.

Sefores
Ministario de Biengs Naclonales
Santiago
<lLlgars, <Facha>,

Ce mi consideracion

Actuando como abogados de <Sociedad>, una compadia organizada bajo las leyes de <erigen=, en
relackén al procese de Licitacidon de la Concesldn de un terreno fiscal para ejecutar un proyecto de
Turisme Sustentable en el Parque Naciomal Villarrica, comuna de Pucén, provincla de Cautin, Regidn
de La Araucania, convocado por el Ministeric de Bienes Nacionales {en adelante MBN), podemos
informar lo siguiente:

{(a) La Sociedad =Sociedad>, en adelante |a "compafiia®, es una Sociedad validamente constituida v
existente bajo las leyes de <origen>, segun el siguiente detalle. {Deberd describirse la constitucion
de la Socledad y cada una de las modificaciones, citando escrituras, Inscripcldn v publicacidn de los
extracios respectivos),

(b} €l poder otorgado a den <nombre apoderadas, que consta de <descripciénz, medlante el cual
ge |e facultd para asumir y dar cumplimiento a todas las obligaciones ¥ compromisos que resultan de
tas Bases de Licltacién de la Concesion de terrenos fiscales para el sefialado proyvecto, del MBN de
<fecha=, vy sus modiflcacionas, y en espacial para suscribir el Contrato de Concesién, designar
apoderads judictal ¥ suscribir toda otra documentaclén pertinente, es un poder validameants otorgado
par la compafia bajo las leyes de <orlgens y se encuentra vigente a esta facha.

fc} Que el sometimiente de <Sociedad> a tribunales arblirales v la designacion por 4 parte de un
apoderade judicial, son actos juridicos que no contrarian los estatutos de la compafia nl el derecho
publico de <origen> ¥ que son axlgibles a la compafia de conformidad a sus términes.

Sin otrg particular,

{Nombre y firma del Abogado)
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Anexo N*3 .

+ MODELD DESIGNACION APODERADO JUDICIAL.

"REPERTORIO Ne:;

DESIGNACION DE APODERADQ JUDICIAL
<Mandante>
A
<Mandatario>
Y OTRO

En Santiago de Chile, a «<dias> de <mes> de dos mil <afio> , ante mi nombre , Notario Publico,
titular de |la <Motarfa> Notaria, con oficio en calle <domicilio Notarla>, comparecen: <5Sociedad>, an
adelante también la “Compaiiia”, Socledad def giro de su denominaclén, constituida de conformidad a
las teyes de la Replblica de <origen>, representada por don <rapresentante>, de nacicnalldad
<nacionalidad>, de estado civl <estado civil>, de profesién <profesidn>, cédula de

Hidentldad/pasaparte nimero <ndmero>, ambos domiclliados en <domlcilio>, y exponen:

Sin perjuiclo de cualquier designaclén de mandatarios para recibir notificaclones judiciales que se
hayan hecho ¢ gue se hagan an el futuro, adiclonalmente, don <nombre>, en representacion de
<nombre>(Nombre Socfedad Oferente), conflere poder especial 8 don <nombre> v a don <nombres>
{Ambos deben ser abogadas autorizados para efercer en Chile v residentes permanentas en Chile),
para que, actuando cualquiera de ellos indistinta y separadamente, pueda racibir, para y en
representacién de la Compafifa, notiflcaciones v requerimientos judiciales, en cualquier gestién,
procedimiento o juicio ante un tribunal chilens, cualgulera que fuese el procedimiento aplicable o el
tribunal o autoridad que tuviere encomendado su conacimienta, que diga relacion con el proceso de
Licltacién vy adjudicacion de la Concesldn de un terrenc fiscal para &jecutar un provecte de Turismo
Sustentable en el Parque Nacional Villarrica, convocado por el Ministerio de Blenes Nacionales.
PRESENTES A ESTE ACTO don <nombre> v don <nombre>, chileng, de estado civil <estado clwil=,
abogado, cédula naclonal de Identidad namerg <N°=, y don <nombre=, chileno, de estada civil
<estada clvll>, abogado, cédula naclonal de Identidad nimero <N°>, ambos domiciliados para estos
efectos en <domicilio>, mayores de edad, guienes acredltan su identidad con las cédulas
merncionadas y exponen: que aceptan el poder especial que se otorga en esta cldusula. La Compafia
declara que el poder que por este acte se otorga no ravoca ningln poder otorgado con anterloridad a
esta fecha v que, en &l evento de atorgar otros poderas en el future, no s entenderdn por ese hecho
revocados los poderes otorgados en el presente instrumenta,

El presente poder especial podra ser revocado por la Compafiia slempre que, simultdneamente con sy
revocacion y en el mismo instruments, la Compafila designe un nueve mandataric judicial, que
cuente con la aprobacion del Ministerlo de Blenes Nacicnales, con las mismas facultades y en los
mlsmos términos de esta cladusula, nuevo mandataric gue ademds deberd ser un abogado autorizado
para ejercer en Chile ¥ residente permanante en Chile.

La personerfa de don <nombre> para actuar en representacidn de la Compafila consta dal
instrumente gtorgado en lugar de ctorgamlents ¥ fecha=. En comprobante y previa lectura firman los
comparecientes, Anotada la presente escritura en el Repertoric de instrumentos publicos con esta
misma facha. S& da copia. Doy Fe.

[Flrmas].

&5
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Anexo M°4

» Modelo de Boletas de Garantias.

- Modelo de 1a Garantia de Serledad de la Oferta.

La garantia deberd expresar en su texto la sigufente frase: “Para garantizar la seriedad y ef figf
cumpiimiento de fz oferta y fas obligaciones establecldas en fas Bases de Licitacidn para fa Concesidn
de un inmueble Fiscal signado como Lotes N° 1 y 2, sector Rucapilfan, ubicado en Pargue Nacional
Viltarrica, comuna de Pucdn, provincia de Caubin, Region de Lg Araucania, aprobadas de conformidad
al Decreto de MBN que aprobd las Aases para eska ficitacidn",

El plaro de vigencia de la garantia debers ser de 120 dias contados desde Ia fecha de
recepcion de las ofertas.

- Mopdelo de la Garantia de fiel cumplimiante del proyecio,

La Garantia deberd expresar en su texto la siguiente frase: “Para garantizar la seriedad vy &f fiel
cumplimiento de fa ejecucidn del proyectp ofertado y fas obligaciones establecidas en las Bases de
Licitacion para fa Concesidon de un inmueble Fiscal signado como Lotes N® 1 y 2, sector Rucapiltan,
uhbicado en Pargue Nacionaf Villamica, comuna da Pucdn, provincia de Cautin, Ragién de La Araucania,
aprobadas de conformidad sl Decreto de MBN que aprohd las Bases pars esta ficitacidn™,

Deberd tener una vigencia de 68 meses, contado desde la fecha de su emision (inclusive).

p.p. [mombre banco]

=1}
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Anexo N°h

« Oferta Fconamica

«<5ociedad> representadp por <Indlvidualizacion oferente™> viene an presentar la slguiente Qferta
Econdmica para adijudicarse la Licitacion de la Concesldn de un Terreno Fiscal para ejecutar un
proyecto de Turismo Sustentable en el Pargue Naclonal Villarrica, comuna de Pucdn, Provincia de
Cautin, regién de La Araucania, convocado por el Ministedo de Bienes Nacionales.

Esta oferta incorpora la obllgacion de ejecutar dicho proyecto de conformlidad al proyecto ofertade y a
las Bases Técnlcas de la licitacion,

- Renta Concesional Anual: < monto > UF

{Firma Oferente}

#ﬁv et . &7
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Anexo N°&

ANTECEDENTES GENERALES DEL INMUEBLE A CONCESIONAR

» Plano N? 08115-18.

* Minuta de Deslindes.

» Copla inscripclén de dominlo flscal en mayor cabida que rola a fojas 1136 Ne 889
y fojas 1137 vta. N°® B90, ambas en el Registro de Propiedad del afic 2010 del
Conservador de Bienes Raices de Puchn, con certiflcacidn de vigencla, hipotecas,
gravamenes, prohibiciones, interdicciones v litigios.

» Certificado Secretaria Regional Ministerial de Bienes Naclonales de la Region de
La Araucania de Inscripcidn de Dominic en Mayor Cabida.

= Certificado de Secretario Técnico de la Comisidn Especial de Enajenaciones que
safiala la renta concesional minima fijada.
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Anaxo N°7

+ Acta Sesldn Ordinaria N® 4, de fecha 28 de mayo de 2012 del Comité de
Ministros del Turismo en que se prioriza e Pargue Nacional Villarrica.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde www,bienesnacionales. cl
seccidn Licitaciones?.
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Anexo N°8

Caracteristicas y Patencialidades del Parque Naclonal Ylllarrica.

{Archivo disponible en formate PDOF para ser descargadoe desde www. bienesnacionales.cl
seccidn Licitaciones).
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Anexo N°9

*+ Formulaclién y Evaluacién Sociceconémica de Proyecto Centro de Ski Y
Montafia, Rucapillan Parque Nacional Villarrica. Informe Final, afio 2015.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde www.bienesnacionales.cl
seccidn Licitaciones).

Lt
)

! &
Far.  BISBECRETARID L.

7l



74

Anexgo M210

Plan de Manejo, Parque Nacional Villarrica, Segunda Edicién, Caorporacion
MNacional Farestal, afio 2013,

Resolucldn de la Direccidn Ejecutiva de la Corporacion Nacional Forestal

M134/2013 de fecha 17 de abril de 2013, gue modifica Plan de Manajo del
Fargue Nacional Villarrica.

{Archlvo disponlble en formato PDF para ser descargado desde www. bienesnacionales.cl
seccian Licitaciones).
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Anexo N711

* Estudio para la Determinacidon de la Intensidad de Uso Pdblico por Medio de lg
Aplicacién Cembinada de Metodologias de Evaluacion, de los Sectores Sujetos a
Concesion del Parque Nacional Villarrica, Afic 2013,

{Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde www.bienesnacionales.c!
seccidn Licitaciones),
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Anexo N°1i

» Plan Magstro de Desarrollo Turistico del Pargue Nacionat Villarrica. Subsecretaria
de Turismo, Corparacion Nacional Forestal ¥ Sernatur, afio 2013.

{Archive disponible &n formato POF para ser descargadeo desde www, hienesnacionales.cl
secclon Licltaciones),
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Anexo N°13

+ Contenidos minimos de un Plan de Evacuacién y emergencias a desarrollar.

Oficioc N® 903 de fecha 19 de mayo de 2016, dei Director Oficina Nacional de
Emergencia.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde www.bienesnacionales.cl
seccion Licitaciones).
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Anexo N°14

» Manual de Accesibilidad para Personas con Capacidades Diferentes, en Areas
Silvestres Protegldas del Estado. CONAF.

{Archiva disponible en formato POF para ser descargado desde www.bienesnaclonales.cl
seccidn Licitaciones).
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Anexg N°15
* Mapa de Peligros del Voelcan Villarrica, sector Rucapillin, afio 2000,

Sernageomin.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde www, bienesnacionales. cl
seccion Licltaciones).
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LOTE 1 8,51 .
LOTE 2 44811
TOTAL 456,82

("'} EL LOTE 1 ESTA COMPUESTD EN PARTE POR LAS ZONAS rRCaY -
‘R_C_04YELLOTE 2 EBTA COMPLESTD POR PARTE DE LAS ZONAS
R_ONILG1-Y R_CHIRM_OF (CROMINIO EBQUIABLE) R_C_04,R C 02 R C 07,
SEGUNLO INICADOD EN EL "ESTUDIO PARA LA DETERMINATIORDE LA
INTENSIDAL-DE USO PUBLICS POR MEDIC DE La APLICAGION COMBINADA
DE METODOLDGIAS DE EVALUACION, DE LOS BECTORES SUJETOS &
COMCESION DEL FARGUE NACIONAL VILLARRICA, 2042013,

I—
Ministerio
de Bienas
Naclonales

DE LOS BIENES DEL

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
DIVISION DEL CATASTRO NACIONAL

ESTADO

PLANQ INFORMATIVO N° : 09115- 18

[

LOTES SUUETOS A CONCESION DEL PARQUE NACIONAL VILLARRICA SECTOR RUCAPILLAN

LBICACION
REGION

FROWTMGC|A ;
COMUNA

LUGAR

NOMEBRE
CEL FREDID

. DE LA ARALUCAML,

: PLICON

» SECTOR RUCAPILLAM

! PAHQUE NACICNAL VILLARRICA

CAUTIN

ORIGEN-DE LA INFORMACION : POUGIONOS DETENIDGS ESTLIDID SENALADS EN LA NOTA
FLANOS MBHNY LEVANTAMIENTO DIRECTO GPS,
REFERENCIA CARTOGRAFICA | PROYECCION UTM, HUSO 19 8UR

REFEREMCIA GEODESICA : SIRGAS (W55 LY

VINCLILACION ; CARTOGRAE REGULAR IGM Y VERTICE BN_09

QBSERVACIONES ;
CURVAG DE NIVEL T ALTURAS CORRESPONDEN A CARTACGRAFIA REGULAR
ESEALA 1:50.000 DEL IGM CARTA G104 PLUCON. EQUIDISTANGIA CURVAS DE MIVEL 51 M.

SIMBOLOGIA
BAZICA

E POLIGOND LOTES DESLINDE

- PARGQUE NACIONAL VILLARRICA

T CURVA DE NIVEL \ HUELL# EX|STENTE

e CAMNOE R VILLARRICA TRAVERSE
oy COTAS
ESCALA; SUPERFIGIE TOTAL - FECHA:
1:10.000 456 B2 L : ‘\} MAYD 2017
T 2T Y

EECUTOR:

DR|&EG CJ

ing:_énlerﬁ'ﬁe ElacLisidn an Gaamasyra




Serami
Reglin de
La Aravcania

Winistark da
Bl hlacleiuglon

MINUTA DE DESLINDES

SOLICITANTE : SEREMI DE BIENES NACIONALES HEGION DE LA ARAUCANIA,
MATERIA : D.L.N® 1939 de 1977

FOLIQ N* : DO2PPE35087

PLANO INFORMATIVO N° : 09115-18

SUPERFICIE : 458,62 Ha,

El predio sclicitado por el recurrente tigne Ios slguiantes deslindes:

LOTE 1 SUPERFICIE . B.51 Ha.

NORTE: Parmque MNacions Villarrica, en Iinea recta A-B; Camino Plbiico en linea sinuasa B-C y Fergue
Nagional Villarrica, en linea recta E-F;

ESTE: Pamue Nacional Villarrica, en fnea recta D-E; Camino PUblico en Ifnea sinuosa F-G y Pargue
Nacfonat Villarrica, en linea recta G-H:

SUR:  Parque Naclonal Villarrica, en linea rects C-D; y Caming Publica en linea sinuosa H-[, Jue io separa
dsl Lote 2.

QESTE: Parque Nacional Villarrica, en Imea recta [-A

LOTE 2 SUPERFICIE : 448.11 Ha.

NORTE: Rol 115-5 en linsa sinuosa P-Q; Parque Nacional Villarrica en linaa quebrada O-A ylilnea recla T-UJ;
Camino Publico en lines slnuosa #’-w, Qus o separa tanio del Parque Nacicnal Viiiarrica como del
Lote 1; Pargue Nacional Vilarrica en linca curva W-X y Caming Interlor dei Parque Nacional
Viltarrica en fnea slnuosa J-K;

ESTE: Camino Publico en linea quebrada U-v: Parque Nacional Villarrica en linea quebrada K-L: Rol 115-
074 en |fnea qusbrada L-M v Fargue Nacional Villarrica en {inea sinuosa M-N:

BUR.  Pargue Nacional Villarrica en linea quebrada N-O:

QESTE: Parque Nacional Vilamrica en Iinea sinuosa O-P; Parque Nacional Villarrfica en Ilnea sinupsa R-S:
Aol 115-5 &n linea quebrada S-T y Caminc Plbllco en linea sinuosa X-J.

UBICACION

REGION : DE LA ARAUGANIA

PROVINCIA : CAUTIN

COMUNA : PUCON .,
LUGAR : SECTOA AUCAPILLAN

NOMBRE DEL PREDIO : PARQUE NACIONAL VILLARRICA

F STERIAL
DE BIEMES NAGIDNALEE:
REGION DE LA ARALICANIA
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Hﬂggﬂ.__/ PUCON, catorce de Mayo de dos mil diez.- EI'FISCO DE

Dominio.2l GHILE, persona juridica de Derecho Publico. gop

El Fisco = domiciliado en Temuco, Prat 847, sequndo pisc, oficing N°

de Chile.a] 202, es duefio.dsl inmusble situado en._el SECTOR;
-de- 5| MOLCO-CORRENTQSO def Parque Nacional Vilarsica,

2° Juzgaq:: Comuna de Pucén, gue tiens una superficie de dos mil

Civitde .| sesenta y ogho hectareas. segin geonsta def plang N°

Temuco.| 0115432 CR. del Ministerio -de Bienes Nacionates, y
REF"-”E'% ___Minuta de Destindes, documentos que dejo agreqados bajo,

11| Propiedad del presente afio del Conservador a_mi cargo v

1z deslinda especialmente: NORTE: Con el Pargus Naciona!

1a|__Villarrica, separado por una Iinea recta imaginaria, desde &l
14|__Nacimiento del Braze Sur del Estero Zanitn Seco
15| coordenada U.T.M. N° 1 782.583.57 5.636.535.00, hasta

151 €l fin del lindero Oeste de |a_propiedad de Carlos Tomes
17|___Fuschlocher, en la courdenada U.T.M. N® 2 764.869.00
w| 563634152, Con la propiedad de  Caros  Torres|

1s|__Fuschlocher rol N® 11212, Con el Arroyo Cazador, Con la
[

propiedad de la Sucesién de Alex Negrén Ssisdedos rol N°

a1 1128 Nuevamente con la propiedad de Carios Torres

Fuscrll_gchar_ ESTE; Curq el Rio Correnfoso desde ej fin del

22
o3| lindero Bur de la propiedad de Carlos Tomes Fuschluchg;,j
,4| hasta su nacimiento en la_ coordepada U.T.M. N° 2
=5y __ f65.310,50 0.6835.0755), Con el Parque Naciunall
251___Villarrica, separado per una linea recta imaginaria que une
ari gl nacimiento def Rfo Carrentoss, en la coordenada U.T.M.
ol NP 3 78531050 563507550 y la cima del Yolcén
s YVillarica, en la coordenaga UT M. N2 4 763.680,68
3q| 563248300, SUR: Con el Pargue Nacional Villarrica !

| les ndmeros 688 y 689 al Registro de Dogumentos de|

587

104309

Carlificada N° X120E4071720 20 de Juiio de 21T Hoja 2 de 4
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MIL CIENTO TREINTA ¥ QUHO -

1_3eparado por el Limiig Regional sntre fa cima del Valean

I

Villarrca y el lindero Egte de |3 propiedad de Lorenzo Webar

Shiling, en Ia Coordenada LT Ne 5 780.425 15

5.633.340,81; ESTE: Con la propiedad de Lorenzo Webar

[tmfﬂﬁﬂﬁ DL 4%3d)
KB AMp-233

v 2052,

f

709042516 5633.340,51 hasta el Rio Moleo, en ia

[ Shillng, rol N° 11517, desde la_coordenada U.TM. Ne 5

| coordenada (. T M. N° &  760.28187 5.834.730,00, can el

Rie Molco desde ia coordenada UT.M. N° & 760,391 67

i)

9.634.730,00 hasta e lindero Este de I3 Prapiedad de Qscar

1¢| Morales Retamal, Con_la propiedad de Oscar Morales

11

14

Retamal rol N° 111515, Con o Zanjon del Correntosno,

iz|hasta la  coordenada UTM, N 7 ?E‘1.215,?CI=__

5.835.079.00. Con 1a propisdad de Lufs Alarcan ¥y Otros, rof

1 N° _115-005, entre E Zanjdn del Corentose en g

16| Goordenada L.T.M. N°. 7 781.215,70 363507900 v el

1| Nacimiente del Brazo Sur de Estero Zanjon Seco, en |a

17
18
18
2D
a1
29

23

coordenads UT.M, No 1 762.683,57 5.636.535.00.- En |

Pucodn, a cinco de Mayc del dos mii diez, sisndo ‘lag -

diecisiete horas cinco minutos en su domicilio ubicada en

calle Miguei Ansorena, N° 485 oficina 8, notifiqué

| perscnalmante ‘at Sr. Conservadar de Bienes Raices de

Pucén, don Mario Qlmos Lopoma, sentencia definitiva de

fecha 20 de Navismbre de 2002, que vla de fojas 32 a fojas

26

a7

36 _del expedients, causa rol N°B7-09 del Segundo Juzgado

de Latras en lo Civil de Temuco, requinéndole para gque

inscriba el inmueble conforme & lo ordenado en dichg

sentencia definitiva ¥ la dejé el expedicnte para los efectos

28

seflalados.- Di copia integra de I sentencia definitiva dictada

por ef Segundo Juzgade de Letras en lo Civii de Tomuco v

firma psra constancia.- De o que doy fe- Hay una fims -

.-'.. YU:'

-.vul,'.a.-- ~

o .-ji,

:.?.-*'i-:é_,

T BUHERCARE TG s

2315 ety g

) festcu | TEJ&
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. llegible. - Dafmea Vasguez Reves Receptor Fiscal.- Lo anterior

consta de las resoluciones de fechas. 20 de noviembre de

2008 y de facha 5 de Mayo del 2010 todas dictadas por e

Segundo Juzgado Chvil de Temuco en Causa Ral V-52.

2008 - Conforme:-con Ias copias de |as resclusiones gue dejo

agregadas bajo el ndimero 690 af Registro de Documentos:

de Propiedad del presente afic mismo conservador.- Autorizo

oMo conservadar suplente en virtud de Decreto judicigl que

Se encuentra- agregado en ia inscripcian numorc 884 dai

Registro  de Propiedad  del  presente  ario mismo|

conservador.- Requirié dofis Dafme Vasquez Reyes.- DOY

FE. .1/

587

104909
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Certificado de Asientos Marginales
1137 - 890 - 2010 - RBP
Conmticne ademdy de foz axioming miarginales vicihlay of seargen de in copin respeetivg log sigulantes asientos exn of CHerpo de
apdndice: :
23052014 Cancesion, (D.L. 1839) ref, 146-273-2014-RBG %‘
31-12-2014 Cohcesitn, ref, RBG-426-784-2014
07072016 Otros Gravamenes, PRORROGA CONCESION (L 1899) INMUEBLE, SECTOR MOLCO-CORRENTOS0, PARGUE MACIOMAL %
VILLARRICA ref. REG-481-810-2016 =
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CERTIFICADO NUMERO : UI20040717WOH

La copia cuyos folios llevan al margen el nimero de certificado que antecede
corresponde a los asientos marginales de [a inscnpcion;

Folio 1137
Nimero 890
Afo 2010

Registro Propiedad Inmuebles

El presente legajo, incluido este cerlificado consta de 2 fotios impresos por
s¢lo el anverso, siendo éste el primero, con 3 asientos marginales.

Los asientos marginales que se certifican electrénicamente scn sin perjuicio de
los asientos manuales que fueren visibles en la respectiva copia, pudiendo
dichos asientos manuales verse duplicados electronicamente en su caso.

Pucon, 20 de Julio de 2017

104509 587

LD NTOHIGE
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CERTIFICADO NUMERO : CR208A071 7779

Certificado de Estado de Inscripcion
1137 - 890 - 2010 - RBP

Pucdn, Julio 20 de 2017 05:06 horas, -

Al momento de ser expedido este cerificado, el estado de la
Inscripcidn es:

Vigente.e»

37

104909
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CERTIFICADO NUMERO : X120E407172XV

La copia cuyos folios llevan al margen el nimero de certificado que antecede
esta conforme con &f original de

Folio 1137
Nimero 890
Aiio 2010

Registro Propiedad Inmuebles

La copia que se cerfifica consta de 4 folios impresos por sdio el anverso, siendo
éste el primero.

Pucon, 20 de Julio de 2017

et

A
<

387

104509
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CERTIFICADO NUMERO : 88201F071710S

Registro de Hipotecas y Gravémenes
Pucon, Julio 20 de 2017; 0800 horas. -

Thulo Certificado
Folio 1137
Nimero 890
Afio 2010

A la expedicion del presente certificado fa inscripcion se encuenira afecta a fas
siguientes ca

SRR
ez

;

rgas del Registro de Hipotecas

Registro Propiedad Inmuehles
Periodo de 1a revisién: Desde el 14 de Mayo de 2010

146 2014 |Concesitn

426 | 784 | 2014 |Concesién (DL 1938) Promoga
481 910 | 2016 |Concaslén (D.L. 1939) Prérroga
‘L.":_'r:"hi'u"” . 1; b, "

4
- Lt
£
-

*
il

aaHsnsnsT ey
R L

287

104909

TR



CERTIFICADO NUMERO : 9A20FW07175G7

Registro de Prohibiciones e Interdicciones
Pucdn, Julio 20 de 2017; 08:00 horas.-

Titulo Certificado
Folio 1137
Nimero 890
Afio 2010

Registro Propiedad Inmuebles
Periodo de la revisién: Desde el 14 de Mayo de 2010

A !a expedicion def presente certificado fa inseripcion NO se snouenira afecla a cargas de!
Regisiro de Prohibiciones e Inferdicciones

QUE &%
&y ALtterts oy sarbila

87

104969
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CERTIFICADO NUMERO : 4620U30717S2E
Litigios
Pucon, Julio 20 de 2017 08-00 horas -
Titvlo Centificado
* Folio 1137
Ndamero 8990
Afo 2010

Registro Propiedad Inmuebles
Periodo de la revisidn: Desde el 14 de Mayo de 2016

A la expedicion del presente certificade NO CONSTA marginalmente la existencia de
juicios o fitigios pendientes sobre ef inmueble cuyas datos registrales se han descrhito
con anferioridad.

Esta certificacion de constancias marginales en el titulo de dominio es sin peruicio
de las inscripciones sobre medidas precautorias que puedan constar en el
cormespondiente certificado del Registro de Prohibiciones e Interdicciones

587

104909

AT
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EHARIO OLMOS LOPOMO

i

ALINSERVADOR DE BIENES RAICES
FUCDNR

MIL CIENTO TREINTA ¥ SEIS..

3 / 1 PL;ICDN, catores de Mayo de dos mil diez.- El FISCO DE

2| CHILE, persona juridica_ de  Derecho Piblicg, cop

a| dormiciliado en Temum, Prat 847, sequndo piso, oficina N°

4202, o5 dyefio del inmueble situada en el SECTOR

5| ZANJON SECO del Parque Nacional Villarica, Comuna

7| ¥eintisiete _hectireas se Un_consta del plano N® 08145-

4lde Pucdn, gque tiene na_supetficie de ochocientas

a{ Desfindes, documenios due delo sgregades bajo  las

8441 C.R. del Ministerig de Bienes Nacionales, ¥ Minuta de

i iméros 685 y 686 al regisro de Documentos de

1| Fropiedad del presents afio del Conservador a mi cargo v

12| deslinda _especialmente: NORTE: _LCon_Jla propiedad de |

12! Genman Krauvse Schmidt. ral N° 115-3, Con la propiedad

14.de CONAF, Con camino publico del Refunio a Pucsn, Con

—
in

la propiedad de g Sucesion Mufioz Baeza, 1p|-N° 115-072,
6L Lzon |a propiedad det Consorcio Madersro S.A., ol N° 115-

=y Herre irez, Con esfero - sin  nombre. enire Ia

w073,_Con f3 propisdad de Femando Herrera Ramijrez, rgl
18 " - la iadad de Monica Sinchez Evpen

ralrgl N® 115-078, Nuevaments can |a propiedad de Fernapndo

21pCoordenada UTM. N® 1 784.022 00 $.837.57251 v la

z|coordenada UT.M. N° 2_763413,26  5.538.321.52. Con

zs|.quebrada sin _nombre entre |a coordengds U T.M. N® 2

24 41336 5.638.321.52 v el limite Deste de ia propiedad

gs| de Maria Quezada Ansorena. Con la propiedad te Maria

26| Quezada Ansorena, ro! N¢ 104-12, hasta el Estero Pichi-

g7 Claro.Con_el Parque Nacional Villarica, separado por el _

se{ Estero Pichi-Claro v una recta imaginana gue uns el

2a| nacimlento del Estero Pichi-Claro en la coordenada U.T M.

sol N° 3_765.757.79 5.641.300,00 can el fin del lindero Oeste

1.136 - /

by

Ilﬂi'

Y]

=

‘u%,.,
ar

PLLA 3

it
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104909
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de |a_propisdad de amtiro_ ¥illagra Hun en_la

L)

F

2| _coodenada LLTM, N° 4 765.807.00 6840073 55

ESTE: Con [a propiedad de Carlos Torres Fusechlocher rol

N° 112-12, desds ja coordenada U.TM. N° 4 765.807.00

(L)

o1

5.640.023,55,. hasta la Coordenada U TM. N° 5

76463437 | 5.836.749,58. SUR: Con el Pargye Nacional

7

¢

1ol coordenads UTM. N° 8 782 683 57 5636.531,00,

"

12

14

4|_la cggrdenada UTMN® 5 76483437 563874958 y ef

13 ef lindero Sur de {a propiedad de German Krause Schmidt

Villarrica, sena I LUna linea recta imaginaria LN

n del B Bur del Estero njén. S &n

OESTE; Con el Brazo Sur Estero Zanjén Seco, desde I3
coordenada U.T M. N°6 782 683 57 5636.531.00. hasia

15 bl

18

1

17 mingitos en su domiciiio ubicad 0 en calle Migus! Ansorena
15 de Bienes Ralces de Pucdn, don Mario Olmog Lopomo,

eo| _Sentencia definitiva de fecha 19 de Noviembre de 2009, que

Nota: Coordonadas U.T.M. referidas al Datum Provisorio

Sudamericano de 1956.- En Pucdn. a cineo de Mayo del

mit diez, siendo las dieciséis as o n HLeys

[V icina ifi rs e i §r. 5

21 rola_de fojas 42 a fojes 47 do! expediente, causa rol N°62-08

22| del Sequndo Juzgado de Lefras en io Civil de_Ternucp,
23 requiriendole para que inscriba ol inmuebie conforme z lo

ordenado en dicha sentencia definitiva v le deje el

24
a5;  expediente para los efectos sefialados.- Di copia infegra de
ss| & sentencia definitiva dictada por el Segundo Juzdado de
27i__Letras en lo Civil de Temuco v firmo para constancia.- De io
28| _que doy fe - Hay una firma ilegible.- Dafme Vésquez Reyes
2p; _Receptor Fiscal.- Lo anterior consta de las rescluciones de
a0 fachas 19 de naviembre de 2008 v de fecha 5 de WMayo del

SET

104508

Cerlificade N* 202080071706K, 20 de Julio de 2017 Hoja S ded
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"MARIO DLMOS LOPoMO

WHEEH\I'ADGHU%E BIENEE RAiCES
M

PUCO MIL CIENTO TREINTA ¥ SIETE - 1137 -

1 2010 todas dictadas por sl Segundo Juzgado Civil de
| Temuco en Causa Rol V-62-2008 .- Conforme con las £opiag

ha

3| de las rasolucionss fue dejo agregadas bajo el nimero 687

s

al Registro de Documentos de Propiedad de| presente afio

h

IMigmo conservador - Autorizo coma conservadaor suplente en

[-1]

| virtud da Decretg judicial gue se encuentra agregado en la

L)

inscripcion numero 884 (el Registro de Propiedad del

g Presante afo mismg tonservadar.- Requirid dofia Dafme___
¢| Vasquez Reyes.- DOY FE.-¢.l.f

19

20

af

T

104909
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CERTIFICADO NUMERO : 2B202V0717TUA

La copia cuyos folios llevan al margen el nimero de certificado que antecede
corresponde a los asientos marginales de [a inscripcion:;

Folio 1136
Niumero 889
Aflo 2010

Registro Propiedad Inmuebles

E presente legajo, incluido este certificado consta de 1 folios impresos por
s0lo el anverso, siendo éste el primero, con 0 asientos marginales,

Los asientos marginales que se certifican electrénicamente son sin perjuicio de
los asientos manuales que fueren visibles en fa respectiva copia, pudiendo
dichos asientos manuales verse duplicados electrénicamente en su caso.

Pucon, 20 de Julio de 2017

587

104908

2 At



CERTIFICADO NUMERQO : 292090071706K

La copia cuyos folios llevan al margen el ntimero de certificado que antecede
esta conforme con &f original de!

Folio 1136
Nimero 889
Aflo 2010

Registro Propiedad Inmuebles

La copia que se certifica consta de 4 folios impresos por s6lo el anverso, siendo
éste el primero.

Pucon, 20 de Julio de 201

587

104309
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CERTIFICADO NUMERO : 0Z20CI0717791

Certificado de Estado de Inscripceién
1136 - 889 - 2010 - RBP
Pucdn, Julio 20 de 2017 05.00 horas. -

Al momento de ser expedido este cerlificado, el estado de Ia
Inscripcion es:

Vigente.«»

. #—f‘ r
-:ﬁ -
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CERTIFICADO NUMERO : 5420NU0717F0B

Registro de Hipotecas y Gravimenes
Pucdn, Julio 20 de 2017: 08:00 horas.-

Titulo Certificado
Folio 1136
Nimers 8§89
Afio 2010

Registro Propiedad Inmuebles
Periodo de la revisién: Desde el 14 de Mayo de 2010

A ia expedicidn def presente certificado la inscripcion NO se encuentra afecta a camas def
Registro de Hipofecas y Gravamenes

a87

1049909

AN LRG0 O



CERTIFICADO NUMERO : 1Y20R90717672

Registro de Prohibiciones ¢ Interdicciones
Pucon, Julio 20 de 2017 08:00 horar -

Titulo Certificado
Folio 1136
Nimero 589
Aifio 2010

Registro Propiedad Inmuebles
Periodo de la revisién: Desde el 14 de Mayo de 2018

A ia expedicion del presenta certificado Ia inscripcion NQ se encuenira afecta a cargas def
Registro de Prohibiciones e Interdicciones

104509 587

OO N1



CERTIFICADO NUMERGO : 5C20910717310
Litigios
FPucdn, hilio 20 de 2017: 08:00 horas.-
Titulo Certificado

Folio 1136
Nimero 889
Aifio 2010

Registro Propiedad Inmuebles
Periodo de la revisidn: Desde el 14 de Mayo de 2010

A g expedicion def presente certificado NO CONSTA marginalmente la existencia de
juicios o litigios pendientes sobre el inmueble cuyos dafos registrales se han descrito
con anlerioridad,

Esta certificacion de constancias marginales en ef fitulo de dominio es sin perjuicio
de las inscripciones sobre medidas precautorias que puedan constar en ef
correspondiente certificado def Regisiro de Prohibiciones e iInterdicciones

SE7

104949
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Seremi
Regidn de
La Araucania

Miisteria de
Bienes Recionales

CERTIFICADO

v 73 ;

La Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn

de {a Araucania que suscribe certifica gue:

El inmueble fiscal signade como Lote 1 de 8,51 ha. y Lote 2 de 448,11 ha.,
ubicado en el sector Rucapillan del Parque Nacignai Vlliarrica, comuna de
Pucén, provincia de Cautin, regldn de La Araucania, se_encuentra inscrito en

mayor cablda g nombre del Fisco a Fjs. 1136 N© 889 y Fis. 1137 vta. N©

830, ambas del Registro de Propledad de 2010 de! Conservador de Bienes
Rafces de Pucdn.

En Temuco, 2 20 del mes de jullo de 2017. .

ORIANGQ BARRIENTOS
= X :‘ 'I. - Iy i g b d - L]
BIENES NACIONALES

M5B/ PﬂUEV

Tel: (5545} 2OD6RR/{45}2098370
[

C-alle Anuro Frar 535

Tanao
Slenesnacionales, o

Saromi de Bienes Nacionales Regién de La Araucania

i ’
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(3= :":_. '
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Seremi

Regtbn de
La Araucania

Winistgrie de
Hang: Buctanala

CERTIFICADO

Ei Secrelario Téenico de la Comisidn Especiai de
Enajenaciones Regional que suscribe certifica:

Glue, en sesion N° 09.83 del 21 de Julio de 2017, la
Comlsién Especial de Enajenacfunes Regional, analizé el expedleme N° 635097, correspandiente g
protesa de Propussta Publica mediants Conceslén de Use Cneroso que a continuacién se detalla;

Expedients N° 835097 ‘
identiflcacion del Inmusble Figcal -otes 1y 2, Sactor Rucaplliarn - Parque
Naclonal Yillarrica.
Comuna PLcon
Provincla Cautin
Plana Informative NO 09115-18
ngperﬁuie 456,62 Hectdroas
Vaior (U.F) U.F. 34.660 6696 O
Valor en pesgs $924.148.768 J

La Comisién Eepecial de Enajenaclones Reglonal,
analizé los métodas para determinar i3 renta rninlmg conceslonal, en base a fas propuestas
remitidas por la “Mesa Téchlca del Sistema de Arsas Bilvestres Protagidas por el Estads de
la Subagcretaria de Turismo”, acordando que para los primeros 5 afies de proyecto sa
eatabiecld una renta minima concesional de 400 U.F.- anuales {% 10.652.698} y deade el aiio
sexto an adelants ¥ lo que dure el proyecto, un monto de 3.119,46 U.F.- anuales ($ 43.076.5644)

Se extiande ests certificado con ol propdsito de aseverar
Bl acuerdo tomadeo por la Comisidn Especial de Enajenaciones Regional, Aegién de La Araucania.

0s

AL ENAJENACHINES

SEREMI DE BIENES NACIONALES

REGION DE LA ARAUCANI

Temuco, 26 de Jyjio de 2017

MJROGH

Tel, {S645) 2O0647 6/ (45) 2U83 71
b

C-alla Arturn Prag 535
Temuco

esnacionales,cf
sremi de Bienes Nacionales Regidn de La Araucania
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Anexo N°7

* Acta Sesion Ordinaria N° 4, de fecha 28 de mayo de 2012 del Comité de
Ministros del Turisma en gue se prioriza el Parque Nacional Villarrica,

(Archivo disponible en formata PDF para ser descargado desde www.bienesnacionales.cl
seccién Licitaciones),

. vy :2("
t’-;’ -
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ACTA
COMITE MINISTROS DEL TURISMO

SESION ORDINARIA N° 4
Lunon 34 da Mayo de X042

Vifa Haras de Pirque
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Eﬂl’ﬂﬂhﬂmmﬂm mmﬁ'm mma | lunosx 28 de m
pld L] h Y
ﬁ!ﬂlllhll:lnlnl 14mmmﬁilﬂm lac L i m Com e

:raaua la sasiin ol Wirtet de Ecimomis, Foments y Turismo. 8¢, Pablc Lenguera

A- Anlgtanshs:
A -Aslwtercls Coonitd e Blnlsimg ded Tursmm:

4. Minkbo o Economis, Fomento y Turkame, Sr. Pablo Longueing Matres.

2. Miniane da Agriculbua (5), Br. Alaro Cnext Ochagavia.

3. Mintstra do Eipmnes Nocomakes, Sra, Cataiing Perol Doncoa,

4. Minkira del Madambimmte, Sm, Modo ignacls Bonitez Perairs,

5. mﬁuﬂuﬂﬁ dal Consin Naclohal de la Gulum y s Artes, Sy, [ucigng Crur-Code

Al Asistacls crm Dorschi & Vor en of Comibk:

1. Bulmerminria de Tuismo Sra. Jacqusiine Puss Wiahing.
2, Subeecrelario de Vieands ¥ Urbarmemn, Sr, Jiosn Cedos Jobet Eluchars.
3. Dirachor Nacions! dal Barvioip Macions! de Turamd, Sr. Dands$ Parde LAoper.

A~ Irvwiiarios a Particlpar del Comlbl;

1. H. Dipatade ¥ Proaidents de fa Comisidn do Turiens da s Camara de Diputedos,
Sie. Mdnica Zalgus Golkd,
L1 Dimsceorde Vialidad, Sr. Manic Femdmiaz,

AL~ Excusaran Akistenchn:

1. Niniatro e Clwes Piblices, Sr. Lssrants Golbare Rivaros.
2. Minisirs de Viviends y Uirbansme, Bf, Rodrigo Pérea Mackenna,

B.- Tahiy Cuarts Saxidn Comind Winlatros del Tarlsmao.

EJ Prenidante da Inkio & la seein ¥ seficia qua de amwando a i tablx en poder de laa
sainiwnten eorreaponds iraler o skuBnies melonas,

1.+ Principawes logros dal afio 2011 y desafing 2012, ]
2. Prmaseriacdn de b Eximiegia Dighs! de Tudemo {(Acuardo del Tapsw Comitd de
Mindetroz).

3 - Priorfzacién oo Arem Ghvestno Protegices [Arl 18 Lay 20.423)

4.~ Modificacionss B & Ly N* 20,423,

% - Presarmaciin da Divectar de Wisidea

A contbrisackan, &l Minisiro Sr, Petic Longuelra aede [ palsbe s la Sylsecretars de
Turlemo.

MMTmmunammmmdmwmndnymmdm
Edaln MMWyﬁlmthadeSn Mario FamandaT.
Luqnpmmwﬂnnhumﬂdmmnndmmmmmtm.

Mmnistro Longusim intarviens, sefislando & kot REentes, quB GpOMUNEMoTS S lex
Ei  tret ' MDBM an-;mdu AtmlrmyTurm‘:d P:hgﬁ:
i L de
sfecios oW caondbmT uRA mejy sockin canjunts bacie ol fubso en
amegonckae i, con certa recsvemca_ s8 han proseniado an ambes ugares {A=zwordn
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1, Cusria Geahdm, 20 re Mayo M1T). La Euieacretaris ds Tudsmo agregE quo
. an
rolocion con Ban Padro de Atscyma, rosulta neossarky abordar of tema de lag uizmn:
:mIMMUmd da [n maa, ke qua Jeblemon gusrdar ameanla con e
-] , Ereocupackin que & oo rtkia 1 i
e _ q hr et por ol Ministro da Economis y of

1.- PRINCIPALES LOGROS 2011 Y DESAFK)S 2012

La Submecretmia inidn sy axposicion preasntsmds km jogros méa destacados del 20
201% ¥ low principaies desofkn pars & afy 212

2, EslzdivHcws y cHrrs dol turismao receptivi o Intermno
& primer fuar, hace mancidn al crecimanb de la activided riviica durante ef afo
20711, de un 11%, ciira o lineg can la mets presidancial y destacy Is impodancs qua los
turistas da Eramil han fenido en pariiular,
Caon dvarnan iMervencionan di fox preasnies, is Subdecrelana hace pesente ! bajo
monts ik Actuaiients 5o eakd dastnande a promocién internacionat an relecdn con |
cifras Invartidos por los palsas vocings y refarentes. Lo Inversién directn del Estado der
Chile para o promoecidn ieraacional del haiame berdan jos 38 mElones de ddleres. Ante
divierags conduftam por poarte do ks parficiFantes on releciin con ef BEMo recapthag,
destaca ¢ ol da Sapfiego como puerta de entreda al pais ¥ o deyrazamianto dque dasde
la capial = prodigos hsiia ok extremos, San Pedre por al nods, ¥ Wingo, Aysan ¥
Magallanoe por el aur. También hace refersnca al rol que jusgs Santiago en al nicko del
twiemo de comvenclones, &f cual ha expermantado un ripido crecdmiente en fa (lbma
década ¥, por Ulimo, presenta citan reltivan & la imporieecfa que en 2l axiremo note
tane ol kuismao receptivo de Fena y Holivia, ¥ an la zone cantral, 8! flufa provenionta de las
provinckas inderiores de Avgantina.
El Minigtro Longueira desteca gue la wricialiva, en thminos de focslidar ol gaslo en
promookin inbermacional, ha dado muy buencs nesultadon y esho se va claraments en &
gran crecliento da los {uistss provenientes de Bremil
En relachdn, a la Begada de kristes durante el primer semeetre, la Subsocrsipis dastaca
que ala fechs presanta 1y sumenio da un 145 on reiscdn con gl migme pericdo del adc
antarigr, En cuanto a las proyaccionas, fa Subsecretont alarta sesfca ds os protlarss
qus g activiciad (uiisiica podrla efrerlar vingulados san i resiricciones a W compra de
délares impuealis an Argenting, inda vaz que indvidusiments congiderados |os [uristas,
amgontitoe siguen represaniands, en tSmnos mardkices, & goups ITlomacional mas
importante, o qua obikpuis 8 reforzar o enfoqua &n Brasd,

b Gensracién ds divisas

Come adividad acondmica, la Subseoraiania pons an reliave gue @l soctor rigtico
reprasontd ingresos de divises & paie por un total da $2, 357 millanes de ddloes duwante
ol afio 2011, o que oitrade al ursrmo como la cuarta industria eopartadora del paia, ::Hm
qus considera sto al turisme saceplivo. Contextualizando, sefiala qua o furlama receplivo
reprosinta aladodor det 16% de 3 actividad fodsties tole), Rpreseniando el furamo
smlohve oiro 15% y o turiamo slernt l 70% Testanta, ES turiamo Inlemo, ¥ de acusrdo a8
las ciftas entregedas por le Camara Naclornsl de Comertio (CHC), habria tonido un
crechnisnto cenzane Al 35% duranta ol mes da fehrero del aflo #n curss.

G, Empiso
En cuanio a amples, ¥ ceg(n le alimas i, s estadan apostando 150,000 ampfecn

directon, Binosmenls por conoeply da alofemuenio ¥ halxlorda, ain considerar mi ransparte
JETE0 N BEMCR gEmentcox, Ef a0 2011 sa germraron 26.000 empicos drecios &
parvicion de algjamianto, restauronten, egencias i rr operacris.

d. Induwirta do cruceoy
En nokeclén con ks clucercs, a la fechs, ya hay un aumento de un 7% da recaiadas en
los puertds cel pals, ko qua a5 consecuende de e modiBcacion enperimerdada pot fa
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legisladdn on eutn mateda Lo tramitackin, durants ef afla 2041, de s Ley 20,543 autorim
exprename s o ln indusite de cacers extrinjenos o sEir sus savinge & bordo mismtran
nEvegan por Suas territr aes oheias i 2 ta mportarte dismincein de kos cobros en fas
inifks por conowplo e fures y Galopn (Gecreso 427 del  Mioiserio de
Defiensa, Subscrelana dg Fuereas Armadeg, publicade en Diago Ofical con feche 27 de
febrern de 201 1).

a Invernldn pn serviciod dw alolamisnio
En blsrminixs do imormkin hoglkers, ¢ oste ol afio 2044, hay un ol de 33 hlalea Auevis
oh CcOMmEnETian, ¥ »a osiiman, al Awmos, B adkdoalsy on staps om ewudion ¥
prafpcibilictact, by gran rvayorin de eSor en Reglones..

E  Institucionslidad de la Promockin del paks
En Sk g coordinaciin du la promociin del pais an general y que incluye af turismo
comno una de sus ses setimtbglkoos, te Sutmecratarly destaca los eafuerzon realizados por
todes los iInstucionsy Guw ssldn Involucrades en asta temma. La prmacién de inverglonas
que efeciuaba Carfo, & fravea de InvestChle, ha qusdads fedicade &n ol Comitd deo
Imversionas Exirsnjmss, Ea tdmines panerales, gam of rasio de Iy promocion
international, #f minisho Longueira soflala of rol coordinedor oue sa ha afribuicd =
FroGhte & través ¢ Candierfa, vincitands edemia o Saesivr ¥ 8 la Fundpciin Imagen

da Chife.

g- foy de Tl
La Submsciolars sa reficre @ lo necesidm 4 modfcer kb Loy N* 20423, la cual, pese a
a6r de datn reciere, ha evidanciade problemas en a implementacion y que se ofiginarian
0 ia celavidad con gqua d proyecto fue despechade en s Gporlunidad.

Cada lg patsbre 2t Fiscal de Samatur quien desaca cinco ejes rakusniel.

1. mfmdmmudamluim:h laz drganos oatablacidos en ja Ley N*
20, 424,

7. Esclarecimianio mapecio al hecho qué adle [as ASP priceizadas pusden sar objeda da
concookonas iurstican, an o marco da s Lay N*20423;

4. Detenminer por Lay un omganisma encargado de iamitar la daciarstrka da Zomes do
Irrtenisy, Turintico o ZOIT. -

4. Mejorer ia distibucion de campetencias 8rtm Sematur y Semas raspacio de (o Ley N°

20423 .
5, Arrmanizar y perfecsionar definicionss y contaptos legatos,

A confiruacdn, rervisrs L Wimgse de Glonss Nagiondkrs y oeflsla que se dej
mmmmuthMummmmmmmmymm
mmwmmme:mmmwd
roato g fo Minataion [megrantes de eeln Gomds. Gusmiidn qun es rtflada, por el
Hl'htrul..wue'n.mhﬂtﬂkquhﬂuﬂﬂmdﬁdlﬂdﬂhhﬂmummmmia
hmmmMammmmmmmmu.
Adondido lo artertor, iou Minkstros prosovtes, acuertan por unanimidad, qua damiro
el plazn do 48 cias Gete Mitires of [rocess to dizcusidn del KTNPIDYSCID So Lay
muﬂlumdﬁumlmmummw.mqmm
mmﬂhﬂlhpmhmmhﬁdammunnmhlmsulﬁn,mﬁ
Mayo T2}
umuammmmundﬁmmmmummuda
g:m ssirafegin aus Abarca hawia 6l afto 2020 y cuyn CODUMEND 58 ENCUETFE en

etapa finel de reiskin,
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2. ESTRATEGIA DMJITAL DE TURISMO

Turarmo, 45 s cLSNLD B Iy Mons eebere Sl s o Mitaros pac: of
nusva il do tudama Im
SeTIALr & eneTo del afic 2011, el s
&mhwrhﬁuhmmmhdn%mumhnmﬁpmmm ardocadse a
distintes segmentan ¥ rarcedos. Chie. iravel, radickla en @ idiomas ¥ con = finalidad oe
promover a Chite en o oxterior tene un promedio de 70000 viklss mensuales. B
metcady  nacional  se  gbords  en  wwwechilaastuyoo;  waeyspmeturel
o, SeRlorer mwaaum uma pégina de celldsd y de hrizmo
. m fueite (vesencia an ctrae platafomas, assguran un r&fco mensual da
200000 visftas, P . i

2. PRICHITACION [ AREAS 84 VESTRES PROTEGIDAS (AL 18 Ley N® 20,422},

La Submecebyia cede la palabra o sefior Frahdecs Allrd 5., encargadn del drea ds
Aveteniabliasd o la Susecredaria de Tudems, guian informa of Comibh, scarea de (e
ictal bumfieciin del Reglsmonto ds Conosgionss Turlalicas en Areas  Sikestres

Prategican (ASF).

D gouspdo con o depuesio en ol Artizito 18 de o Ley 20 429 ls Sulweotnriaris propone
famalmanms y, on hime § una e de caoideraciones 8 ndicadors, & Comiby pipizar

an ente Senitn, lag ggulentes 5 AGP;

1. Permqus Macional Pan de Axicar.

2. Parque Naclomal Radal Slete Taxas,

3. Pargus Mackonsl vileTics.

4. Reeenva Naciorml Mocho-Chahurencs.
5. Reservn Nacionat Ceavo Castin,

A otinuacidn, o Br. Alland envpore acTa d processt Dl @ esta propodicitn e

a| cunl he cormisteds en al fundonsmanio ¥ al epoyo do koo eapecives
Comitea Aaimorss Ragicnake, o emkion do mMomes de compsiibiidad por COMAF &
Tniormes do BEMN aosrca do a shusckin de dominie de s ASP auyn priaizacidn so
AMOponD Sh cale oo, des foe que ya e han pursle a dieposiclon de o Mindishma de
moie Comibtk con aneviondad o evls sesitn_ .

Luego, of Sr. Alerd, pxpone soarca de o efluacitn y kon mArios de cada una de las 5
dAreds quw s ha progwesl o prionzar, )

inferdena ol Mindstro(5) de Agricuitura, quisn plamios diverses comulaa e relacidn a la
scoaiiblicdsd de los paques propuasion. Euepo, » Sulmsomtaro do Yiverma plantea
diverses considerpolonns en madén a2 B dstibucin geEdics de o paTues

o) LS :".. s SRSILCIH o RO ROEET 1L P ..--=l:

13 LANTEE

Con intarvenciones da todop tos Blinksires aslslantes, se pr:ld.lm mﬁdﬂaﬁaﬁ ;:;'m dnll':
pricrizackin testa ¥ ol seiha da priorizpcomes, La binide ElmeD
mmmﬁun;mmaumrmmlmmymmmnm
ey AmaoToiies. i inticxes pov los paricuTme. men.ummmnmmn ),
aulicha se dejs constancis en scias, &8 (28 canga aficional da ratso que supondnd pam
! adminstnator 4 139 ASP, la axtancla de COnCERINss, o que &n sU opimdan, amerim
Ara conaklaracs poy o endes compeisiee s maleria presupoastsda.

uummmmm.mmmmmimmmmp.mhln
mpoiands de conlar con adwcwsdos Planss de Marglo ¥ I compatidlicad que dabe
mibyiiv con las evenitaless concamioned 408 on defindiea Go chogiusn.
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-
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wam.ummmmmmummmmupmmmmm
mummauumrmﬂthHmnm.mmmmm
mprnumuummuwmwmdudmﬁHnmAst.enml. T
e irain di pushiox - Esia opinida ¢4 rafificads por & Minkir de Econemls,

Canmy resulady del dohate, kos Minairos scusrdan par unanimided, PRICRIZAR
LAS & AREAS PROPUESTAS. En sriloidn a ko sxpussts, tmto b MMistra de Blones
Manlongins ¥ cowc ol Mindstro de Agriculium {8}, soflafan que luedamanianm su volo,
on lay comaidemeiones gue dessmian =n sondes Minuiss que adjuntan, ies qus
aclkcish e fonun por parte Intrgrants de reia seslon. (Acustds 4, Cuarts Bas)oon,
20 da Mayn 98 2012).

4. EXPOSICIGH DIRECTOR DE WIALIDAD,

Fara finalizar, ot Minkstro Longusira, cede @ patrtys ol Director Necional de Viabidad, don
Marno Femander, quion axpone d Comilé, rpecto do ka princpales proyecina en
dhyefl) ¥ ojecucidn por parte del Minitark do Otrss Poblices ¥ que teven Incidencls sn
maloris turbsfica, nforkirmioss aspacficanenda a i sluscdn da:

1.« Pinos Fromerkzns con Bofida y Argenting.

2,- Funaw G-271 y G-251 (AcCouws Caniros dn Exquy denddy Sandiego).

3~ Fraa AMptinics do etagrackin. imema Visvin-Ban Pedro.

4~ Rulos Coslorm conecisn (ax Fwegionas dn Coquimbe, Valparales, Libertador

Bevnandn O'Higpina y Bisbla.
A copfimachdn. al [echor responds divefods compaies de los Biniros.

Ho heblsnde Qe maieria que e, ) Minisio 5. Poblo Longuebs sgredece la
sletmncia a los Minkslros, Butwercrstarios ¥ demdn esiberieg,
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Anexo 8

Caracteristicas y Potenclalidades del Parque Nacional Vilarrica.

(Archlvo disponible en formata PDF para ser descargado desde www.bienesnaclionales.cl
seccion Licltaciones )
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CARACTER(STICAS Y POTENCIALIDADES DEL PARQUE NACIONAL VILLARRICA

L. ANTECEDENTES GENERALES DEL PARQUE NACTONAL VILLARRICA.

1. Creacidn del Pargue Nadonal Villarrica: La protecddn oficial de los terrencs del Parque
Nacional WHlarrica se remonta al afio 1912 con a creacién de la Reserva Eorestal
Villarrica o Hualalafquén. Con fecha 28 de noviembre del afio 1940, mediante el
Decreto Supremo N"2236 dal Ministerio de Tlerras y Colonizacion, se crea el Pargue
Macienal Villarrica,

2. Ubicaddr: El Famque Nacional Villarrica se Ubicg a 787 kildmetros de Iz dudad de
Santiage y a 112 kilémetros al sureste de fa ciudad de Temuen, capital de la regidn de
ia Araucania. L2 superficie wtal del parque es de 53.460 hectdreas, las cuales astdn
ubicadas desde un punte de vista politico-administrativo en las regiones da lIa
Araucania y Los Rles, provincias de Cautin v de Valdivia y comunas de Villarrica, Pucrin,
Curarrehue y Panguipulli.

3. Acceslbilidad: Como accesos vehlculares directas al Parque Macional Villarrica, se
cuenta coh ias sigulentes rutas bajo tulcidn del Minlsteric de Obras Plblicas: ruta S-
287 que accede al sector Rucapilln a 2 kildSmetras desde (a3 ciudad de Pucin, ruta 5-
B47 que accede al sector Huincacara a 17 kildmetros desde fa cludad de Villarrica, rura
internacicnal Frandsca Valdez Subercaseaux RCh-199 que accede al sector Puesco a 23
kildmetros desde Ia localidad de Curarrehue v las rutas 5-941 ¥ T-243-% gua acceden al
seclor Quetrupillan desde |35 localldades de Palguln y CoRaripe, respectivaments,
conectdndose ambas al interfor del Parque Macfonal constituyendo un trame vial de un
total de 52 kildmetros entre las regionas de la Araucania y Los Rios.

4. Orografla relevante: Destaca ia presencia de tres volcanes dentro del Parque Naciona|
Villarrica {villarrica, Quetruplilén y Lanin} que rampen la orientacion chisica porte-sur
de la cordillera de Los Andes, constituyéndose en una rama lateral cordillerana de
oflentacion esteoeste. Los sectores de mayor aftitud dentro del parque son
acumuladeres naturales de nieve y hielo durante todo el afio, los cuales junto con los
lagos ¥ lagunas wbicadas balo la cola de nieves eternas constituyen la fuente de
almacenamients y regulacidn de cursos de agua tributarios a la hoya hidrografica del
rio Toltén, del laga Villarrica y del lago Calafquén, ertre atros.




Flora sivestre: La vegetacién existente en al Pargque Macignal Villarrica corresponde 2
la region ecoldgica de los Bosques Andino Patagdnicos v a la de los Bosgues
Caducifolios, pudiendo ser clasificada en al menos cuatro pisos altitudinales. Desde |os
300 a los 500 m.s.n.m. |2 vegetacidn predominante corresponde al bosque Lawrifolic
con emergentes de coiglie (Nathofagus dombeyi). Desde s 500 hasta los 1,000
M.5.N.m. 5e encuentra un bosque dominade de coigie, ¥ en algunos seclores con
emergentes de raull (Nothofagus alpina), ulmo {Eucryphla cordifolial v tepa
{Laurellopsis philippiana). Entre los 1.000 ¥ los 1350 m.s.nm. se encuentra fa
pluviselva de meontafia, cuya especie mas comin es el coigiie pero es posible encontrar
bosques cuya especie primaria es Iz lenga {Mothafagus pumilic). Este es &l piso
altitudinal mds frecuente del pargue. A partr de los 1.350 ¥ hasta los 1.600 m.s.n.m. se
encuentra el bosgue caducifollo subantdrtico de lenga, Firre (Mothofagus antartica) ¥
araucaria {Araucaria araucana), plso vegetacional con alto porcentaje de amblentes
acheparrados dominados por especies adaptadas a condiciones edafodimaticas
SeVEras,

Fauna silvestre: En cuanto a las especles de fauna nativa posibles de encontrar en el
Famque Naclonal villarrica destacan el marsupial monio del rmonte (Dromiclops
gliroldes), varias especies de roederes nativos, mamiferos como e zorro chilla
(Lycalopex griseus), quigue {Galictis cuja}, pudd (Pudy puda), guifia {Felis guigna) y
puma (Felis concolar). Asimlsmo, entre las aves mds comunes de encontrar figuran
diversos tipos de patos silvestres, el martin pescador (Alceda atihis), canquén
{Cloephaga poliocephalal, gaviora andina (Chroleacephalus serranus), carplntero negro
{Campephilus magellanicus) y el chucao {Scelorchilus rubecula), entre muchas otras.

Instrumento y objetivos de manajo: E! plan de manejo del Pargue Nacional Villarrica
{2013), documento que se considera parte integrante de les presentes hases de
licitacidn, constituye el principal instrumento de planificacién ¥ manejo del drea
protegida. Los ob)etivos de manejo genéricos definldos en el referido instrumento se
Fesumen en los slgulentes:

Preservaclén estricta de ambientes de mayor unicidad y representatividad de la
diversidad hioldgica.

Preservacion de Palsajes de valor considerable,

Freservacion de formaciones geomorfoldgicas de alta singularidad,
Operacién de instalaciones de proteceién, control ¥ administracién.
Preservacitn de formadanes o asociaclones vegetales da alto valor natural.
Presenvacidn de Fauna.

Preservacion de sistemas hidricos y ambientes htimedos.

Interventiones de restauracidn de suelos Degradados.

Presarvacidn de sitios arguealdgicos e histdricos de alto valor.
Restauracion de sitios arqueciogicos o histéricos degradados y frégiles.
Serviclos de Educacidn Ambiental en tnstalaciones especiales.

Operacion de Instalaciones de Investigacian.

Desarrollo de serviclos de ecoturismo etensiva,

Desarrollo de senvicios de ecoturismo concentrade

Desarrofllo de servicios da ecoturlsmeo mncentzado.
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Zoniflcacién de usos: Con fecha 17 de abil del 2013, se publlod la Resolucidn M*
134/2013 de la Direccidn Ejecutiva de CONAF, la cual aprueba una modificacign a Iz
zonificadén de usos del plan de manejo vigente. Se deffine an &tz un 1.0% de I3
superficie del Parque Nacional como Zona de Uso intanglble; un 65.6% come Zona de
Uso Primitivo; un 0.2% como 2ona de Usg Especial; un 2.5% come Zona de Uso Poklico
Intensivy; un 14.1% de Zona da Uso Podblico Extensivo y un 16.6% como Tona de
Proteceldn Integral. La presente concesidn comprende sitios al interior de las zonas de
uso publicn inkensivo del Pargue Nacional, cuyo ohjetive general consiste en facilitar
ireas pata el desarrollo de la educacién ambiental, Iz recreacidn intensiva e
Instaladones necesarias para su realizacidn, de manera armdnica con el entorno
natural ¥ que provoque el manor impacto posible sobre o medio ambiente ¥ |a belleza
escénica.

Areas de desarrolle turfstico en el Pargue Nacionzl Viltarmica: £} plan maestro de
desarmollo turistico del Parque Nacional Villarrica define cuatro dreas de desarroiln
turistice, todas ellas ubicadas al interior de las zanas de uso piblico del Pargue
Macfonal; esta llcitacién contempia dnicamente las 4reas de negocic asociadas al
saclor de Rucapl/ldn.

Rucapilldr: Se ubfca en el extremo naroccidental del Farque Macional Villarrica, a una
distancia de 12 kildmelros desda la locafidad de Pucdn. Fs &l drea fque comprende
actualmente las instaladones asocladas al centro de esqui del votedn Villarrica, y
tuenta con el mayor nimera de visitaciones por tamporada.

Fina Huache - Huincacara: Se ubfca en el sector ocddental del Parque Nacional
Villarrica, 2 una distancia de 15 kilémetros desde [a dudad de ViMartice v a 17
klgmetros desde la localidad de Licdn Ray. Cuenta con un desarrollo turistico
incipiente asociado al senderisma en bosques da araucarias y actividades de montafta
en la ladera surccctdeneal del velcdn villardea,

Quetrupillan: Se ubica en el centre del Parque Nacional ¥iliarrica, en el portezuelo
entre los voleanes Villarrica y Quetrupillin. La proyeccién de un camine asfaltado
terreglanal que conectard las localidades de Palguin y Cofaripe convertird a
Quetrupilldn en un drea estratégica para el desarrollo turistico del Farque Macional,

Puesco: 5e ubica en el ewtremo orientai del Parque Nacienal Yillarrica, en las cercanias
del paso fronterizo Mamuil Malal. Se accede desde el camina internacional Francksco
Valdds Subercaseaux a 23 kildmetras desde la iocalidad de Curarrehue. Es un drea que
s€ caracteriza por la presendia de un conjunto de lagos y lagunas altcandinas, asl como
tamblén por |as vistas sobre el volcdn Lanfn.

VISITAGIONES Y TURISMO EN EL PARQUE NACIOMNA L

La serle temporal de datos registrados por CONAF referentes al ngmero de Ingresos de
visitanles al P.N. Villarrica expresa una contlnua tendencia al alza, desde los 37.732
ingreses de visitantes &l afio 2007, |legando para el afio 2011 a los 85.602 v a los
115.761 visitartes al afio 2012, con una tasa anual de crecimiento promedio de urt
8.500 visitartes por afic. En una escala de tiempo mayor, de acuerdo con Jos mismos
regisiros de CONAF, esta tasa de crecimiento es positiva para los Gltimos 20 afios,
estimdndose un promedio de crecimiento de un 5% anual, o equivalentemente un
Increxnento en apraximadamente 5.000 Ingresos por afio al Parque [ver figura 1)
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Figura 1: Registro de Visitaciones al P.N. Villarrca, periodo 3003-2012
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Z. El sector de Rucapilidn, se ubica en ef extremo moroccidental del BN, Yillarrica, a una
distancla de 12 km desde Iz localidad de Pucdn. Es o &res que comprende
aclualmente las instalaciones asoctadas al centro de esoul del volcdn Villarrica, y
cuenta con el mayor numero de Wsitacionas por temporada (98% corresponden a
ingresos por el date sector),

3. Respectn de la distribucidn de los registros a lo larga del afio, se identifica un perfoda
de alta visitacidn entra los meses de julio y septiembre, con unos 43% de los ingresos
de visitantes anvales registrados, y un alza estival con un 25% de ios Ingresos de
visitantes anuales registrados en ios meses de enero y febwaro,

4. Estimaciones en el total anual de wvisitas a los centros de esqul Pucdn, en &l seclor
Rucapilldn del volcdn Villarrica, oscilaria entra las 25.000 ¥ 30.0DD visitas anualas.
Concentradas entre fulio y septiembre, especizlments durante los fines de semand, la
tercera semana de julie corespondiente a las vacadones invernales dal segmem o
ascolares, el feriado del 15 de agosto y las flestas patrias.

Al Extrenjergs  Masiongles  Total
2003 14672 10687 2n2es
200 2TEEs LULFg GAD0E
2005 2047 32204 H4251
206 10208 17120 27336
agr 16654 21044 Arrie
2008 10678 38418 SEQEY
2008 19041 XB 49104
2o ik i a0an BOGGD
2011 oLk g 67085 BEER2

anz 5T BE163 11571
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5. Respecto del total de Ingresos de vsitantes al Parque Nacional, en mds de un 98%
corresponden a ingresos por ¢l sactor Rucapilidn, y sobo en aproximadamente un 2% a
ingresas por al sactor Quetruplilén. B contraste marcado en los niveles de visitacidn de
ambos sectores se debe principalmente a ias malas condiciones de acceso histdricas
del sector de Quetrupillén dande el Ministerio de Obras Pablicas ha priorizado una
mejora del caming de acceso. £l sector de Huincacara - Pino Huacho no presenta
reglstros histdricos de ingresos. €n el caso del sectar Puesco, en los dltimas 10 afos no
existe un sistema de registros de ingreses al Parque Nacional.

b. Respecto de la oferta de actividades luristicas que actualmente se desarrollan en el
Parque Nacional Villarrfca se cuentan:

al Trekking de ascensién al créter del volcan Villarrica.

bl Trekking del sendero Traverse, tramos Challupén-Chinay, Los Mevades, Las Avutardas,
y circuite Lagos Andines.

€} 5ki y Snowboard, sector actual deminio esquiable, Rucapiildn.

d) Mountainbike — Downhill, seclar Rucapillan (adyaceme a cuevas volcdnicas).

7. En refaddn a la oferta turistica del Parque Nacional Villardca, a cantinuvacion se
aplistan log atracthvos naturales con reconocirmienta por parte de CONAF, en el marco
de la elaboraclén del informe téenlco de compatibilldad relativo al Plan de Manejo
vigente de ésia unidad:

Takh 1: Catagrro de atractivos nabrakes del Pamus Nacional Villarrica
Nombre del Atract/va Tipo de Fadlldadeas de Access Sector del PN
Atractlve Villarrica
| Laguna Azul Laguna Sendera de trekking Cuetrupilldn
Volcén Quatrupllldn Valcdn Sendero de trakking Dwetrupillin
Volcdn Rucaplllan Voledn Sendero de ascensién Rucailén
fWiliarrica)
Pichlllancahue Glatiar Senderg de trekking Cuatrup [ian
Voipir Glaclar Sin acceso directo Rucapllidn
Bosques de Araucarfas Bosque nativo | Acceso vehiculary Quetrupilln,
trekking permanante Pina Huacho y
Puesre,
Mirador Los Criteres Criteres Sendero trekking Rucaplllan
adventlcios
Créter Volodn Villarrica Criter Sendero ascensidn Rucapilldn
principal
Valle da| Fuego Escorlal Sendero trekking Rucaglllin
volcdnlgs
Cuevas Volcanicas Formacldn Sin acceso permanents Rucapillén
volcinica .
Salto del Momalluco Calda de agua | Acceso vehlcular Puesco
{Mirador} permanento
Laguna CQuilledhue Laguna Sendero da trekking Puescr
Laguna Hulnfulca Lagura Sendero de trekking Puesco
Laguna Escondida Laguna Sendero de trekking PLEsCO
Laguna Plata Laguna Sendera de trekking Fuesco
Laguna Avutardas Laguna Sendero de trekking Fuesco
I L'""i.,i:
e, LR £

R
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Mombre del Atractivo Tipa da Facilidades da Acceso Sector del PN
Atractivo Villarrica

Laguna Vardae Laguna Sendero de trekking Puesco

Vertiente Las Mollizas Macimlente Acceso vehloular Poesco
estero permanenta

Yolcdn Quinguilll o Volcdn Sendere de Trakking Puesco

Calmilla del Diablo

Weledn Lanin {Mirador) Volodn Acteso vehloular Puesco

permanente

Las Peinatas Farmaclén 5ln atceso diracto Puesco

gedlcgica

Fuente: Corporacidn Nacional Forestal, Ragidn de |a Araucana.

8. Respeclo de las ascensiones al valcdn Villarrica, los reglstros de COMAF indican que
desde el afio 1982 ha existido una tasa de incremente anuval promedic de
aproximadamente 1,100 reglstros al afio, habléndose registrado durante los afies 2010
¥ 2011 un promedlo de 17.000 personas al afio que realizan ascensiones. El afo 2012
se registraron 33 empresas prestadoras de servicios relacionados con ascensos al
voledn, princlpaimente agendas de turismo localizadas en |a ciudad de Fucdn. Las
ascensiones al volcdn Villarrica se concentran princtpalmente en los meses de enero y
febrero. Se ha estimado que esta actvidad turistica genera ingresos por un valor
cercano 2 los 1.5 millones de délares anuales por concepto de page de serviclos
directos asoclados a las ascensiones, incfuyendo traslado, gufas, suministras de
equipeos e indumeantarias y contratacidn de seguros.

Figwa 2: Ascensidn promedio drario al voican Villarrica, temporadas 2000 — 2011,
400

250
200
Iz -
100

5o -

Fuante: Corporacidn Macional Forastal, Regisn de La Araucania.

9. Adicionalmente, el trekking del sendero Villarrica Traverse, 5e estima por parte de
CONAF que en la aclualidad convoca a al menos 2.000 persohas por aio,
fundamentalmente turistas extranjeros de larga distancia quienes recorren sus 89
kildmetros de extensidn a travis de todo el Parque Nacional Wilarrica, en pericdos da
ung a cuatro dias.
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El resto de los wisitantes que ingresan al Parmque @ hacen en la actualldad
principalmente con el objetivo de lograr una vista panoridmica del valle del lago
Villarrica, y ¢! disfrute del contacro con la naturaleza, sin contar en [a acwalldad con
serviclos y acomodaciones para estos efectos.

En abierta contraposicidn a esta sostenida tendencia al crecimiento de la visitackén
tehal anual y por ande a la demanda de uso turistico ded Famue Nacional durante la
dltima década, en el mismo perfodo no se han realizado inversiones en servicios o
Infraestructura de uso turfstico. Lo anterlor explica el aumento progresivo de la bregha
entre la demanda por servicies de calidad en un Area Silvestre Protegida del Estado
con extraordinario potencial v su oferta de servicios de recreacidn y turismo.

Estimaciones en el total anual de visitas a los centros de asqui operativos actualmente
en La Araucan(a sefialan que Corralco, localizado en fas faldas dai voledn Languimay, v
Las Araucarias, en lz vertfente occidental del volcin Llalma, el cual también se
encuentra activo, fluctlan entre 13.000 y 15.000 visitas por afie, mientras que el
centro de esqui Pucdn, en &l sector Rucapilidn del volcin Viliarrica, oscilarfa entre las
25.000 y 20.000 visitas anuales. Concordante con |o amerior, se han estimado las
ventas de tickets en este centro por sobre las 20.000 unidades al afig an las ultimas
ires temporadas de operacién concertradas entra julio v septiembre, especialmente
durante los fines de semana, la tercera semana de julie correspendiente a las
vacadones invernales del segmentu escofares, of ferlado del 15 de dg0sto ¥ |as fiestas
patrias. A nivel sudamericano, &l centro de esqul Pucén solo tiene como competencia
directa los centros de asqul en Argentina de Copahue, Cerro Chapefoo en San Martin
de Los Andes y més al sur, Cerra Catedral en San Carlas de Bariloche.

Da forma complementaria a la oferta de atractivos ¥ actividades del Pargue Naclonal
Villarrica, su entorno directo preserta una serie de servicios turisticos qua operan
pricticamente en las cuatros estaciones del afio. £n un radia de 20 kildémetros en
torna al iimite del Parque se encuentran los centros termales de Menetiie, 5an Luis,
Liguifie, Trancura, Palguin, El Rincsén, termas Geométricas y de vergara, que junto al
centrc de esqui configuran el products turistico invernal nieve - termas,
Adicignalmente existe oferta de cabalgatas en o sector Huincacars - Voipir Secg,
Canopy en Pino Huacho y cuevas volcdnicas, y espeleclogla en éste diimo centro,
adyacente al seaor Rucaplilén.
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Anexo 9

* Formulaclén y Evaluacién Socloecondmica de Proyecto Centro de Ski y
Montana, Rucapillan Parque Nacional Yillarrica. Informe Final, afo 2015,

(Archive disponible en formata POF para ser descargado

desde www.bienesnacionaies.cl
seccion Licitaciones )

et
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FORMULACION Y EVALUACION SOCIOECONOMICA DE
PROYECTO CENTRO DE SKI Y MONTANA RUCAPILLAN
PARQUE NACIONAL VILLARRICA

Informe final consolidado
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Anexo N°10

» Plan de Manejo, Pamue Nacional Villarrica, Segunda Edicién, Corporacidn
Nacional Forestal, afio 2013.
» Resolucldn de ta Direccidon Ejecutiva de la Corporacién Nacional Forastal

N°1234/2013 de fecha 17 de abril de 2013, que modifica Flan de Mangjo del
Pargue Nacional Villarrica,

(Archivo disponitle en formato PDF para ser descargado desde www.bienesnacionales.ci
seccidn Licitaciones),
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Plan de Manejo
Parque Nacional Villarrica

Segunda Edicién 2013.

Departamento Areas Silvestres Protegidas
Corporacién Nacional Forestal
Regién de la Araucania, Chile

Temuco, 2013
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CORPORACIGN NACIONAL FORESTAL
ORCINA CENTRAL
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RESOLUCION M :134/2013

ANT. :

NAT. : MODIFICA PLAN DE MANEJIO PARQUE NACIONAL

VILL ARRICA
Sardfago, 17042013
VISTOS
1.

1. Las faculades gue me confers el articulo 18° de los Estatulos da la Corporacian y el arfleuto
12° de su Reglamends Orpdnico; o estableddo en la Aesoludén 200, de 11 de julio de 1983, de
asta Direcdddn Ejecutiva; y

COMSIDERANDD

1. Que mediante Resolucion N* 21172012 de [a Direcclén Elecutiva de CONAF, de facha 25
de mayo de 2012, se aprobd ol Plan de Manejo del Parque Nacianal Villamica, slaborado
conforme al Manual Técnleo N* 23 de CONAF de 2012,

2. Que es necegarla efacluar una modificacidn de la zenificacion del Parque Nacional
Willarriea atendiendo los resultades de la consultorla “Estudic para Determinar intensidad de
Uap Fublico del P Viltarres” (2013), la quie sugirié incorporar modificacicnes en la zonificacian
original ds Parque Nacienal, fundamantadas en los criterios de apthod v imitaclones que
definen lag zonas de uso de acuerdo al méiodo de planificacisn de CONAF {Métads para la
Planificacion dal Mane|o de Areas Protegidas, Manual Técnico N° 23, CONAF, 213

3. Que a lo amarior ze suma e hecho gue en el Parque Hacionaf Villarmica, de acuerdo al
estudlo de propledades efectuado por ef Minkstero de Bienes Naclonales, lo que derlvd en[a
relnsaipcidn de a propiedad Ascal del Pamgue Naclanat Villamisa por parte de esa Secretarla
da Estada, B5 necesario sfeciuar una modificackdn de deslfrdes con [2 comespondiante
formalizacitn madiante Decreto Supremo gue perfecclone el Decrete Supremo N° 2,238, del
Ministerio de Trerras y Colonizacion del 28 de noviembre de 1940 que cres el Fargue Macional
Villamica.

4. Que ia modiftcacisn de la zonlficackdn que se trata cumple con las normas vigentes para
este efech par la Corporacion Macions| Foraslal, stas son;

Artielin 5* de la Resolycidn N 200 de la Direccidn Ejecutiva de COMAF de fecha
11 de julic de 1883, que satala que las modificesiones de Plan de Manejo deberan ser
afecluadas mediarte las mizmas procedimlentos Alades para la aprebacicn de los planes
de& manejo, Io que deriva en |a presente Resolucion medificatoria;

Seccion |, Punto 4, Parafo 8 del Mancal Técrico N 23, CONAF, de 2072, que
establece qua en la planificacion de aquellas dreas gua confarman alguna categoria de
maneo intemacianal, coma lo es el Parque Nacional Villarrica al fotmar parta de las
Reservas de Biostera "Araucarias” (Nominackén MAB, LUNESCO, 2010) ¥ "Bosques
Templados Liuviosos de fos Andas Austrafes” (Nominacin MAB, UNESCO, 2007), deberd
considerar explicitaments las nonnas o lneamientos da éstas, considerdndose para al
efacto que dichas narmas o lineamientos de la Reserva de Bigsfera no interfieren con la
modificacian objeto de esta Resolugion;

http://172.16.1.12:8080/documentos/documento. php?idDocumento=25616617 25-06-2013
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Seccidn H), Elapa C, Punto 9 def Meanual Tecnico N* 23, CONAF, da 2012, que
establece ¢l modelo de ranificacion como un modelo de Apditud ! Limitacian, para acogean
en las distintas zonag aguallos usos en dapde =6 meximics la aplitud ¥ no existan

limilsrtes, aspecins que se cumplen técnlcaments en [a madgifeacian objsts de esta
Resolucisn:

Normas 1y 12 del Sapliufo 4 zobre Planificarién ds las Normes de Mansjo gl

ESST]IGE;M Nacional de Areas Silvestres Protegidas {Documento de Trabajo N* 265, CONAF,

RESUELYQ

1. Mediffquesa la cartografla de Zonificacion de| Parque Nacional Villanica contenida en si Plan de
Manejo de dicha unidad,

2. Modifigirese la descripclén da las Zonas de Uso Primitive; Zonas da Usa Pblles {Extensivo-
inensivo); Zona de Uso Espedlal e incorpdrase [a dascripelén de la Zona da Proteccion Integraf
del Parque Macfonal Villamica contenida en al Capftule de Zonificacién dal Plan de Manejo de
dicha unidad,

3. Incompéress 2 Plan de Manajo del Farque Naclonal, en al Capituln de Normativa, |as eventuales
NMUEVAS nomMas que surgisren de la mediflcecion de jas Zonas de UIso del Parque Nacionzl,

4. Notifiquasa al Administrador dey Parque Nacional Villarrica da los contanidos Mcnicos de la
modificaclén que se derlva de [a presente Resolucion on &l objelo de que se apligue an af
marnajo raspectivo,

ANOTESE ¥ TRANSCRIBASE,

AlDA BALDINI URRUTIA
DIRECTGR EJECUTIVO (S)
CORPORACION NACIONAL FORESTAL

DistribLgidn:

Claudle Cunazza Paliuri-Jefe Departaments de Conservacion de la Diversidad Bioldglea OC

Femando Liona Marquer-Fiscal Flscalia 00

Eduarde Kalz Gaudlitz-Gerente Gerencia de Areas Slivestres Protegidas OC

Eduardo Nitfiez Araya-Analista Departamento Ordenambents Terrltorial y Planificacian 0C

Roberto Leslie Trahem-Director Regional Direceidn Reglaral la Araucanta Or.1X

Ricarde Crisastomo Henrlquez-Jefe {5) Departamenta de Areas Frolegidas ¥ Madio Ambiente Or.IX
Hilda Herriguez Larre-Enc. Q. de Pariss Departaments Adrminiskracion OC

Victor Osvaldo Lagos San Martin-Jefe Departaments de Administracion de Areas Silvesires Protegidas
oc

Claudio Dartnefl Roy-Abogado Fiscalia OC

Carciing Contreras Tormes-Secrataria Fiscalia OC .
Leslis Escobar Tobker-Encargada Centro de Documentacisn e Informaciones Centro de Documentacidn e
Inbrmacicnes OC

http:/¥172.16.1.12:8080/documentos/documento. php?idDocumento=25616617 25-06-2013
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Anexo N°11

» Estudio para la Determinacidn de la Intensidad de Use Poblico por Medio de la
Aplicacidn Combinada de Metodologias de Evaluacién, de los Sectores Sujetos a
Concesién del Parque Nacionai Villarrica, Afio 2013,

{Archlve disponible en formats POF para ser descargado desde www, bienesnacionales.cl
secclén Licitacfones).,
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INFORME FINAL

‘Estudio Para la Determinacién de la Intensidad
de Uso Puablico por Medio de la Aplicacién
Combinada de Metodologias de Evaluacién, de
los Sectores Sujetos a Concesién del Parque
Nacional Villarrica

Consultor: Kard Yunis Kretschmer

23f04/2013

Estudie desarroliado para la Subsecretarla de Turismo, Minlsterio de Economia, fomento y
Turisme.
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Anexo N©12

+ Plan Maestro de Desarrefio Turistico del Parque Nacional Villarrica, Subsecretaria
de Turismeo, Corporacidn Nacional Forestal y Sernatur, afio 2013.

{Archive disponible en formato PDF para ser descargado desde www.bianesnacionales.cl
seccién Licltaciones).
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Anexo H©13

+ Contenidos minimos de un Plan de Evacuacién y emergenclas a desarrollar.

Oficio N® 903 de fecha 19 de maya de 2016, del Directer Oficina Nacional de
Emergencia.

{Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde www.blenesnacionales.cl
seccion Licitaciones).
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Cobfierro e Chips -

aRrn.: /

903
AMT.: I:IIID:-H‘.?EH? Suihsecretarla de= Turlsmo.

MAT.: Hmpuana_ a solicitud de Informackdn en worno al
Sector:Rucapllin an Pamue MNaclonal Vilardca
Sector Piarcn,

savmiaca, | 0; MAY 2018

A JAVIERA MONTES CRUZ
SUBSECRETARIA OE TURISMO

DE:  DIRECTOR OFIONA NACIDNAL DE EMERGENCIA
DEL MINISTERTO DEL INTERIOR Y SEGURIDAD PUBLICA

En referencla a fa ¢ensulta realizada medianle DRD N* 76/77, donde se snlicita recomendaciones en
gestion de riesgn para concesiones del séctar turksme, pueda indlcar lo siguiente:
;
1. Respecto a ls conaultas realizadas para el sector Rucapllién [Pamue Nacional Villarrica), puedo

indicar I siguiente:

(i Estazonano sblp puede ser eectada puraménaza volcdnica sino que también par
otras de orden hidmmetecroldgica, slii'r_lil:tiI y otas de origen antrdpico como
fncendios forestales. Par ke anterior, desde la perspectiva de 2 Geslion integral de!
Riesgo, las estudlos v andlisis de vufnerabilidad, deben ser efeclvados por el
Sistema Comunal de Proteccidn Civil, bajo, la ﬁsmmalzﬁlidad ¥ coardinacion de las
Municipzlidades de fas respeciims mmgnis zsorlados a |a variahle de riesgo
analimda (actividad wolcdnica, -nevadas, remockenes en masa, avalantha, entre
otras), la antertor complementada cen la aiguda clentifico-técnica entregada par
los organismos pertinentes del Sistema Nacional de Proteccidn Civil, %o que debe
s&r coordinado per la Direccidn Reglonal .:IE-DHEML 50 debe tener presente que
los andllsis ¥ evaluackones de amenaza y vutnarabllidad, permiticdn |2 zaniflcacidn

del rigsgo, en sus distintas grados o niveles.

LR Ty 4y w7
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(i} En base a o amerior, 2l momento de efaborar una planificacidn de riesgo de
manera global o por amenaza, segin corresponda, esta debe responder a una
interretacién de amenaa, vulnerabiidad y recursos, como base de la osenlacicn

de accinnes para las siguientes fases:

Erevencign: Acciones y gesllonas previas a la acurrendia de un evento adverso, a
fin de evitarto, supimide o reducir al méxdme sus efecios sobre las pErsonas,
biengs y medie ambiente; Esta fase considera jas elapas de prevencidn, mitigacicn,
preparaclon y alerta. Entre sus accipnes se pueden mencionar, foralerer los
dizgnistices técnicas con aspertns de vulnerabilidad local asocinda, generacidn da
planes y pragramas orlentades a mejorar la preparacién del personal y visitanies
en:taso di‘zmergencia, forma de evecuar, coordinaciones interinstitucionales,
Bcciones de mitigacion para evitar dafios mayores y fortalecer las accipnes

previamente planificadas en la preparacidn.

Bespuesty: Incluye todo Jo necesario para fa atencion de la emargenda ¥ qua se
lfevar: 1 cabo inmedlatamente ocurritdo el evento. Tlene por objative salvar vidas,
reducir el impacto y disminuir pérdidas. Los roles y funciones, coordinaciones,
sistemas de alerts, mpacidades, establecidas para lz stencidn de la emergencia
deben ser astablecidos en el Plan de Ememgencia {ver anexo A) correspondiente, &

cusl, s¢ trabaja en la fase de Prevenckén, stapa de Preparacitn,

Recpperacidn: Actividades posteriores al evento ¥ tienen por abjetive volver al
estadp de desarrolle previo a la emergenda, considera las etapas de rehabiltacién

¥ reconstruecn,

{iii} Ademis de lo anterior, para unz adecuada gestidn ésta deberd insentarse en fa
planificacidn integral de Proteceldn Civil de la camuna y estar caordinada con el
Comité Local de Proteccidn Civil dz la comina de Pucon, que preside gl Atealde,
cootdina el Director de Protactidn Civil v Emergencia & inlegran los arganismos y

servicios de la comuna, como igualmente los representantes de fa comunidad.
(W) Se adjunta antecedentes sobre erupclones ded misma volcdn {Anexa 8)
2. Respecto a las consultas reallzadas para fa zona de Puescn, pueds indicar lo siguiente:

i} Todos los aspectos generzles a considerar mencionados en los puntas

anteriores, =2 mantienen.
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ii) lazona de Puesce, asociada al volcin Lanin, no cuenls con reglstra redente da
Bruptiones volcinicas {idtimos 2000 aflas), no obstante te acuerdo
informacidn de SERNAGEOMIN 52 trala de un voledn activo ¥ cuents con mapa

de paligro voicanico {2d]unto).

i} No obstante to anterlar, esa zona Huede ser igualmente afactada por caiila de

cenkzas preducto de una erupcicn dal Vdlcdn Villarrica,

iv) Para realizar concesiones en esta drea Y.planes de emergencha relacisnados, se
sugiere coordinar las acciones respectives ton CONAF, MOP y Gobernacidn de
Cautin & lravés de su oficing Provinciat de Pasas Fromterizos, ya que en este

sector se upica el Paso Imernacignal Mamt.jil Malal,

3. El cuanto a los planes de emergencia, el toncesionario pueda cantar con un plan de
BMErgencia, que oriente ias acciones de respuasta ante inddentes o EMergencias gue involucran
directamente las Instalaclones v el servicio chorgado, asé Enrr_m lamhién emeargencias que afecten
indirectamente las instalaciones [incendins foresiales aledafics, remociones en masa que afectan Ja
canectividad wal, etc.), de acuerdo a un radio de gccign y seg:urldad preestablecido y determinado

PR organismos técnicos y/o especialistas gue participen de la confeccion dal plan de emergencia.

Ef plan de emergencla del concasionario respechivo, debe contar con un plan de avacuyacidn
indexado al misma. Este plan [de evacuacidng, dehe cumider;r las recursos con los gue cuenta el
concesionario {personal, transparte, maguinaria, err), ¥:los recursns de spoyo externa que se
disponen & nivel local {municipalidad, carabinaros, bnmhgru_'s, etc.). lunto oon lo anterigr, debe
estabiecer claamentz |a caordinacién en EMEFESNCEAL & niﬁel interna {cancasionario] considerando
Sus propics reqursos. Por atra parle, dabe estar en thI'EI‘II:iBI ¥ coordinackin ton el plan comunal
de emergencia, y la oficina comunal de emergencla, eitail!eciendu los medios y canales de
comunicacion adecuados (radial, satefital u otra); :nn'elz objethve de poder establecer Jas

ceardinaciones a nivel pravincial y reglonal, en caso de ser hecesario.

Cualquier elaboracidn de planes de emerpencia puede segu'ir Iz metadologia ACCEDER, destinada a
elaborar una planificacién para situaciones de emergentia. Desde un aspeclo mds general y
primarlk para ia Gestidn en Protecrion Civif se puede saguiﬁ Ja metodolagla AIDEP, arientada ai
desarrollo adecvada de fz identificacldn de riasges y de recyrsos de una unidad geogrdfica. Ambas
metodologias, & encuentran astablecidas en el Plan Harin_hai' de Proteccion Civil, Decreto 156 del
Ministeslo del interior de marza de 2002, ver el siguiznte fink:

hitg;ffslac.onemi.goh olfdo n arepcipfluidica/DTD 156 ndf




132

Finelments, lo sugerfdo se enmarca dentro de fas recomendacianes téenicas que tienen caherencia

can el imbita y afcance de Iz instituddn,

%é RICAREID TORO TASSARA
2
¥a, ge PEctor NACIONAL

ub;b/%%m

L £ra. laviera Montas Cnut, Subsacretars de Tursmo.
i Dirmechin Arglanal DNEMI L2 Araucaniy.

N Dvisicin de Probeceiin Chil.

4, Archbyo (Fracoidn ONEM,

5

Odickna da Fartes.
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ANEXD A

E! Plan de Emergencia es una herramienta que gufa !5 accitn cuhht}va ¥ ceardinada de las difarentes
Fartidpantes en dicho plan, aslgna responsabilidades a las parsunas_. ¥ organlmciones para llevar 2 rabo
acrionas especliicas en casp de. emergencia, establers coardinaciones entre autoridades y organismos
técnicos/operativas, identifica et Personal, equipa, {nstalaciones, surl';inistrus ¥ obos recirsos disponibles,

dentro defz Jurisdlecién, necesaring psra responder frente a una emergencia,

Formato Plan de Emergencla -
1.  Introduccidn

A, Presentacion
3. Marco Conceptuail ¥ Normativa

3. Marco Sisterna Nacional de Proteccion Civil

b, Mamo institucional
4. Praposite del Plan
5. Objetivos
6. Cobarturay Alcance
7. levantamienta de Capacldades para Respuesta Eficaz

a. Recursos y Capackiades del Sistema de Proteccion Cvil

i. Sisterna da Respuesta Estatal
fi. Slstema Privaco
il Sistema de Drganizaciones de l2 Sociedad Clvij

8. Sistema de Activarin {Alenta/Alarmal

4. Activackin a partir de un evente local

b, Activacidn a partirde la evolucidn de una amenaza

¢ Procedimienta de aclivacidn del Sisterna J: 3 Fmte:::‘iﬂr; Cavif en fase Respuesta

d. Niveles de Alerizmienta .
9. Comunlcaclenes en Emargencia

8. FAujo de Comunicacidn

b. Sistema de Telecomunicaciones de Emergancia

¢. Informacion a la Comunidad y Medias da Curnunicadd;n
10. Coordinaclén det Sistema Nadional de Protecrién Civil en fases ;:Ie Alertamienta y Respuesta

3. Coordinacién en Alerta

I
A
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b, Coordinacidn en Emergancia
€. Comitd de Operadones de Emergencia (COE)
i. Acthachdny Convocatoria
fi. Diagrama de flujo de Procesos del COE
iil. Aolesy funciones
d. Masas Técnlcas Sectorlales
i. Acthacion y Comvocatoria
lt. Diagrama de Hujo de Procescs de Masas Técnicas

iit. Aolasy funciones
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ANEXQ B

Antecedantes erupciones Volcin Villarrica

Segdn SERNAGEOMIN, dasde 1558, en el volcan Willarrica se han producido al mencs 49 erupciones (una
erupcidn cada ~10 afios) ¥, considerandg aguetlas nio muy bien dn:umentadas, €5 probable que ese
numero altance Jas 90, Lgs erupciones histdricas hap vanadu desde efusivas @ maderadamente
explosivas {IEV«D-3}, pero el tipe mds recurrente de aclividad - es la formacitn de lshares, muy

desiructivos y que han causado mds de 100 fatalidades durante el sigho XX {1908, 1948-49, 195364,

Dentro de |as dltimas erupciones se puade mencionar;

1948: Formacidn de lago de lava y derrames de fMos de lava en fnn;-:a intermilente por vertlentes sur y
norie, Explosiones con piroclastos incandescentes alcanzaron ung a]tum fie 3D0metros sobre el crater,
Se produlo derretimiento de nigve ¥ hiela en la parte superior del :una originands lahares {Gonzalez-
Ferrdn Oscar, 1995).

1264: axplosidn con eyeccidn de piroclisticos y Mujos de lava, la cual formo khares que escurrieron
hacia el norte y sar, tieganda hasta Jas iagas Villarrica y Cnl'afquéri. Resultaron 25 personas muerlas,
cases destruidas, puentes cortados. las lacalidades afectadas fus..-rnn* Coffapire, Chaltupén, Voipir,
Turbio, Cormentora, Pafguin ¥ Trancura. {Gonziter-Farrdn Oscar, 1955}

1971: ia erupcion con fases violentas, genend grandes Iaharas-pn:r todos Jos canales de drenaje del
volcdn, 5¢ estimd un volumen total de Ieva emitida de 30 mlilur:les dg m’, 15 personas resultaron
muerlas, afactacién en campos de cuitiva, casas e instalaciones, anhﬁales muertos, puentes destruldns,
las principales localidades afectadss Fueron: Challupén, Voipir,  Turbio, Narguimaial, Correntaso,
Cofiaripe (Gonzdlez-Ferrdn Oscar, 1995),

1834: exploslones en el criter central, con derrame lévica por €| la_v:-du ner-noreste, lo ankerior generd
una avalancha mixta de bielo y nleve que avanzd Skm desde el .:':riler. Posteriormnte se formo un
pequens lago de fava en et cono farmado dentro del crater. En un ann mis de un mes de erupcién se
hahien expulsado apreximadamente 2 mitlones de metros l:l:ll:lil'.'nsi de lava. Al siguiente mes, flujnps
l3vics se generan en ¢l criter principal, dirighbndose hacia las nacientas del fo Lorrentosn. Se abserva
ademas un lago de lava hacia el sector occidental del criter printiplal ¥ en |as naciantes de Jos estesos
Zanjin Seco y rio Pedregose, orginando pequefas. avalanchas fue se diriges hacia el lago Villarrica.

(Gonzalez-Fervin Oscar, 1955),

#015: 03 marm, Nivel de alerta técnica volcdnica en Nivel Rojo; I que incluyd en su momemo mids

dljido un drea de restriccida de 10 km de radio a partir del créter, que cantempld fas locaiidades de: £
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Volcan, £1 Cerdun, Kawe Uuke, Reservd de CONAF ¥ 5an Cristobal del Yoicdn an la comuna de Pucan;
lecalidades de &) Pireo, Ao Loncotrarn, Koiping y Voipir 5eco en la comuna de Viflardca, Regién de La
Araucania y localldades de Los Cajones, Cajon Negro, San José y Cofiaripe Alto en |z comuna de
Panguipuill, Regién de Los Rios,

D5 de marzn, Se mantuva alerta técnica del volcdn villarrica en Nbvel Rola. Sin embarge se pracedld &
reducir el drea de restriccidn a 5 kildmetros de radio a partir del criter como ronsecuencia a ia
disminucidn de la sismicidad y 12 baja probabilidad de pufsos energéticos muy intensos. Se puso especisl
atencidn en los cursos fluviales que descienden de los flancos dal volcdn Viltarrica. Contermplando ias
siguientes localidades: Reserva de CONAF y San Cristdbal del Volcdn en Ja comuna de Pucsn ¥ LDsg

Cajones en i3 comuna de Panguipuli.

A modo de comenlario, es necesarie menciunar que los dreas de restriccién pueden camhiar de acuerda
al comportsmiente de la actividad eruptiva y del nivel de peligrosidad que. presente al volcin en un
momento determinado, en situaciones més complejas para determinadas voicanes se han establacido

dreas de restyice®in de hasta 30 g mds kKldmetros de radic.
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Anexo N%14

* Manual de Accesibilidad para Personas con Capacidades Diferentes, en Areas
Slivestres Protegidas del Estado. CONAF.

(Archlvo disponibte en formato PDF para ser descargado desde www.bienesnacianales.cl
seccion Licitacionas),

75
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CORFORACICJN NACIONAL FORESTAL

GERENCIA DE AREAS SILVESTRES PROTEGIDAS

Manual de Accesibilidad para personas
con capacidades diferentes en
Areas Silvestres Protegidas del Estado

GQBIEIND IJE

CHILE

CORPCYRACKSN
HACKIMAL MHBSIAL
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Anexo N°15

= Mapa de Peligros del Volcin Villarrica, sector Rucapilldn, afio 2000,
Sernageomin.

{Archivo disponible en formate PDF para ser descargado desde www.bienesnacionalas.c!
seccion Licitaciones).
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I1l.- Facultase a la Divisién de Bienes Nacionales
para que determine las publicacionas de los avisos respectivos,

Andtese, registrese en el Ministerio de Bienesg
Hacionales, notifigquese ¥ archivese.

“POR ORDEN DE LA FRESIDENTA DE LA REPUBLICA

dra sU conocimients,

JORGE MALDONADO CONTRERAS
Subsecretario de Bi Nacionales

CISTRIBICIGON. —

Div.de Be. Hao,

Dpta. Boaj. de Bsa,

Sgremi Es,.H&C. Beg. de La Arsuncania.
Divizlén de Catastro

Tnidad de Catsstro Regional
Eztadisticas

Utidad de Decratos

ARrchiya Oficina de Partes.-






