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ORDEN MINISTERIAL N° /.-

VISTOS:

Las atribuciones que el Decreto Ley N° 1.939, de 1977, confiere al Ministerio de Bienes
Nacionales en materia de Adquisicién, Administracion y Disposicidn de los Bienes del Estado; el
Decreto Ley N° 3,274, de 1980, que fija la Ley Organica del Ministerio de Bienes Nacionales;
Ley N°¢ 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado, Ley
N° 19.880 sobre Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracién del Estado; la facultad contemplada en el articulo 6° letra b) detl Decreto
Supremo N°© 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Nacionales, que contiene el Reglamento
Organico del Ministerio de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N° 1, de 2012, del Ministerio
de Bienes Nacionales; y lo dispuesto en la Resolucién No 1.600 de 2008, de la Contraloria
General de fa Republica;

CONSIDERANDO:

1°.- Que seglin se establece en el Decreto Ley N°
1.939, de 1977, las facultades de Adquisicién, Administracion y Disposicion sobre los bienes del
Estado o fiscales que corresponden al Presidente de la Republica, las ejercerd por intermedio del
Ministerio de Bienes Nacionales. En el ejercicio de estas facultades, el Ministerio deberd velar
por una administracién eficiente del patrimonio plblico y cautelar el interés fiscal.

2°,.. Que una correcta gestion de las potestsades
antedichas obliga, por una parte, a establecer un marco en materia de administracion y
disposicién de este patrimonio para la gestion eficiente del mismo, Y por la otra,
simultaneamente, a ejercer control sobre la calidad de las decisiones adoptadas en esa materia.

3°.- Que en este contexto, a través de las Ordenes
Ministeriales N° 2 y N° 3, ambas del afio 2013, se establecieron criterios de pplitica en materia
de concesion de inmuebles fiscales para el desarrollo de proyectos de energias renovables no
convencionales y se normaron los formatos de Bases de Licitacién y de Contgatos de Concesion
Directa de inmuebles fiscales para el desarrolio de proyectos de energias renovables no

convencionales.
40~ Que la Asociacidon Chilena de Energias

Renovables A.G. (ACERA) ha formulado ciertas sugerencias y observaciones a las Orﬂen;.'g
Ministeriales antes citadas en atencion a las necesidades tecnicas asocladas al desarrollo
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proyectos de ERNC y que en linea con el espiritu de la Ley N°® 20.500 Sobre Asociaciones y
Participacion Ciudadana en la Gestion Pablica y de la Resolucidn N® 1917 de 2013 del Ministerio
de Bienes Nacionales, que aprueba el instructivo del Consejo de la Sociedad Civil del Ministerio
de Bienes MNacionales, se ha creidc conveniente modificar las referidas Ordenes Ministeriales en

aspectos menores.

59.- Que para mavyor claridad y mejor compresion de
la ciudadania y de los érganos internos del Ministerio, se ha creido conveniente dictar una nueva
Orden Ministerial, que junto con recoger parte de esas observaciones y sugerencias reemplace
las Ordenes Ministeriales actualmente existentes, refundiéndolas en un solo documento;

- Que en virtud de lo antes sefialado, por el
presente documento se viene en dictar la siguiente:

ORDEN MINISTERIAL

INDICE:
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48

XIII. DEROGACION.

I. INTRODUCCION.

El Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante e indistintamente el “Ministerio” o "MBN”, tiene
como uno de sus objetivos estratégicos la gestidn intencionada y eficiente de los inmuebles
fiscales, administrando y disponiendo de éstos con el propésito de promover la actividad
econdmica y el empleo en las regiones de nuestro pais.

En este marco y en virtud del compromiso del Gobierno de Chile de impuisar el desarrollo de fas
energias renovables no convencionales ("ERNC"”), segln estd definido en la Estrategia Nacional
de Energia 2012-2030, el Ministerio de Bienes Nacionales ha venido priorizando el desarrollo de
este tipo de proyectos en propiedades fiscales, ubicadas principalmente en el Norte Grande del

pais.

A través del presente documento, se reformulan los criterios fundamentales que constltuyen el
marco de la politica ministerial y que deben orientar la administracion de bienes raices fiscales
para el desarrollo de proyectos de energias renovables no convencionaies.

Estos criterios se explicitan con el propésito de reducir Jos margenes de discrecionalidad de las
decisiones que se adopten en estas materias y con el objeto de que los mismos sean conocidos
tanto por los funcionarios que participan en la toma de decisiones como por los particulares que

presenten solicitudes y la ciudadania en general.

Sélo en casos especificos la aplicacion de estos criterios podré ser exceptuada, en la medida que
asi lo autorice el Ministro de Bienes Nacionales.
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II. MECANISMO DE ADMINISTRACION: CONCESION ONEROSA A LARGO PLAZO.

SE.(Ie r:gsll;rl::gnneclétg ’paga la asignacién de inmuebles fiscales para el desarrollo de proyectos de ERNC
1930 oo |0?97e uso oneroso a largo plazo, en el marco de lo dispuesto en el Decreto Ley N°
A & . ano 7, v la Ley N° 18,575, Organica Constitucional de Bases Generales de Ia

ministracion del Estado, cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el

Decreto co e . . .
Presidenciar.‘ Fuerza de Ley N9 1/19.653, del afio 2000, del Ministerio Secretaria General de la

La conlcesmn de uso serd asighada a través de un proceso de licitacion pdblica, pudiendo
exce'puonalmente ser otorgada de manera directa por razones fundadas, las cuales seran
analizadas vy determinadas por e! Ministerio de acuerdo a sus facultades legales.

El qrocedimiento de licitacién serd iniciado de oficio por parte del Ministerio o bien a peticion de
los interesados que cumplan con los requisitos establecidos en la presente Orden Ministerial.

El Ministerio licitard plblicamente la concesién de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Ley N°
1939 de 1977, dando asi opcién de postular a todas aquellas personas interesadas en
desarrollar proyectos de este tipo, buscando gestionar de manera transparente y eficiente los
terrenos de propiedad fiscal. Los términos de estas bases serén sustancialmente similares a
aquellos contenidos en el documento denominado “Formato Tipo de Bases de Licitacién para
ERNC”, que se incluye en el Apartado IX de esta Orden Ministerial.

III. PROCEDIMIENTO PARA DAR INICIO A PROCESOS DE LICITACION.

EI interesado en dar inicio a un proceso de licitacién para la concesién de uso oneroso de un
inmueble fiscal para el desarrollo de un proyecto de ERNC, debera atender las siguientes

consideraciones;

1. El interesado debera presentar en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales respectiva (*SEREMI”), una solicitud sefialando el terreno que le interesa
sea licitado, indicando el poligono requerido en coordenadas UTM (Datum PSAD 56,
Huso 19 sur, y Datum WGS84, Huso 19 sur), segun lo indicado en el formulario

respectivo.

2. La SEREMI analizara si el inmueble corresponde a un inmueble fiscal disponible y si el
poligono propuesto es coherente con criterios basicos de eficiencia y razonabilidad en
la administracién del territorio. En este analisis, se procurara que el poligono no
genere predios fiscales colindantes sin accesos, ni retazos fiscales que dificulten su
administracion futura. Asimismo, se evaluara si el poligono presenta formas
razonables y si respeta limites naturales tales como cursos de agua y quebradas,
entre otros criterios objetivos, y generales en materia de integridad territorial. La
capacidad instalada minima que se exigird para el proyecto ira en estricta relacién
con la superficie del terreno que se licite, segiin se sefiala en el numeral 3 del

apartado IV de este Instructivo.

3. El SEREMI podré denegar fundadamente ia peticién o bien proponer modificaciones
para hacerla consistente con dichos criterios, debiendo pronunciarse en el plazo
maximo de 30 dias contados desde que se le presente la solicitud sefialada en el
numeral precedente. En contra de 1a resolucion del SEREMI que deniegue la peticién
respectiva procederan los recursos establecidos en |la Ley N° 19.830.

4. Una vez definido el poligono con su respectivo plano y resueito por el SEREMI dar
inicio al proceso licitatorio, se notificara al interesado, quien deberd, dentro del plazo
de 30 dias, entregar en la SEREMI respectiva una garantia que cumpla con los
requisitos establecidos en el siguiente numeral, en adelante la “Garantia para dar
Inicio a Licitaciones”. En caso de no entregar esta garantia en el plazo seftalado, se
procedera a declarar el abandono del procedimiento, Y los anteced’entes que
acompafian la postulacion serén remitidos al archivo definitivo, 0 s€ le dara el destino

que el Ministerio determine.

la participacion del interesado en

ferta suya que cumpla con los
citacién, de acuerdo a

5. La Garantia para dar inicio a licitaciones caucionara
el proceso licitatorio y la presentacién de una o !
requisitos minimos establecidos en las respectivas Bases de Li
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lo que se sefiala mas adelante. Los términos de estas bases seréan sustancialmente
similares a aquellos contenidos en el documento denominado “Formato Tipo de Bases
de Licitacion para ERNC”, que el Ministerio mantendrd publicado en su pagina web.
Entre otros asuntos, estas bases abordaran las materias sefialadas en el apartado IV
de este instructivo,

6. La referida Garantia para dar Inicio a Licitaciones debera cumplir los siguientes
requisitos:

a. Su glosa debera indicar: “Para garantizar la participacidn en el proceso de
licitacién de terreno fiscal identificado en plano [ * ] v la admisibilidad de su
oferta”;

b. Su monto sera de 200 Unidades de Fomento (UF), mds 2 Unidades de
Fomento (UF) por hectarea de terreno solicitado; v

¢. Su vigencia sera de al menos 240 (doscientos cuarenta) dias contados desde
su fecha de ingreso en la SEREMI respectiva.

7. Presentada per el interesade la referida garantia, la SEREMI confeccionara los
antecedentes necesarios para solicitar a la Comision Especial de Enajenaciones la
fijacidn del valor comercial del inmueble y someter la solicitud a consideracién del
Ministro de Bienes Nacionales.

8. Aprobada la solicitud por el Ministro, se procedera al llamado a una licitacion publica
de concesion de uso, de acuerdo al proceso legal y administrativo vigente. Durante el
periodo de vigencia de la garantia referida en el numeral anterior, el Ministerio
debera efectuar el llamado a licitacidn plblica. En la eventualidad de no aprobarse la
solicitud, se devolveran garantias respectivas.

9. Una vez publicadas las bases de licitacién respectivas, en la eventualidad que el valor
fijado por el Ministerio sea superior a 5 Unidades de Fomento por hectarea por cada
periodo anual de pago, el interesado podra a su libre arbitrio participar en el proceso
licitatorio, realizando las ofertas que estime pertinentes de acuerdo a las Bases, o
bien no participar en la licitacién, caso en el cual se le devolveran las garantias
previamente constituidas por él a favor del Ministerio de Bienes Nacionales. En este
Glitimo caso, el interesado deberd comunicar formalmente al MBN la decisién de no

participar en el proceso.

10.En el caso que el valor fijado por el Ministerio en las respectivas Bases de Licitacion
sea igual o inferior a 5 Unidades de Fomento por hectarea por cada periodo anual de
pago, si el interesado no presenta una oferta que cumpla con los requisitos minimos
establecidos en las Bases respectivas, la garantia ya sefalada se hard efectiva por el
Ministerio a titulo de muita y el interesado no tendrd derecho a reemboiso alguno.

IV. TERMINOS DE LAS BASES DE LICITACION.

El MBN licitara la concesidn de los terrenos para la ejecucion de proyectos de ERNC de acuerdo
a lo dispuesto en el Decreto Ley 1939, de 1977, y en términos sustancialmente similares a los
contenidos en el documento denominado “Formato Tipo de Bases de Licitacion para ERNC”, que
se incluye en el Apartado IX de esta Orden Ministerial.

Los principales elementos de dichas bases incluiran:

1. Plazo del contrato de concesion: el plazo de la concesion sera de 30 afios,
contados desde que el contrato quede completamente perfeccionado, sin perjuicio de
la facultad del concesionario de poner términe anticipade al mismo durante el Periodo
de Estudios y durante el Periodo de Operacién, referidos en el numeral siguiente, en
los términos previstos en las respectivas bases de licitacion. El término anticipado
durante el Periodo de Estudios obligara al concesionario a pagar el Costo de Salida a
que se refiere el ndmero 5 de este apartado 1V,

2. Periodos del contrato de concesién: durante el plazo de la concesidn,
reconociendo las caracteristicas de la industria, se sucederan los siguientes tres
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periodos: a) Perfodo de Estudios: . B
Operacién. ios; b) Periodo de Construccién; y c) Periodo de

d.

C.

d.

(l::nr;;cég dde Estuc_!!os: es 'el periodo que se inicia con la suscripcidon del
& concesion y expira cuando comienza la etapa de construccién del
proyecto, o ble.n transcurre el plazo que establezcan las Bases para dichos
efet;tos, cualquu?r-a de esos dos eventos suceda primero. El objeto de este
pfarlgdo es pe['mltlr al concesionario profundizar en los estudios de factibilidad
tecnlca., ecqnomica y medioambiental del proyecto. Durante este periodo el
concesionario debera pagar las rentas correspondientes al mismo, pudiendo a
su grb|tr10 cont{inuar con el desarrollo de las siguientes etapas de fa concesion
o bien poner termine a la misma, sin necesidad de expresar causa. La opcic’:r;
de continuar con el desarrolle del proyecto o de ponerle término a la concesién
debera_ ser _comunicada de manera formal al Ministerio. En caso de que el
concesionario decida poner término a la concesién, procederd el cobro de las
garantias respectivas, segin se detalla mas adelante.

'Perimflo de Construccién: este periodo corresponde al que sigue
inmediatamente después de finalizado el Periodo de Estudios, lo cual sera
notiﬁcaQo al Ministerio por el concesionario. Este periodo tendra una duracién
de 3 afios, sin perjuicio de que las Bases de Licitacion podran establecer
causales de prérroga del mismo para casos debidamente fundados. Durante
este periodo debera construirse al menos una capacidad minima instalada que
sea igual o superior al minimo establecido en las Bases de Licitacién.

El plazo correspondiente al Periodo de Construccion podra ser prorrogado
hasta por 12 meses por una sola vez, previa solicitud del interesado y previo
pago de una suma igual a una renta concesional del Periodo de Estudios. Este
pago correspondiente a la prorroga recién sefialada es adicional a las rentas
concesionales que deben pagarse durante el Periodo de Estudios y por lo tanto
no reemplaza ni puede imputarse a ninguna de dichas rentas.

Periodo de Operacién: Corresponde a la etapa durante la cual se cumple el

objetivo final de la presente Licitacién, esto es, la generacién de energia a
través de un Proyecto de ERNC, con una capacidad instalada que cumpia con
lo dispuesto en el literal d) siguiente. Esta etapa se inicia cuando se certifica
por un auditor calificado, que el proyecto tiene al menos una capacidad
instalada que cumpla con la regla sefialada y finaliza con el vencimiento del
plazo total de la concesidn, EI MBN quedara facultado para practicar una
auditoria técnica respecto de la informacion presentada. Los costos asociados
a estas auditorias técnicas seran de cargo del Concesionario.

Proyecto ERNC a ejecutar en el inmueble concesionado: El concesionario
debera desarrollar en el inmueble concesionado un proyecto de generacion de
ERNC gue cumpla con la siguiente regla de relacion entre superficie del terreno

concesionado y capacidad instalada:

7 * capacidad instalada en instrumento generacion fotovoltaica (MW} + 1:_2,*
capacidad instalada en instrumento de generacion edlica o de concentracion
solar de potencia (MW) > superficie del terreno concesionado (ha).

en el caso de proyectos de tecnologia Solar fotovoltaica,

Lo anterior significa que, ,
llar al menos un MW por cada 7 hectareas de

el concesionario deberd desarro
terrenos fiscales concesionados,

ologia Edlica y/o Concentracién solar de potencia,

En el caso de proyectos de tecn ¢
ilar al menos un MW por cada 12 hectdreas de

el concesionario deberd desarro
terrenos fiscales concesicnados.

& combinar distintos tipos de tecnologia de generacic’:'n
ndo la potencia instalada por estos tipos de tecnologia

mantenga la relacion antes citada. Asi, por ejemplo, traténdos_e de un inmueblg de
100 hectareas, el Concesionario puede cumplir los r,atlos’ _antes definidos
gjecutando un proyecto que combine 5MW de tecnologia edlica (con lo que

£l proyecto de ERNC podr
de energia, siempre y cua
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cumpliria con el uso eficiente de 60 hds) y 6 MW de tecnologia sofar {con lo que
cumpliria con el uso eficiente de otras 42 has).

El proyecto podra sufrir modificaciones relacionadas al tipo de tecnologia utilizada
para ERNC como también respecto a la proporcion de cada tecnologia de cada
proyecto, manteniendo siempre la relacion global de MW - Superficie, antes
sefalada.

En las superficies solicitadas se deberan incluir la totalidad de las obras e
inversiones necesarias para lograr este objetivo, las que serdn de cargo y riesgo
del Concesionarie, tales como obras de infraestructura general, construcciones,
equipamiento y habilitacidn.

El Concesionario podra siempre ejecutar un Proyecto de capacidad instalada
superior a la minima comprometida, utilizando las tecnologias que para estos fines
estime pertinente, si ello resultare conveniente a sus intereses, sin que sea
necesario requerir para ello autorizacién alguna del MBN, bastando sdlo con una
comunicacion formal dirigida al MBN al momento de comenzar la construccién.

Capacidad Instalada ("MW"): para efectos de estas Bases se entendera por
capacidad instalada:

i) Proyectos Fotovoltaicos: [a suma de potencias nominales de los inversores que se
utilicen en el proyecto. La potencia nominal de cada inversor serd la indicada en las
especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes.

ii) Proyectos EOlicos: fa suma de potencias nominales eléctricas de fos
aerogeneradores, de acuerdo a lo indicado en las especificaciones técnicas provistas por
el o los fabricantes.

iii) Proyectos de Concentracion Solar de Potencia: la suma de potencias
nominales de los generadores eléctricos acoplados a las turbinas a vapor, cuya fuente
energética provenga de la energia solar, La potencia nominal de cada generador sera ia
indicada en las especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes.

En todo lo no previsto anteriormente se recurrird a los estandares técnicos de la
industria de las ERNC.

Renta concesional: La renta concesional minima sera fijada por el Ministerio, previa
propuesta de la Comision Especial de Enajenaciones, mediante procedimiento
establecido en el art. 61 del Decreto Ley N° 1,939, de 1977. En el contrato de
concesion se establecerdn las siguientes dos rentas: a) Renta concesional para el
Perfodo de Fstudios, y; b) Renta concesional para los periodos de Construccidn y

Operacién.

a. Renta concesional del Periodo de Estudios: sera igual a la renta minima fijada
en las Bases de Licitacidn y tendrd la duracion que las mismas bases

establezean.

b. Renta concesional para los periodos de Construccién y Operacion: sera la que
pagard el concesionaric una vez iniciado el Periodo de Construccion,
extendiéndose hasta el término del plazo de la concesion. Esta renta sera igual
o superior a la renta minima concesional, siendo uno de los factores de

adjudicacion de la concesion,

Factores de Adjudicacion: Los factores que se consideraran para la adjudicacidn de
la concesidn y que deberdn ser parte integrante de la oferta de los interesados en la

concesion seran:

a. Monto que el concesionario pagara al Ministerio en caso que decida ejercer la
opcidn de poner término anticipado al contrato durante el Periodo de Estudios,

en adelante el “Costo de Salida”.

b. Renta ofrecida por el concesionario en su oferta econémica, para los periodos
de Construccién y Operacién. Esta renta deberd ser igual o superior a la renta
minima establecida en las Bases de Licitacidn.



6. Garantias: las Bases de Licitacién contemplarén las siguientes garantias:

a. Garantia de Seriedad de la Oferta. Los oferentes que se presenten a la

C.

licitacidn deberan garantizar ia seriedad de su oferta. Esta garantia serd por un
monto equivalgnte al mayor valor entre: i) dos rentas concesionales minimas;
y ii) 200 UF mas 2 UF por hectarea de superficie del terreno, vy serd devuelta é
los oferentes, una vez que se proceda a la suscripcion del contrato de

Garant_ias de Fiel v Oportunc Cumplimiente del Contrate. Con el objeto de
garantl_zar el fiel y oportuno cumplimiento del contrato de concesidén, el
cqnpesnonario quedara obligado a constituir sucesivamente a favor'del
Ministerio las siguientes garantias, al inicio de cada uno de los periodos que se
pasan a indicar:

i, Garantfa para el Periodo de Estudios: esta garantia caucionara que el
concesionatio cumplird sus obligaciones durante dicho periodo y su
monto serd igual al Costo de Salida referido en el numeral 5
precedente. En caso que el concesionario decida continuar con el
desarrolio del proyecto e iniciar la etapa de construccién, debera
notificar al Ministerio de esta situacién, y reemplazar la garantia
existente por la correspondiente al nuevo periodo. En caso de ejercer
su derecho a no continuar con el desarrollo del proyecto, renunciando a
la concesion, debera notificar esta situacion formalmente al Ministerio,
quien ejecutard la garantia para el Periodo de Estudios. En caso de no
recibirse esta notificacién formal dentro del Periodo de Estudios, dicha
omisidn se entenderda como una renuncia del concesionario a la
concesion, pudiendo el Ministerio ejecutar la garantia respectiva.

ii. Garantfa para el Periodo de Construccién: esta garantia tiene por
objeto caucionar la ejecucién por parte del concesionaric de un
proyecto de ERNC cuya capacidad instalada cumpla al menos con la
relacion entre superficie del terreno concesionado y capacidad
instalada establecida en las bases. Esta garantia remplazara a la
garantia para el Periodo de Estudio, debera entregarse antes de que
expire dicho periodo y deberd estar vigente hasta que comience el
Periodo de Operacion. El monto de esta garantia correspondera al
mayor valor entre: a) el 50% del valor comercial del terreno o; b) 150
UF por cada hectarea o fraccién de hectarea que abarque el inmueble
objeto de la licitacién o; c) el monto de la garantia por término
anticipado del Contrato durante el periodo de estudios. En el evento
que el concesionario no presente esta garantia en la fecha establecida,
no se dard inicio a la etapa de construccién, y el MBN ejecutara la
garantia para el Periodo de Estudios, sin derecho a reembolso alguno
para la Concesionaria, pudiendo ademas terminar anticipadamente el

Contrato de Concesion.

iii. Garantia para el Periodo de Operacion: junto con el inicio del periodo
de operacidn, el concesionario deberad acompafar una nueva garantia
para caucionar el fiel y oportuno cumplimiento de! contrato de
concesion vy, en especial, el pago de las rentas concesionales que se
devenguen durante la vigencia del mismo. Esta garantia dpbera tener
una vigencia igual al periodo de duracién de la concesion, mas 12
meses, y su monto sera igual a dos rentas concesionaies.

£l MBN podré aceptar boletas bancarias, vales vista o pblizas de seguro de
ejecucion inmediata, la cual deberd ser extendida por una compafia de
seguros domiciliada en Chile especializada en el otorganjlento de este tipo de
instrumentos de garantia y crédito, por los piazos sefialados en el parrafo

anterior,



V. AREAS DE RESERVA.

En el contexte del trabajo conjunto entre los Ministerios de Bienes Nacionales y de Energia se
reservaron ciertos inmuebles fiscales con especial potencial energético, a los que se ha
denominado conjuntamente “areas de reserva”, con el objeto de convocar a licitaciones publicas
para el desarrollo de proyectos de ERNC.

Para el caso de los terrenos comprendidos en estas “&reas de reserva”, el MBN podra iniciara de
oficio los [lamados a procesos licitatorios. Las caracteristicas de estas licitaciones estaran
reguladas por las respectivas bases de licitacion, cuyos términos podran diferir de aguelios
previstos en el apartado IV de esta Orden Ministerial.

V1. PERMISOS PARA PROSPECCION.

La realizacion de estudios de prospeccién o de menitoreo de recursos energéticos renovables no
convencionales sera atendida a través de un “Permiso de Ocupacién para Estudios de
Prospeccion y Monitoreo”. El procedimiento que regula el otorgamiento de dicho permiso se
detalla a continuacién:

1. Deberdn ser tramitados directamente en la SEREMI respectiva, el cual serd evaluado,
resuelto y otorgado directamente por el SEREMI respectivo, mediante la dictacidn de
ta reseolucion respectiva,

2. Serdn concedidos por una superficie maxima de 1 (una) hectdrea, pudiendo ser
otorgados por una superficie mayor, por resolucion fundada del SEREMI.

3. No implicara el pago de renta o derecho alguno.

4. Podrén abarcar terrenos fiscales disponibles, dentro y fuera de las Areas de Reserva
que mantenga el MBN.,

5. El Permiso de Ocupacidn sera otorgado por el plazo de 12 meses, contados desde la
fecha de la notificacién administrativa de la resolucién respectiva. Por decision
fundada del SEREMI, podra ser renovade por igual periodo. Asimismo, el Ministerio se
reserva la facultad de poner término al referido Permiso en cualquier momento y sin
necesidad de expresar causa.

6. La solicitud de renovacién del Permiso de Ocupacién para Estudios de Prospeccidn y
Monitoreo deberd ser presentada con, al menos, 15 dias de antelacion a la expiracién
del permiso en la SEREMI respectiva, e ir acompafiada de un informe técnico que
describa las labores realizadas y que ademas contenga los datos obtenidos,
presentados de forma mensual y global como una tabla con promedios maximos y
minimos de las variables medidas, fotos del emplazamiento, segin sea el caso, y Ia
infraestructura instalada, que ilustren y respalden el correcto uso del Permiso de
Qcupacidn concedido durante los meses transcurridos. Toda la informacion de
mediciones del recurso gue entregue quien solicita la renovacion del Permiso de
Ocupacidon en la SEREMI, sera manejada en forma reservada por el MBN y el

MINENERGIA.

7. De no solicitar el interesado la renovacidon de dicho permiso dentro de los plazos
antes mencionados, el MBN notificard al titular de éste acerca de la expiracion del
permiso, debiendo el titular retirar los instrumentos de medicién y estructuras
asociadas, lo cual formalizara mediante la entrega de una declaracion jurada en la

que sefale que realizé dicho retiro.

8. El Permiso de Ocupacién para Estudios de Prospeccién y Monitoreo no dara derecho
alguno para la obtencion posterior de los terrenos para el desarrollo del proyecto
respectivo ni limitara la facultad del Ministerio de disponer de dicho inmueble en la
forma que estime conveniente, incluso durante la vigencia de dicho permiso.

9. ElI MBN no es responsable de otros permisos sectoriales que sean necesarios para el
desarrollo de los estudios.
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10, Para ici i ié
“Postulf]ac?gr‘:m;ucjlndnftei?rmgo de Ocupac:on'se debera ingresar el formulario de
Monitoree®. que so te d|s‘<:al para Permiso 'd'e Ocupacién de Prospeccién y
apllcack un! rocadim nten ra lelbhcado en la pagina web del Ministerio, al que se
o iaso breave o |en_ 0 excepcmnal,’ tendiente a evacuar el acto administrativo en
un P correspoidiemtano que no podra exceder_ los 60 dias corridos, y que terminard
el espony con I:e resolucion del Seclret_ar_lo szgion’a! Ministerial respectivo. La
feso e ontener a fo menos, la individualizacion del asignatario, el terreno
al que se autoriza usar, el periodo de uso, el objeto de uso, las condiciones
obligaciones de ambas partes y las causales de término del Permiso de Ocupacion. Y

11.Con el objeto de analizar y evaluar la pertinencia de solicitudes de terrenos para

a. Tipo de Campafia de Monitoreo: recurse edlico, solar, meteorologia u otro
(forestal, ganadero, acuicola, etcétera).

b. Superficie Requerida: Se debe definir el poligono de maximo 1 (una) hectdrea
ig coo)rdenadas UTM (Datum PSAD 56, Huso 19 sur, y Datum WGS84, Huso
sur).

C. !:)uracion de la Campafia de Monitoreo: Instalacién, operacidén y retiro de los
instrumentos de medicidén y estructuras asociadas.

d. Descripcidn del Monitoreo: En general, se deberan describir la estacion de
monitorea, los instrumentos utilizados y las variables que se mediran, asi
como también presentar fotos de dichos elementos. En particular, para
mediciones de recurso edlico y solar, se solicitara lo siguiente:

i. Las instalaciones deberan respetar la normativa de ia Direccién General
de Aerondutica Civil (DGAC). Para torres de medicién en altura se
requiere un Certificado de altura para Mastil que acredite que la antena
en proyecto no representa un obstdculo para la navegacion aérea, el
que deberd ser acompafiado conjuntamente con fos demds

antecedentes.

ii. Descripcién de la torre de medicion: Tipo de Torre (celosia, tubular,
otra), SODAR o LIDAR, altura de la Torre o estacidn de medicion,
estructura y fundaciones (nimero de tensores, tipo de anclaje, base de

la torre, u ofros).

iii. Variables meteorologicas que se desean medir: velocidad, direccion del
viento, temperatura, humedad, precipitaciones, presion atmosferica,

etc.

iv. Descripcién del tipo de instrumentos a utilizar: se debe indicar los
instrumentos a utilizar (anemometros, veleta, sensores, barémetros,
data-logger, termémetros, termografos, etc.) para las variables que se

deseen medir.

v. Figura esquematica de la torre: disposicion de instrumentos con
medidas indicativas e infraestructura complementaria.

vi. Fotografias del lugar del emplazamiento y vision panoramica.

VII. DISPOSICIONES PARA LAS SOLICITUDES PRESENTADAS CON ANTERIORIDAD A LA

ORDEN MINISTERIAL NUMERO 2 DE 2013.
a el desarrollo de ERNC que puedan

Orden Ministerial
con las

Las postulaciones de concesién sobre inmuebles fiscales par
continuar con su tramitacion conforme a las disposiciones del apartc:-ldo X clt_':! la r
namero 2 de 2013 se regiran por fos términos seialados en dichas disposiciones,

siguientes excepciones:
stalada debe ajustarse a la regla

1. La relacién entre la superficie y 13 capacidad in starse
resente Orden Ministerial.

establecida en la letra d) nimero 2 Tituto IV de la p
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2. Respecto de los poligonos a que se refiere el numeral 4 del apartado X de la Orden
Ministerial nGmero 2, regira lo siguiente:

a. La relacién entre la superficie y la capacidad instalada para los poligonos
deberd cumplir la regla sefialada en el numeral anterior.

b. La primera de las etapas debera utilizar al menos el 33% de la superficie
concesionada y su potencia instalada deberd ser coherente con esta superficie,
segln la regla recién sefialada.

3. Los términos de los respectivos decretos que autoricen la concesion vy de los contratos
concesionales que se suscriban, serdn sustancialmente similares a los sefialados en el
documento denominado “Formato Tipo de Contrato de Concesidon Directa para ERNC”
incluido en el apartado X de la presente Orden Ministerial. En este formato se
establecen los siguientes elementos fundamentales:

a. Plazo del contrato de concesion: 30 afios, contados desde que el contrato
quede completamente perfeccionado, sin perjuicio de la facultad del
concesionario de poner término anticipado al mismo una vez que se haya
concluido el proyecto de ERNC o la primera etapa del mismo, en [os casos en
gque este se ejecute por etapas, segun lo previsto en el numeral ¢. siguiente.
Todo lo anterior, de conformidad con los procedimientos vy requisitos previstos
en el respectivo contrato de concesion.

b. Objeto del contrato: ejecucidon de un proyecto de energia renovable no
convencional cuya relacidn entre la superficie y la capacidad cumpla al menos
con la regla establecida en fa letra d) ndmero 2 Titulo TV de la presente Orden
Ministerial. El concesionario podra siempre ejecutar un proyecto de capacidad
instalada superior a la minima comprometida, si eso resulta conveniente a sus
intereses.

¢. Plazo para la ejecucion del proyecto de ERNC: El proyecto debe quedar
concluido en el plazo maximo de 24 meses. Sin embargo, en los casos en que
el interesado haya optado por presentar etapas para la ejecucién de su
proyecto, segln lo permitido en el numeral 4 de la Orden Ministerial N° 2,
entonces las etapas uno, dos y tres deberan concluirse en los plazos de 24, 36
y 48 meses, respectivamente, contados desde el inicio del contrato. En estos
casos, el Concesionaric que haya ejecutado en tiempo y forma la etapa uno,
tendra la opcién de no ejecutar las etapas dos y/o tres, manifestando por
escrito tal cuestién durante los primeros 30 meses del contrato y devolviendo
juridica y materialmente los polfgonos correspondientes a esas etapas. Esta
devolucidn no dara derecho a obtener una rebaja proporcional de la renta
concesional, pero evitard que el concesionario incurra en causal de
incumplimiento del contrato y en aplicacion de multas per el no desarrollo de
las referidas etapas dos y/o tres. Los plazos de construccion del proyecto
pueden a ampliarse por una sola vez por hasta 12 meses, previo pago de una

renta adicional.

d. La renta concesional anual serd igual al mayor valor entre: a) UF 5 por cada
hectdrea o fraccién; y b) la renta propuesta de la Comision Especial de

Enajenaciones.

e. Garantias de Fiel Cumplimiento del Contrato: el concesionario quedard
obligado a constituir a favor del Ministerio una garantia por una cantidad igual
al 50% del valor comercial del inmueble, segln este haya sido establecido por
la Comisi6n Especial de Enajenaciones. Una vez que el Concesionario haya
cumplido con la etapa de construccién del proyecto, podra reemplazar esta
garantia por una equivalente a dos rentas concesionales.
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VIII. FORMATO DE BASES DE LICITACION TIPO PARA ERNC.

INDICE:
1. Introduccién. 11
2.  Objeto de ia licitacidn. 12
3. Marco normativo aplicable. 12
4.  Glosario. 12
5. Requisitos generales de los oferentes. 14
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14. Plazo de vigencia del contrato. 17
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16. De las garantias de fiel y oportuno cumplimiento del contrato. 18
17. Garantia de seriedad de la oferta. 19
18. Presentacién de las ofertas. 20
19, Vigencia de la oferta. 22
20. Recepcidn y apertura de las ofertas. 22
21. Procedimiento de evaluacidn de las ofertas. 23
22. Factores de evaluacién de la oferta. 24
23. Adjudicacién de la concesion. 24
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26. Documentos del contrato. 25
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35. Multas. 28
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40. De la solucidn de controversias. 30
41. Procedimiento de comunicacién, consulta y aclaraciones a fas bases. 30
42. Conocimiento y aceptacién de las presentes bases de licitacién. gi

43. Notificaciones derivadas del contrato de concesion,

1. INTRODUCCION.

£l Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante también el “MBN", tiene como uno de sus ob_jetivos
estratégicos el desarrollo de una gestién intencionada y eficiente de los bleqes inmuebles fiscales,
administrando vy disponiendo de estas propiedades fiscales con el propdsito de promover la

actividad econdmica y el empleo en las regiones de nuestro pais.

En este marco y en virtud del compromiso asumido por el Gobierno de Crﬂle a fin ds impglsar e]
desarrollo de las energias renovables no convencionales, en adelante también "ERNC", segun e_sta
definido en la Estrategia Nacional de Energia 2012-2030, que establece que el sggundo_ pilar
fundamental es la incorporacion creciente de este tipo de energias en Ja matriz energética chilena,
el Ministerio de Bienes Nacionales ha venido priorizando el desarrolio de este tipo de Proyectos en

propiedades fiscales, ubicadas principalmente en el Norte Grande del pais.

el MBN hace un llamado a Licitacion publica para

En atencidn a lo sefialado anteriormente, _ ' _ ic
fiscales que se singularizan a continuacion, para

concesionar onerosamente el uso de los inmuebles
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el desarrollc de proyectos de energias renovables no convencionales que cumplan con los
requisitos establecidos en las presentes Bases de Licitacion.

2. OBJETO DE LA LICITACION,

a.

El objetivo de 1a licitacidn es ofrecer en concesidén de uso oneroso los inmuebles fiscales que
se sefialan a continuacion, para la ejecucion de proyectos de energias renovables no
convencionales.

Se deberd ejecutar un proyecto de generacidn de ERNC, en los términos que sefialan las
presentes Bases, El Concesionario podrd siempre ejecutar un Proyecto de capacidad
instalada superior a la minima comprometida, si ello resuita conveniente a sus intereses.

Cada licitante debera ofertar por el inmueble de acuerdo a lo establecido en las presentes
Bases, conjuntamente con una suma que corresponderd al monto que el licitante se
encuentre dispuesto a pagar al MBN en caso de decidir no continuar con la concesion dentro
del periodo de estudio, todo ello de acuerdo a lo dispueste mas adelante.

3. MARCO NORMATIVO APLICABLE.

Decreto Ley N° 1.939, de 1977, que establece normas sobre adquisicion, administracion y
disposicidn de Bienes del Estado.

Ley N° 19.300, schre Bases Generales del Medio Ambiente.

Ley General de Servicios Eléctricos (Decreto con Fuerza de Ley N9 4/20.018, de 2006, del
Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion, que fija el texto refundido, coordinado y
sistemmatizado del Decreto con Fuerza de tey N° 1, de Mineria, de 1982, Ley General de
Servicios Eléctricos, en materia de energia eléctrica).

Decreto Supremo N® 327, de 1998, del Ministerio de Mineria, que fija el Reglamento de la
Ley General de Servicios Eléctricos.

Bases Administrativas y Técnicas y sus Anexos.

Circulares emitidas durante el proceso de Licitacidn con el propésito de enmendar, rectificar
o aclarar las Bases Administrativas o cualquiera de sus Anexos,

Orden Ministerial N® 02 de fecha 16 de abril de 2013,

4. GLOSARIO.

Las siguientes palabras y frases, para cuyos efectos la utilizacion de letras mayusculas se aplica
como un criterio de distincién, tienen en las presentes Bases y para efectos de interpretacion de
las mismas, el significado que a continuacidn se especifica:

Adjudicatario: Oferente, persona juridica chilena o extranjera, a quien se adjudica el
Contrato de Concesidon de terrenos fiscales para el desarrollo del Proyecto.

Anexo: Todos y cada uno de los anexos identificados en las presentes Bases de Licitacion.

Afio Contractual: corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la fecha de
firma del Contrato de Concesién.

Bases o Bases de Licitacion: Son las presentes Bases de Licitacion para la Concesion de uso
oneroso de terrenos fiscales para el desarrollo de proyectos de energias renovables no
convencionales, incluyendo sus anexos y circulares aclaratorias.

Capacidad Instalada: Para efectos de estas Bases se entendera por capacidad instalada:
ii} Proyectos Fotovoltaicos: la suma de potencias nominales de los inversores que se
utilicen en el proyecto. La potencia nominal de cada inversor serd la indicada en las

especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes.

i) Proyectos Eélicos: la suma de potencias nominales eléctricas de los aerogeneradores, de
acuerdo a lo indicado en las especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes.
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i) Pr id i
ge)r}erac;I‘r!Jt:Ctosl 'de _Concentracmn Solar de Potencia: la suma de potencias nominales de los
es electricos acoplados a las turbinas a vapor, cuya fuente energética provenga de la

x - - "

Ifz;ns ?sﬁéo no previsto anteriormente se recurrird a los estdndares técnicos de la industria de

» CDEC: Centro de Despacho Econdmico de Carga.

) g_lrcular o_CircuIar A_Lglz_aratoria: Documento o documentos emitidos por el Ministerio de
tenes Nacionales y dirigidos a todos ios licitantes, que enmiendan, rectifican, adicionan o
aclaran las presentes Bases de Licitacién.

+« Concesion: es el derecr]o gue se otorgara al Concesionario para que ejecute, administre
y/o explote el inmueble fiscal objeto del Contrato, de acuerdo al Proyecto comprometido.

. Con_cesionario o Concesionaria o Sociedad Concesionaria: Es la persona juridica de
nacionalidad chilena, con quien el MBN suscribird el Contrato de Concesion, que para
efectos de estas Bases, deberd ser el Adjudicatario o una Sociedad constituida por éste en
caso de ser procedente, la que necesariamente deberd reunir los requisitos previstos en el
D.L. 1939 de 1977.

» Contrato de Concesién de Terrenos Fiscales para el desarrollo de Proyectos de
energias renovables no convencionales, o simplemente “Contrato”: Es el Contrato
en el cual se establecen la totalidad de los términos que rigen las presentes Bases, el cual
serd elaborado por el MBN y se suscribiré con el/la Concesionario/a.

o Dias o Dias Corridos: Corresponden a los dias contados de lunes a domingo, incluidos los
dias festivos. En el evento que un plazo venciere en un dia sébado, domingo o festivo, se
entenderd que éste se cumple el dia habil siguiente, Para efectos de estas Bases, los plazos
de dias corresponden a dias corridos, salvo que expresamente se sefiale lo contrario, en
cuyo caso se indicara que el plazo de que se trata es de “dias habiles”.

« Garantias: corresponden a las garantias establecidas en las presentes Bases.

. Inmueble o Terreno Fiscal: corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chile que el
MBN entrega en concesién a la Sociedad Concesionaria.

+ MBN o Ministerio: Ministerio de Bienes Nacionales.

+ MW: Mega watts.
. Oferente(s): Persona(s) juridica(s), chilena(s) o extranjera(s), que presentan una oferta.

ién y operacion de un proyecto de generacion de energia
deberd ser igual o superior a la exigida en el
luye todas las inversiones necesarias
onario, tales como

« Proyecto: Corresponde a la ejecuc
renovable no convencional cuya potencia
numeral 13 de las presentes Bases de Licitacién, e inc
para lograr este objetivo, las que seran de cargo y riesgo del Concesion
obras de infraestructura general, construcciones, equipamiento y habilitacion.

. Seccién: Se refiere a cualquier acapite de estas Bases.

« Unidad de Fomento o UF: Corresponde a la Unidad de reajustabilidad ﬁjgdg por Eel Banco
Central de Chile, Ia que es publicada mensualmente por dicha entidad en el p:arlo _Qﬁmal. En el
evento de que la Unidad de Fomento se elimine como Unidad de reajus_tablhdad por |a
autoridad competente, sustitutivamente se aplicara la variacion que exper-lmente el In§hce
de Precios al Consumidor (IPC) entre el ultimo dia del segundo mes anterior al que dejare
de existir la Unidad de Fomento, y el dltimo dia del segun{do mes anterior al de la fechg de
pago, siendo la base sobre la cual se aplicara esta variacion, el valor en pesos de la Unidad

de Fomento (UF) del dltimo dia del mes anterior al que dejare de existir gsta ultima.
para todos los propésitos de estas Bases, excepto para los casos expresamente previstos en

este mismo documento, se entendera que:
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 Los términos definidos en las presentes Bases incluyen el plural y singular y viceversa vy,
cuando se usen en el sentido definido, se expresaradn comenzande la palabra con maytscula;

« las palabras que tengan género, incluyen ambos géneros;

« A menos que se sefnale de otro mode, todas las referencias a estas Bases y las expresiones
“por este medio” “por las presentes”, “aqui”, “aqui sefialado” y otras similares, se refieren a
estas Bases como un todo y no a una seccion, anexo u otra subdivision de las mismas Bases
en particular;

» Cualquier referencia a “incluye” o “incluyendo” significara “incluyendo, pero no limitado a”; y

« Cualquier referencia a Contratos o acuerdos, incluyendo estas Bases, significara tal acuerdo o
Contrato con todos sus anexos y apéndices, asi como sus enmiendas y complementaciones.

5. REQUISITOS GENERALES DE LOS OFERENTES.

Podran presentar ofertas en la presente licitacion personas juridicas, chilenas o extranjeras.
Séilo para el caso de que el Adjudicatario sea una persona juridica extranjera, debera constituir
una persona juridica chilena para los efectos de la celebracién del Contrato, la que
necesariamente debera reunir los requisitos previstos en el D.L. 1939 de 1977.

6. COSTOS DE PARTICIPACION.

Seran de cargo de los oferentes todos los costos inherentes y/o asociados a su participacion en
la licitacion, a la preparacién y presentacién de sus ofertas, no siendo el MBN, en ningin caso,
responsable por estos costos,

7. GASTOS DEL CONTRATO.

Seran de cargo y costo exclusivo del Adjudicatario todos los gastos relacionados con la
celebracion del Contrato, derechos notariales, inscripciones, pago de impuestos, entre otros, y
los que se produzcan por este concepto hasta la liquidacion final.

8. IDIOMA DE LA LICITACION.
La oferta, asi como toda la documentacion relativa a ella, debera redactarse en idioma espafiol.
No obstante, los antecedentes que originalmente se encuentren en otro idioma deberan ser

acompafiados de una traduccién al idioma espafiol, en cuyo caso la traduccidn prevalecera en o
que respecta a la interpretacion de la misma.

Para efectos de interpretacidon y resolucion de eventuales discrepancias durante la Licitacion y
posterior desarrollo del Contrato, el idioma oficial serd el espafiol.

9. MONEDA DE LA OFERTA.

Los valores monetarios sefialados en los documentos que forman parte de la oferta econdmica
deberan ser expresados en Unidades de Fomento, en adelante "UF”.

10. CRONOGRAMA DE LA LICITACION.

El cronograma de la Licitacidn es el que se presenta a continuacion:

ETAPAS Y PLAZOS DIAS
Fecha publicacion de las Bases El dia <N°> de <mes> de 20XX.

Fecha inicio consultas. Desde la fecha de publicaciéon de las Bases

30 dias contados desde la publicacion de las

final para presentar consultas.
Fecha P P Bases,

Y. . 60 dias corridos, contados desde la pubiicacién
Fecha publicacion Circulares Aclaratorias.
de las Bases.
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A las XX:00 horas del nonagésimo dfa

Fecha final recepcién vy apertura de ofertas. contado desde la publicacién de las Bases de
Licitacidn.
Tiempo estimado de evaluacién de ofertas Dentrlo ?e LOS ct;remta (3.0.) dc;asl contados desde
{(Numero de dfas, semanas o meses), a fecha de recepcion de las ofertas.
Fecha estimada de adjudicacién. Publicacion Dentro de los cincuenta (50) dias contados
Decreto adjudicatorio. desde [a fecha de recepcidn de las ofertas.

Dentro de los <90> dias contados desde la

Fecha estimada de suscripcién del Contrato. .
P fecha de recepcion de las ofertas.

Dentro de los <100> dias contados desde [a

Emisidn del Decreto Apr i . .
probatorio def Contrato fecha de recepcion de las ofertas.

Plazo para practicar la inscripcion de la Treinta (30) dias contados desde |a fecha de la
concesion en el Conservador de Bienes Raices notificacién del decreto aprobatorio del
respectivo. Contrato.

(Otras fechas (especificar).

TIEMPO TOTAL ESTIMADO DE LA
LICITACION

<N° total de dias>

* Los plazos que dependen del Ministerio no son fatales. Estos plazos son meramente referen,ciales
pudiendo ser modificados por el MBN por razones de interés fiscal cada vez que se efectlle un
lHamado a licitacién.

11. DE LOS TERRENOS FISCALES.

Los inmuebles fiscales que se ofrecen se localizan en la regidn de <regién> y son los siguientes:

Sector de Inscripcion de Conservadgr de
Dominio (*) Bienes Raices

Comuna Valor Comercial

Propiedad Fiscal

* Copia de las inscripciones de dominio junto con sus respectivos certificados se incluyen en
ANEXO 1.

* Copias de los planos y sus respectivas Minutas de Deslindes se incluyen en ANEXO L.

12, DE LA RENTA CONCESIONAL.

La renta concesional es el monto expresado en UF que depera pagar anzglgwnetgteare;
Concesionario al MBN por la concesién otorgada, la CL{aI se determina de r[nanera ¢ :::; p
las siguientes dos etapas, esto es, dependiendo del periodo de desarroilo del Proyecto!

i Renta concesional para el periodo de estudios, Y;

B Renta concesional para los periodos de construccion y explotacion.

12.1. Renta concesional para el periodo de estudios: Esta renta sera la que se sefiala a

continuacion:

Sector de Propiedad Fiscal Renta Minima
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12.2. Renta concesional para los periodos de construccion y explotacién u operacion:
Esta renta corresponde al monto que deberd pagar el Concesionario desde que finaliza el
periodo de estudios hasta el término del plazo de la concesién. Esta renta sera igual a la renta
ofrecida por el Oferente, no pudiendo en ningln caso ser inferior a la renta minima fijada en

estas Bases.

12.3. La renta concesional, sea ésta para el periodo de estudios o para los periodos de
construccion y explotacion u operacion, debera ser pagada al contado, por afio anticipada, en
pesos chilenos y segln la equivalencia de la UF al dia de su pago efectivo, debiéndose pagar la
primera de las rentas concesionales al momento de suscribirse la escritura pdblica de concesion,
y las restantes se devengaran por cada afio contractual, debiendo ser pagadas dentro de los 10
primeros dias def primer mes de cada afio contractual. El incumplimiento en el pago de la
primera renta Concesional al momento de suscribirse la respectiva escritura de concesion, dara
lugar a que se deje sin efecto la concesiéon y se haga efectivo el cobro del documento de
garantia de seriedad de la oferta. El concesionario no tendrd derecho a devolucién de ninguna
parte de la renta concesional pagada en caso de término anticipado del contrato. Tan pronto
como inicie el periodo de construccidn el concesionario debera pagar la diferencia entre la renta
concesional de dicho periedo y la renta del periodo de estudios, en forma propercional a lo que
reste para completar el afio contractual que estuviere corrienda.

12.4. El Adjudicatario, en caso alguno, podra proponer que se impute como abono al pago de la
renta concesional el monto de la garantia de seriedad de la oferta acompafiada.

12.5. El incumplimiento del pago oportuno de la renta concesional dard derecho al MBN para
cobrar al Concesionario el interés maximo que la ley permite estipular para operaciones
reajustables, sobre el total de la renta inscluta y hasta la fecha de pago efectivo, sin perjuicio
del reajuste que proceda por la variacién de la UF, ello a contar del dia 11 del periodo de pago

correspondiente,

12.6. Sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, en caso de que el Concesionario se
encuentre en mora en el pago de la renta concesional anual, el MBN podra poner término a la
concesion, segun lo establecido en el ndmero 38,1 de estas Bases,

13. PROYECTO ERNC A EJECUTAR EN EL INMUEBLE CONCESIONADO.

El concesionario deberd desarrollar en el inmueble concesionado un proyecto de ERNC cuya
relacidon entre superficie y capacidad instalada cumpla al menos con la siguiente regla:

7 * capacidad instalada en instrumento generacién fotovoltaica (MW) + 12 *
capacidad instalada en instrumento de generacidn edlica o de concentracion
solar de potencia (MW) > superficie de terreno concesionada (ha).

Es decir, en el caso de proyectos de tecnologia Solar fotovoltaica, el concesionario deberd
desarrollar al menos un MW por cada 7 hectareas de terrenos fiscales concesionados

En el caso de proyectos de tecnologia Edlica y/o Concentracion solar de potencia, el
concesionario deberad desarrollar al menos un MW por cada 12 hectdreas de terrenos fiscales

concesionados

El proyecto de ERNC podré combinar distintos tipos de energia, en la medida que la potencia
instalada por estos tipos de tecnologia permitan cumplir la relacion antes citada.

El proyecto podrd sufrir modificaciones relacionados al tipo de tecnologia utilizada para
generacién ERNC como también de la proporcion de cada tecnologia de cada proyecto,
manteniendo siempre la relacién MW - Superficie, antes sefialada.

En las superficies solicitadas se deberdn incluir |a totalidad de las obras e inversiones necesarias
para lograr este objetivo, las que seran de cargo y riesgo del Concesionario, tales como obras
de infraestructura general, construcciones, equipamiento y habilitacion.

En las superficies solicitadas se deberan incluir la totalidad de las inversiones necesarias para
lograr este objetivo, las que serén de cargo y riesgo del Concesionario, tales como ocbras de
infraestructura general, construcciones, equipamiento y habilitacion.

El Concesionario podrd siempre ejecutar un Proyecto de capacidad instalada superior a la
minima comprometida y utilizando las tecnologias que para estos fines estime pertinente, si eilo
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e : . .
sultare conveniente a sus Intereses, sin que sea necesario requerir para ello autorizacién

alguna del MBN, bastando sél icacio i
’ 0 con una comunicacion formal dirigida at MBN al mom
comenzar la construccién. ' 9 ento de

14. PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO,

14.1._E|_9Iazo de vigencia del Contrato sera de treinta (30) afios contados desde la fecha de su
suscripcion,

14.2. El plazo ya referido, que comprende la concesidn, se divide en tres etapas o periodos de

desarrol!o: el Periodo de Estudios, el Periodo de Construccién y el Periodo de Explotacién u
Operacion.

14.3, Periodo de Estudios. El objeto de este periodo es permitir al Concesionario profundizar
en los estudios de factibilidad técnica, econdémica y medioambiental de! Proyecto. Durante este
periodo el Concesionario debera pagar las rentas correspondientes a dicho periodo, pudiendo a
su arbitrio continuar con el desarrollo de las siguientes etapas de la concesidn, o poner término
a la misma sin expresién de causa. La opcidn de continuar con el desarrollo del Proyecto o de
ponerle termino a la concesién debera ser comunicada de manera formal al Ministerio. En caso
de que el Concesionario decida poner término a la concesién, procederd el cobro de las
garantias respectivas, segun se detaila mas adelante,

Este periodo se contabilizara a partir de la suscripciéon del Contrato concesional y expirara al
comenzar el periodo de construccién del Proyecto o cuando transcurran tres (3) afios desde el
inicio de [a concesidn, segun cualguiera de dichos hechos ocurra primero.

14.4. El Periodo de Construccidén. Se iniciard inmediatamente después de finalizado el
periodo de estudios, y tendra una duracién de tres (3) afios como plazo maximo. Durante este
periodo, el Concesionario deberd construir o desarrollar un Proyecto de generaciébn de ERNC
cuya capacidad minima instalada sea igual o superior a la establecida en el numeral 13 anterior.

14.5. El Periodo de Explotacién u Operacién. Corresponde a la etapa durante la cual se
cumple el objetivo final de la presente Licitacién, esto es, la generacién de energia a través de
un Proyecto de ERNC, con una capacidad instalada que cumpla con la regla sefialada en el
numeral 13 anterior. Esta etapa se iniciard cuando se acompaiie al MBN un informe emitido por
un auditor inscrito en el registro de auditores del Centro de Despacho'de Carga (CDEC)
respectivo, 0 en caso de no existir, por un auditor nombrado de comun acuerdg con el
Ministerio, en el cual se certifique que el Proyecto cumple con la relacién de capacidad instalada
sefialada en el numeral 13 de estas Bases; esta etapa finalizard con el vencimiento del plazo
total de la concesién. El MBN quedard facultado para practicar auditorias técnica's respecto de la
informacidn presentada. Los costos asociados a estas auditorias técnicas serédn de cargo del

Concesionario.

14.6. Una vez acreditada la construccion de la capacidad instalada ya seﬁalad,a, y_a.l menos 2
afios antes del término del plazo total de la concesidn, el Concesionario podra _sollc:tar al MBN
una o mas veces la prorroga del plazo, siempre que, habiendo d._a’do fiel y oportuno
cumplimiento a todas las obligaciones del Contrato a la fecha de preser_mtac.lon de dicha sollc_ltud,
presente un Proyecto de mejoramiento que, a juicio fundado del I:/IBN, Jusltlf_“lque &l ototgamlerétc:
de dichas prérrogas. El MBN fijaré discrecionalmente el o los periodos maxln”los-de prorr?ga c]e
plazo, los que no podran exceder de veinte (20) afios conts’ados desde el término delsg azgose
vigencia de la Concesién original, asi como tampoco podran excedey a cincuenta ,( t') a?noé
sumado el plazo original y la o las prérrogas. Asimismo, el MBN podra fijar los demas term

comerciales del nuevo Contrato.

14.7. Una vez ejecutado el Proyecto, el Concesionar?o podra poner tefmlno ar;::;c:;:;dgrtae Lal
Concesion, restituyendo el inmueble al Ministerio de Bienes Nacionales, sin gue ee o dl:; e
cobro de las Garantias otorgadas ni devolucion de suma alggqa pagada por concep ) de rente
concesional. Para hacer uso de esta opcion de térm'ino anticipado y para q::.!:fi t‘iar:lc? antit?ipado
restitucién, el Concesionario debera comunicar por esﬂcnto su voluntad de poner eeér;see e o
al Contrato, con una antelacion de a lo menos un afio antes _de la fecha e)ﬂkr;:J qudono e an o
inmueble y acompafiar en esa misma oportunidad el respectivo Plan de Aban

numeral 39.

er prorrogado hasta por 12
ta concesional adicional del
sionales que deben

14.8. El plazo correspondiente al Periodo de Construccion podra s

meses por una sola vez, previo pago de una sum.aligua! a una retn cones
Periodo de Estudios. El pago de esta suma €5 adicional a las rentas



-18 -

pagarse durante el Periodo de Estudios y por lo tanto no reemplaza ni puede imputarse a ninguna
de dichas rentas.

15. DE LAS GARANTIAS. NORMAS COMUNES A LAS GARANTIAS.

En el presente numeral se establecen las normas comunes y supletorias a las que se sujetaran
las garantias que deban ser constituidas en virtud de las presentes Bases, sin perjuicio de las
condiciones particulares que mas adelante se puedan sefalar para cada una de ellas.

El MBN aceptara como instrumentos de garantia: a) boletas bancarias y/o vales vista emitidas
por un banco comercial de la plaza, a nombre del “*Ministerio de Bienes Nacionales”, pagaderas a
la vista y con caracter de irrevocables e incondicionales, o; b) pdlizas de seguro de ejecucién
inmediata a favor del “Ministerio de Bienes Nacionales”, las cuales deberan ser extendidas por
compafiias de seguros domiciliadas en Chile, especializadas en el otorgamiento de este tipo de
instrumentos de garantia y crédito,

El plazo vy la glosa que cada garantia deberd contener lo que se sefiala mas adelante en la
individualizacidn de cada una de ellas.

La Concesionaria renuncia en este acto y desde ya, a trabar embarga, prohibicion o a tomar
cualquier otra medida que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectiva(s)} la(s)
garantia(s) presentadas.,

Salvo que expresamente se indique lo contrario, sera responsabilidad de la Concesionaria
mantener vigente las garantias durante todo el periodo que ellas estan llamadas a garantizar,
segln se indicard mas adelante, mas 90 dias. Si por cualquier razon el documento de garantia
fuera a vencer antes del término del periodo que éste debe garantizar, la Concesionaria tendra
la obligacién de renovar los documentos de garantia antes sefialados con a lo menos quince
(15} dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento, o el que se indique mas adelante,
y asi sucesivamente, siendo de su responsabilidad mantener vigente la garantia por todo el
plazo que esta debe garantizar. El incumnplimiento de esta obligacién dara derecho al MBN para
hacer efectiva la boleta de garantia respectiva.

El MBN tendrd derecho a hacer efectiva las garantias antes establecidas, sin necesidad de
requerimiento, tramite ni declaracién judicial o arbitral ni administrativa, ni previa autorizacién
de fa Concesionaria, en caso de verificarse una causal de incumplimiento de las obligaciones de
la Concesion, debidamente acreditada por el Ministerio, sin derecho a reembolso alguno y sin
perjuicio de la aplicacién y cobro de las multas devengadas y la evenfual terminacidén del
Contrato. De igual forma, el MBN estd facultado para hacer uso de estas garantias, si no tuviere
en su poder otros haberes de la Concesionaria suficientes para pagar, hacer provisiones o
reembolsarse, por cualquier concepto refacionado con el Contrato, como por ejemplo las multas
contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no pudiendo en caso alguno la garantia
responder a dafios ocasionados a terceros a causa de acciones u omisiones de la Sociedad
Concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

Sera de exciusiva responsabilidad de la Sociedad Concesionaria el emitir correctamente las
garantias de acuerdo a lo establecido en el ANEXO V, y entregarlas en la fecha y lugar

establecidos.

Las garantias se entienden que garantizan el cumplimiento de las obligaciones de las Bases y
del Contrato, v su cobro no impide que el MBN demande la correspondiente indemnizacién de

perjuicios y/o terminacion del Contrato.
16. DE LAS GARANTIAS DE FIEL Y OPORTUNO CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Con el objeto de garantizar el fiel, integro y oportune cumplimiento del Contrato de Concesién,
el Concesionario quedara obligado a constituir sucesivamente a favor del MBN las siguientes
garantias, en los términos que se indican a continuacién.

16.1. Garantia periodo de estudios. Esta garantia caucionara el cumplimiento de las
obligaciones del Concesionario durante el periodo de estudios y en especial el pago de la opcidn
de término anticipado del contrato. Su monto sera igual al ofertado por el Concesionario de
acuerdo a lo indicado en el punto 18 de las presentes Bases, el gue no podra ser inferior a una
renta concesional minima sefialada en el numeral 12.1. En caso que el Concesionario decida
continuar can el desarrollo del Proyecto e iniciar la etapa de construccion, debera notificar al
Ministerio de esta situacién, y reemplazar la garantia existente por la correspondiente al nuevo
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periodo. En caso de ejercer su derecho i

P BN ¢ e ¢ ne a no continuar con el desarroilo d
s ga::ntgic;lr?csgl?rgl,tad%bera notl.ffcar esta situacion formalmente al Minisirigfogﬁfgg
etudion. so oatanua. La fai e recepcion de esta notificacion formal dentro del periodo de
rming anticiegnere como. ung renuncia expresa c}ef Concesionario a la concesion, dandose
kil respecti\;as ediato y de pleqorde_recho a ésta, pudiéndose de inmediato ejecutar las
oty day et .de o rtno ocurrira si el Congesionario no acompafa oportunamente la
St oo} heriodo “Parasgr;l:;:tr}z; qusrse r_e,flere e! numeral siguiente. La glosa de la
por Decreto Exto. N® <N°> de fecha szcl:ggc::lan';el\rl.:P flo Estudio Concesion otorgada

16.2. Garanti i ié i
obligacion:snctj::: goiréeo;!igndg t‘:jonstruccmn.' Esta garantia cauciona el cumplimiente de las
o Provects de ERNG dura?wl:o d‘u;‘]ante el periodo de congtruccién y en especial la ejecucion de
relacién establecida en el nﬁmtlecraT Egrlggféri%liyaEg?;a;tdadtinstaIadaIcumpla i
periodo de estudios, y debera ser presentada CO;‘I anteri idad o la expiracion ¢ v 'garantla‘u iy
g;ablendo mantenerse vigente hasta el comienzo del p:rri::(:jc;:adzg :JSIt:?t);Féliganc.mn de dicho periode,
terr;;%r;t.o ct):leb;esaaF glaggnbli correspondera ?I mavor val_qr entre: a) el 50% del valor comercial del
objote éle Do 0 polr cada hectarea o ffaccmn ge hectarea que abarque el inmueble
o meriodo de estudio; I? eI monto de la garantia por Fermino anticipado del Contrato durante
e hacrs . En e 'elvgn‘to de que el Concesionario no presente esta garantia en la
ablecida, no se dara inicio al periodo de construccién, lo cual se entenderd por las
pqrtes €omo una renuncia expresa del Concesionario a la concesién, dandose término anticipado
E;;:r;ed;zt:aat?itaar, ejglc_utén_ciose las garantias respectivas. La glosa de la garantia debera decir
obligaci i id i6
o e ar fe‘:hgazleghl;(:‘rldo:; BCﬁrqstruccmn Concesion otorgada por Decreto

16.3: Garantia para caucionar el pago de rentas de la concesién. Estas garantias
caucionan tqdas !as obligaciones del contrato y en especial el pago de la renta concesionai
durante la vigencia de la concesidn, segln los periodos de operacién en que se encuentre. De
esta manera, el concesionario deberd presentar las siguientes garantias:

a) Garantia pago renta periodo de estudio. Esta garantia cauciona el pago de la renta
durante el periodo de estudios. Su monto sera de dos rentas minimas sefialadas en el numeral
12.1. Esta garantia deberd ser presentada al momento de la suscripcién del contrato de
concesion, debiendo mantenerse vigente hasta su reemplazo al comienzo del periodo de
construccion, por la garantia denominada “Garantia pago renta periodo de construccion y
de explotacién”. En el evento que el concesionario no pague la renta minima concesional de
acuerdo al mecanismo sefialado en las presentes Bases, se ejecutara la presente garantia. La
glosa de la garantia deberd decir “Para garantizar pago renta minima Periodo de Estudio
Concesién otorgada por Decreto Exto. N® <N°> de fecha <fecha> de MBN".

b) Garantia pago renta periodo de construccion y de explotacién. Esta garantia cauciona
el pago de la renta durante el periodo de construccién y explotacién de la concesion. Su monto
sera de ’dos rentas concesionales. Esta garantia deberd ser presentada en reemplazo de la
“Garantia pago renta periodo de estudio”, al momento de darse inicio al periodo de
construccién debiendo mantenerse vigente hasta el fin de la vigencia la concesién. En el evento
que el concesionario no pague la renta concesional de acuerdo al mecanismo sefialado en las
presentes Bases, se ejecutard la presente garantia. La glosa de la garantia debera decir: “Para
garantizar pago renta concesional Periodo Estudio y de Explotacién Concesion
otorgada por Decreto Exto. N° <N°®> de fecha <fecha> de MBN".

16.4. El MBN tendra derecho a hacer efectiva las garantias sefialadas, sin necesidad de fallo o
autorizacion previa de la Sociedad Concesionaria, en caso de verificarse una causal de
incumplimiento de las obligaciones de dicha sociedad acreditada por el MBN, sin derecho a
reembolso alguno y sin perjuicio de la aplicacion y cobro de las muitas devengadas y 1a eventual
terminacién del Contrato. De igual forma, el Ministerio estd facultado para ejecutar estas
garantias si no tuviere en su poder otros haberes de la Concesionaria suficientes para pagar,
hacer provisiones o reembolsarse, por cualquier concepto relacionado con el Contrato, como por
ejemplo las multas contractuales, dafios a la propiedad del Fisco o de terceros a causa de
accionaes u omisiones de la Concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

17. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

el Oferente deberd entregar en
or valor entre: a) dos renias
de superficie del terreno. Esta

17.1. Con el objeto de garantizar la seriedad de la oferta,
original, una garantia por un monto equivalente al may

Concesionales minimas; y b) 200 UF mas 2 UF por hectarea
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garantia deberd ser tomada a favor del Ministerio de Bienes Nacionales, para garantizar la
seriedad de la Oferta en el proceso de Licitacion de la Concesién de Terrenos Fiscales para el
desarrollo de Proyectos de Energia Renovable no Convencional.

17.2. El plazo de vigencia de las garantias deberd ser de <N°> dias contados desde la fecha de
recepcién de las ofertas. Estas garantias deberan ser extendidas de acuerdo al modelo
contenido en ANEXO V,

17.3. Las garantias seran devueltas a los oferentes cuyas ofertas no fueran aceptadas una vez
que se suscriba el Contrato de concesion, o bien desde la publicacién en la pdgina web de! MBN
del decreto que declara la licitacién desierta, para cuyo efecto el oferente deberd solicitar ia
devolucién de la garantia por escrito. Dicho tramite de devolucién tendrd un plazo minimo de 7
dias habiles, contados desde el dia que se ingrese la solicitud en la Oficina de Partes del
Ministerio de Bienes Nacionales,

17.4. El Oferente tiene la obligacion de renovar el documento de garantia antes sefialado con a
lo menos quince (15) dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento y asi
sucesivamente hasta la suscripcién del Contrato de concesidn.

17.5. Tratandose del Adjudicatario, la garantia de seriedad de la oferta le serd devuelta dentro
de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la recepcién conforme por parte del MBN de la
copia de la inscripcion de dominio fiscal con la respectiva anotacién al margen del Contrato de
concesion. Lo anterior, se aplicard en el evento de que el MBN no haya ejercido su derecho a
ejecutar esta garantia.

17.6. El Adjudicatario tiene la obligacion de renovar el documento de garantia antes sefialado
con a lo menos quince (15) dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento y asi
sucesivamente hasta la recepcién conforme por parte del MBN de una copia de la inscripcion de
dominio del inmueble fiscal con su respectiva anotacion marginal. El incumplimiento de esta
obligacion darad derecho al MBN para hacer efectiva la garantia.

17.7. Cuando el Oferente o el Adjudicatario en su caso, hayan incurrido en cualquiera de las
siguientes conductas, el MBN tendra derecho a hacer efectiva la garantia de seriedad de la
oferta, sin necesidad de fallo judicial o autorizacion previa del Oferente o Adjudicatario, segiin

sea el caso:

a. Hacer en cualquiera de los documentos contenidos en su oferta, una declaracion falsa
respecte de un hecho relevante ¢ incurrir en una conducta que sea contraria a cualquier
declaracidn contenida en los documentos de la oferta.

b. No constituir la Sociedad Concesionaria, si corresponde,

¢. No concurrir a la suscripcion del Contrato y no efectuar la inscripcién y anotacion en los

plazos establecidos en esias Bases. '
d. Tratandose del Oferente que resulte Adjudicatario, no sustituir la garantia de seriedad de

la oferta por la garantia de fiel cumplimiento del contrato, en la oportunidad sefialada en

estas Bases.
e. En el evento que no se renovaren oportunamente las beletas de garantia.

f. Por retirar la Oferta mientras ésta permanezca vigente en conformidad a estas Bases.
g. Incurrir en cualquier otro incumplimiento de las obligaciones relevantes establecidas en

las presentes Bases.

17.8. Lo anterior es sin perjuicio del derecho del MBN a determinar la inmediata exclusién del
oferente, y de! derecho del MBN a perseguir el pago de las demas indemnizaciones que
procedan en contra de! Adjudicatario, en case que los perjuicios directos efectivamente
experimentados excedan al monto de la garantia de seriedad de la oferta, quedando el MBN

liberado para adjudicar la oferta al segundo oferente mejor evaluado.

18. PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

18.1. La oferta constituye una declaracién solemne del Oferente, la cual debera ser pura y
simple, no sujeta a ningln tipo de condicién, y constara de los siguientes documentos:

i.  Antecedentes Generales y;
ii.  Oferta Econdmica.

18.2. En caso que la oferta se presente sujeta a condicion, dicha condicion se tendra por no
escrita, subsistiendo la oferta de manera pura y simple,
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18.3. La oferta considergré los siguientes montos, los cuales serdn considerados en evaluacion
de acuerdo a lo establecido en el punto 22 de las Bases.

a) Montc-» de la garantia por término anticipado del Contrato durante el periodo de
estudlgs. (_:orrespoqde al monto expresado en Unidades de Fomento (UF), que el
Concesionario pagara al Ministerio en caso de que decida ejercer la opcién de término

anEicipado del Contrato durante el periodo de estudio, el cual no podra ser inferior a lo
senalado en estas bases.

b) Re::uta Concesional. Corresponde a la renta concesional anual que regird durante los
periodos de construccion y operacién, expresada en Unidades de Fomento (UF), ofrecida
por el proponente en su oferta econdmica. Tendrd una mejor evaluacién la oferta que
proponga la renta concesional anual mas alta, la cual no podra ser inferior a la renta
concesional anual minima sefialada en estas Bases.

18.4. La Oferta debera ser entregada en dos (2) sobres cerrados, firmadas por el Oferente y
caratuladas:

a) Sobre N© 1 *Antecedentes Generales”
b) Sobre N© 2 “Oferta Econdmica”

Los Sobres deberan ser presentados separadamente y deberan indicar en su exterior la leyenda
siguiente:

“Sefiores Ministerio de Bienes Nacionales”.
“*Identificacién del Oferente”: Nombre del Oferente.
“Identificacién del Sobre”: Seglin corresponda, se deberd sefialar si se trata de
Antecedentes Generales u Oferta Econdmica.

« Referencia: “Licitacion para la Concesion de Terrenos Fiscales para Proyectos de Energia
Renovable no Convencional”.

18.5. Todos los documentos contenidos en dichos sobres deberan entregarse foliados y firmados
por el representante legal en cada una de sus hojas, separadas en carpetas, en original o en
copias autorizadas ante Notario.

18.6. Los Gnicos documentos vdlidos para la presentacion de la oferta son los Anexos impresos
entregados por el MBN o reproducciones de los mismos. Por lo tanto, cualquier discrepancia en
los formularios que presente el Oferente con respecto a los entregados por el MBN, que puedan
inducir a errores en la evaluacién de la oferta, seran de exclusiva responsabilidad del Oferente,

18.7. La informacién que el oferente entregue al Ministerio, come asimismo, la que en el futuro
le entregue con motivo de la ejecucidn del Proyecto, deberan ser fiel expresion de la verdad, por
lo que si se comprobare falsedad de la informacién entregada, o de Ig que en el futuro se
entregue, se haran efectivas las responsabilidades penales Yy ciw.lfes que en c'ler_echo
correspondan, sin perjuicio de la posibilidad de poner término a la Concesion por incumplimiento
grave de las obligaciones de la Concesionaria.

18.8. Sobre N° 1: Antecedentes Generales.

A) Identificacion del Oferente: El Oferente deberd indicar claramente su identificacién y razon
social, de conformidad al ANEXO II.

B) Opinidn legal: El Oferente debera entregar una opirjic')n legal elaborac_ia por un abogado_dﬁ I(aj
respectiva plaza que contenga, a lo menos, un andlisis s_.obre la existencia de la Smcuet a
oferente, sefialando si ésta y los poderes de sus mandatarios y representantes se egc?ep ran
vigentes, de conformidad al modelo acompafiado en el Ai_\ll?)(o' }II, y que _susl manblg arilgﬁessf
representantes estan facultados para presentarse a la licitaciéon y asumir las obligac

aestablecidas en el Contrato.

C) Personas juridicas constituidas en el extranjero: En el caso de las periﬁ:ﬁiﬁégurldlgﬁz
extranjeras, ellas deberan presentar los antgcedentes legales de su cprs it " r\;ja us
modificaciones, si las hubiere, y su representacion legal, de acuerdo a la legis acmll-.aqrticulo o
su pais de origen, debidamente legalizados en Chi[e_, de at;uerdp_a lo dispuesto gqéen ot
del Cbdigo de Procedimiento Civil, seq(in se hubieren identificado en la opint
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indicada, y acompanando una traduccion libre al espafiol de los mismos documentos en el caso
de que los originales de tales documentos se hayan emitido en lengua extranjera.

D} Personas juridicas constituidas en Chile: En el caso de las personas juridicas constituidas en
Chile deberdn presentarse los siguientes antecedentes:

» Escritura de constitucion de la Sociedad y sus modificaciones, con sus respectivas
inscripciones y publicaciones. Todos los documentos deberan presentarse debidamente
legalizados.

« Certificado de Vigencia de la Sociedad. Ei Oferente deberd presentar certificado de
vigencia de la sociedad, otorgado por el Registro de Comercio del Conservador de Bienes
Raices respectivo, con una antigliedad no superior a treinta (30) Dias a la recepcién de
las ofertas.

» Identificacion del Representante lLegal. Respecto del Oferente, se deberd acompanar
fotocopia de la cédula de identidad del representante legal de la sociedad (anverso vy
reverso) y copia legalizada de los documentos que acrediten su personeria,

» Certificado de vigencia de la personeria del representante legal de la sociedad oferente,
otorgado por el Registro de Comercie del Conservador de Bienes Raices respectivo, de
una antigliedad no superior a treinta (30) Dias a la Recepcién de fas Ofertas.

» Designacion de Apoderado Judicial: El Oferente debera designar dos (2) apoderados
judiciales con capacidad para recibir notificaciones; designacién que deberd realizarse en
los términos del modelo que se acompafia en el ANEXO IV. La designacién de los
apoderados judiciales deberda realizarse mediante mandato otorgado por escritura
piblica.

18.9. Sobre N? 2: Oferta Econdmica.

La oferta econdmica que el Oferente formule para los efectos de postular a la adjudicacion de la

licitacion debera presentarse en los términos de estas Bases.
Este valor debera ser presentado en el sobre de oferta econdmica segin ANEXO VI.

19. VIGENCIA DE LA OFERTA.

Cada oferta permanecera vigente por un plazo de <N°> dias, a contar de la fecha de recepcién
de las ofertas.

Si el MBN lo estima necesario, podra prorrogar el plazo de validez de las Ofertas, antes de su
vencimiento, por un plazo maximo de <dias> dias adicionales. En caso de prérroga de la validez
de las Ofertas, también deberan reemplazarse las boletas de garantia de seriedad de la oferta
por otras boletas de igual monto y que cumplan con los requisitos indicados en la Seccidn 17 de
las presentes Bases, y cuyo plazo de vigencia sera el que determine MBN, no pudiendo exceder

de <dias> dias.
20. RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS.

20.1. Las Ofertas seran recibidas, en las oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de la
region de <regidn> ubicadas en <direccién>, entre las <XX:XX y las XX:XX> horas, del dia
<fecha>, segln lo indicado en el cronograma de la licitacién. No se recibirdn ofertas después de
la hora seflalada, y las presentadas no podran ser alteradas, enmendadas, complementadas y/o
adicionadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el nimero 21.11 de las presentes Bases.

20.2. La apertura de las ofertas se realizard en un acto publico, en las oficinas de la Secretaria
Regional Ministerial de la region de <regidén:>, antes sefialadas, a las <XX:XX> horas. Conducira
la apertura una Comisidn de Recepcion y Apertura de Ofertas, cuyos integrantes y quien actie
como ministro de fe serdn designados por el Secretario Regional Ministetial.

20.3. En el evento de que no se presentaren ofertas, el MBN informara oportunamente dicha
situacion a través de su pagina web. '

20.4. El MBN estard expresamente facultado para postergar la fecha de la presentacion de las
ofertas, informandolo hasta las 10:00 AM del mismo dia fijado para su recepcidn, situacién que
se dara a conocer a los oferentes través del portal web del MBN.
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21. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

21.1. En el acto de Recepcitn iSig
| ; y Apertura de Ofertas, la Comision de Recepcidn y Apertura de
Ofertas procederd a abrir los sobras NO 1 “Antecedentes Generales”, N© 2 “Oferta Ecoﬁémica", ¥

ve ifica é 5 se haﬂ inC]UidO tOdOS IOS a tecedel ites solici
.
| I 1 . n IlCltadOS en IaS Secciones 18.8, Vi 18.9. de

21.2, En primer lugar, se procederd a con j i
mer lugar, oI statar que se adjunte la garantia de seriedad de la
oferta. Se eliminarad automaticamente a todo oferente que no hubiese acompafado ia garantia

d 1 3 - v - r
e serledad' de |E{ oferta, y por consiguiente, no se verificardn sus antecedentes, los que serdn
devueltos sin abrir en el mismo acto.

21.3. Nq se considerara '\{éiida ninguna oferta que no esté confarme a lo exigido, no obstante lo
e.stablecu:[o' en la Seccion 21.11. de las presentes Bases. No se aceptara, bajo ninguna
circunstancia, que los Oferentes cambien o rectifiquen su oferta econémica.

21.4, Del acto de recepcion y apertura de ofertas de los sobres N® 1 y NO 2, se levantard un

acta por los integrantes de la Comisidn de Recepcidn y Apertura de Ofertas que se formara en

cada SERE}MI, la que en todo caso deberéd ser firmada por el Secretario Regional Ministerial y el

asesor juridico de dicha SEREMI, vy por el representante de cada oferente, donde se dejara

constancia de [os documentos recibidos, de los devueltos si procediere, de la oferta econdmica y

g? Iatls observaciones que formulen los Oferentes y la Comisién de Recepcidén y Apertura de
ercas.

21.5. El MBN, a través de la Comisién de Evaluacién que se sefiala a continuacién, procedera a
la ev?luaaon del contenido del sobre N° 1 “Antecedentes Generales” y del sobre N° 2 “Oferta
Econémica”, de acuerdo a los factores de evaluacién establecidos en el nimero 22 de estas
Bases.

21.6. Dicha Comision de Evaluacidn estara integrada por las siguientes personas:

« EL Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regidén de <regién>, o quien
designe como su representante.
Et Jefe de la Division Juridica del MBN, o quien designe como su representante.
El Jefe de la Divisién de Bienes Nacionales del MBN, o quien desighe como su

representante.

21.7. Las ofertas que hayan sido calificadas favorablemente por la Comisidn de Evaluacion,
seran sometidas a consideracién del Ministro de Bienes Nacionales, quien debera resolver sobre

la adjudicacién de la concesion del inmueble respectivo.

21.8. Durante el proceso de evaluacion, las ofertas que a criterio de la Comisién de Evaluacion
no cumplan con los requisitos minimos exigidos seran rechazadas, no obstante lo establecido en

la Seccidn 21.11. de las presentes Bases.

21.9 La Comisién de Evaiuacion debera evaluar y calificar las ofertas dentro del plazo de 15 dias
habiles contado desde la fecha de la recepcion y apertura de fas mismas.

21.10. La Comisién de Evaluacion sesionard en la fecha y lugar que establezca el Ministerio cje
Bienes Nacionales. El quérum para sesionar sera el de la mayoria de sus miembros y adoptaran

sus acuerdos por mayoria de los asistentes.

21.11. Rectificacién de errores u omisiones.

En el evento que de la revision de las ofertas y documentos acompafiados a ella se advierta
algGin error u omisién de tipe menor, éste podrd subsanarse, siempre gque no afecte aspectos
esenciales de la oferta en términos de viciarla y no signifique alterar el principio de igualdad de
los oferentes, lo cual serd debidamente calificado por el MBN, Para estos efecto_s: el MBN
notificara de! error u omisién al oferente referidoc mediante carta ce;rtnﬁcada, nqt!ﬁcacmn que se
entendera practicada el tercer dia siguiente habil a su rec?pcion en la oficina dde cgrrde’oz
correspondiente. Una vez notificado, el oferente requerch_; dispondrd de un plafjo et ; alao
habiles para rectificar y/o complementar Unicamente o sol‘|c'|t:ad9 por gl MBN. Venci qus e pn zIa
sin que se haya subsanado completamente el error u omision |der'1t|flcado en la nlqif:} :cgcm 'en
oferta se tendra por no presentada. Sin perjuicio de todo lo anterior, en €asos ca i rcgtos ¥ "
concordancia con los principios de economia procedimental y de no formalizacion previstos en
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Ley 19.880, el MBN podra de oficio dar por subsanados errores u omisiones del tipo antes
referido.

22. FACTORES DE EVALUACION DE LA OFERTA.

22.1. Los items que se indican en el presente numeral, seran calificados con puntaje del cero (0) al
diez {10).

22.2. La oferta mas alta en cada item se calificard con nota diez (10). La nota que se asignard para
el resto de las ofertas se calculara de acuerdo a una regla proporcional simple, tomando como
referencia la nota obtenida por la oferta mejor calificada. Posteriormente, cada nota se multiplicara

por el factor de ponderacion que le corresponda.

22.3. La oferta que obtenga la nota final ponderada més alta, serd propuesta para su adjudicacién
al Ministro de Bienes Nacionales.

22.4. En caso de existir un empate entre dos o mas ofertas (en la nota final), se priorizaran las
ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en factor “Renta Concesional” contenido en la oferta

economica.

22.5. La Comisién Calificadora evacuard un acta que incluird el andlisis de las ofertas presentadas
en el marco de los factores a evaluar y los ponderadores respectivos, sefialados a continuacién:

FACTOR DE EVALUACION PONDERACION

Monto de [a Garantia por Término Anticipado del Contrato
durante el periodo de estudios (UF) *

*Ninguno de estos montos podra ser menor a la renta minima indicada en el punto 12.1.

22.6. Respecto de las calificaciones a aplicar a los factores anteriormente indicados se precisa lo
siguiente:

+ Monto de la garantia por Término Anticipado del Contrato durante el periodo de
estudios (20%): corresponde al monte expresado en Unidades de Fomento (UF), gue el
Concesionario pagara al Ministerio en caso gue decida ejercer la opcién de término anticipado
del Contrato, el cual no podra ser inferior a la renta Concesional anual minima sefialada en

estas Bases.

» Renta Concesional {70%): corresponde a ia renta Concesional anual durante el periodo de
construccién y operacion, expresada en Unidades de Fomento (UF), ofrecida por el proponente
en su oferta econdmica. Tendrd una mejor evaluacion la oferta que proponga la renta
Concesional anual mas alta, [a cual no podra ser inferior a la renta Concesional anual minima

sefialada en estas Bases.
23. ADJUDICACION DE LA CONCESION.,

23.1. La Propuesta Plblica se resolvera por Decretc Supremo del Ministeric de Bienes
Nacionales, dentro del plazo indicado al efecto en el cronograma de la licitacion.

23.2. El extracto del Decreto Supremo que dispone la adjudicacién de la concesion, deberd
publicarse en el Diario Oficial, dentro del plazo indicado al efecto en el cronograma de la

licitacion.

23.3. El decreto que dispone la adjudicacion de la concesion, se notificard a tedos los oferentes
por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de <regidon>, mediante
carta certificada, dentro del plazo de 5 dias habiles contado desde la fecha de su dictacién, para
los efectos de iniciar las gestiones necesarias para suscribir el respectivo Contrato de Concesién.
Dicha notificacién se entendera practicada desde el tercer dia siguiente habil a su recepcién en
la oficina de correos correspondiente.
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23.4. No obstan i .

causas debidaml;enltz afﬂﬁ%r;%gseL?Bell\l itr?tr::dta Ic? I;alc:ultad de rechazar las ofertas presentadas, por
X rés del Fisco. :

derecho a indemnizacién o compensacion alguna. sco. En este caso, los Oferentes no tendran

24. SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y DECRETO APROBATORIO.

24.1, La Mij s :
o IVIin?sglr?gtc?edgi[eiontﬁto‘de Concesidn sera redaf:tada por un abogado de la Division Juridica
firmada por of Seorct aersio sg;}_gale[shy .Iat escnlrlgura piblica del Contrato de Concesion debera ser
€ ional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién d i0
representacion del Fisgo-Ministerio de Bi i e santante. lega) del
' ‘ enes Nacionales y, por el representante |
Concesionario, dentro del plazo indicado al efecto en el cronograma de [a Iirf:itacién. cgal del

13727 Dlghc? Contrato de Concesion se regiraé por la normativa contenida en el D.L. N© 1.939 de
; , por las presentes Bases, por el decreto que dispone la adjudicaciéon de la concesién y
emas disposiciones legales que le sean aplicables, '

%4&3. I|EI Contrato delg;eré otorg?lrse por escritura publica en la notaria designada por el MBN.
odos los costos asociados al mismo seran de exclusivo cargo del Adjudicatario.

24.4. Suscrito el Contrato de Concesion, é : i
. ; ste deberda ser aprobado m
administrativo correspondiente. ; i ediante el acto

24.5. Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el
Contrato referido, el Adjudicatario debera inscribir en el registro de hipotecas y gravamenes del
Conser}fa’dor de Bienes Raices respectivo la escritura publica de concesién, asi como también
anotara estq al margen de la inscripcién de dominio del respectivo predio, todo ello dentro del
plazo de treinta (30) dias contados desde la fecha de ia notificacion del decreto aprobatorio del
Cpntr;]to, la que se efectuard por carta certificada y que se entendera practicada desde el tercer
dia habil siguiente a su recepcién en la oficina de correos correspondiente.

24.6._ El Adjudicatario debera entregar copia de la escritura y certificacion de la anotacién
marginal para su archivo en el MBN,

24.7. E! incumplimiento por parte del Adjudicatario de la obligacion sefialada en el nimero
24.5., seréd declarado por el Ministerio mediante decreto y permitird que se deje sin efecto la
adjudicacién, haciendo efectivo el documento de garantia de seriedad de la oferta. El Ministerio
de Bienes Nacionales podrd adjudicar a la segunda mejor oferta calificada, o bien, declarar
desierta la licitacién, segiin convenga a los intereses fiscales, mediante el acto administrativo

correspondiente.

25. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.

25.1. La entrega material del inmueble se hard una vez suscrito el Contrato respectivo. Lo
anterior se materializard mediante un Acta de Entrega suscrita por el Concesionario a traves del
representante habilitado para estos efectos y por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la regién de <region> a través de uno de sus Fiscalizadores Regionales.

o especie o cuerpo cierto, en el estado

25.2. El(los) inmueble(s) fiscal(es) se concesiona(n) com
costumbres y servidumbres activas y

en que se encuentra(n), con todos sus derechos, usos,
pasivas.

25.3. El Fisco no responderd de ocupaciones por parte de terceros que afecten al inmueble
fiscal, siendo de responsabilidad del Concesionario su desocupacion, renunciando desde va a
cualquiera reclamacién o accidn en contra del Fisco por estas causas, sin perjuicio de la

colaboracién que el MBN pueda prestar para estos efectos.

26. DOCUMENTOS DEL CONTRATO.

26.1. El Contrato incorporara las Bases de Licitacion con todos sus Anexos.

ccién entre tales documentos, primara en primer lugar

26.2. En caso de discrepancia o contradi primel
do lugar lo establecido en jas Bases de Licitacion, sSuUs

lo establecido en el Contrato y en segun
Anexos y Circulares Aclaratorias.

27. DE LA TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.
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El Concesionario .podra transferir la concesién como un todo, comprendiendo todos los derechos
y obligaciones que emanen del Contrato de Concesién. Dicha transferencia solo podra hacerse a
una persona juridica de nacionalidad chilena, en los términos previstos en el articulo 62 A del
D.L. 1939, de 1577.

28. CONDUCCION DE LAS OPERACIONES.

28.1. La Sociedad Concesionaria asume la total responsabilidad técnica, econdmica vy financiera
del emprendimiento y la totalidad de los riesgos asociados. Consecuentemente, todo dato o
informacién suministrada en las presentes Bases reviste caracter meramente informativo, no
asumiendo el MBN responsabilidad alguna respecto de los mismos.

28.2. La Sociedad Concesionaria tiene la abligacion de obtener, a su costo, todos los permisos o
autorizaciones que conforme a la legislacidn vigente, sean necesarios para el desarrollo del
Proyecto.

28.3. Cuando las leyes o reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno en que
recae la concesién, la Sociedad Concesionaria podrd solicitar los permisos, la aprobacién de los
planes de manejo y la asistencia técnica y crediticia que se requieran para construir o realizar
en el inmueble concesionado las inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto

aprobado.

28.4. La Sociedad Concesionaria sera responsable por el terreno fiscal concesionado, velando
por su cuidado durante todo el plazo de la concesidn.

28.5. La Sociedad Concesionaria entenderd que toda la informacién entregada al Ministerio,
como asimismo, la que en el futuro le entregue con motivo del Contrato, Proyecto y sus anexos,
son y seran fiel expresion de la verdad, estando en plene conocimiento de que si se comprobare
falsedad de la informacion entregada por el Concesionario, o de la gue en el futuro entregue, se
haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho correspondan, sin
perjuicio de la posibilidad de poner término a la concesion por incumplimiento grave de las
obligacicnes de la Concesionaria.

28.6. El Concesionario desarrollara el Proyecte como una persona diligente y prudente, y en
concordancia con las mejores practicas y politicas de un gestor de este tipo de Proyectos.

28.7. La Sociedad Concesionaria es responsable del funcionamiento, financiamiento, suministro
e instalacion de equipos, ejecucién de las obras y obtencién de los permisos necesarios, asf
como operar, mantener vy explotar las instalaciones durante todo el plazo de la concesion en
conformidad con lo que se establezca en el Contrato.

29. OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Ademas de las obligaciones contenidas en el decreto Ley numero mil novecientos treinta y
nueve v la legislacion aplicable, la Sociedad Concesionaria se obligara a lo siguiente:

29.1. Obligacién de notificar al Ministerio de Bienes Nacionales: El Concesionario se obliga a dar
inmediata notificacidn escrita ai MBN de:

i. El comienzo de cualquier disputa o proceso con cualquier autoridad gubernamental en
relacion al inmueble o terreno concesionado;

ii.  Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones, que se entablen con relacion al inmueble
o terreno concesionado y los derechos que el Fisco tiene sobre el mismo;

iii. La ocurrencia de cualquier incidente o situacion que afecte o pudiera afectar la capacidad
del Concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de este Contrato;

iv. La ocurrencia de cualquier heche o circunstancia que haga imposible, para el
Concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente Contrato de

Concesion.

29,2, Obligaciones exigidas en legisiacion especial:

i Durante la vigencia del Contrato la Sociedad Concesionaria deberd cumplir con la
normativa vigente, en especial con la normativa que rige las zonas fronterizas en los
casos en que el inmueble se encuentre emplazado en ellas. Asimismo, tiene la obligacion
de obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a la legislacion
vigente, sean necesarios para el desarrollo del Proyecto, considerando que de acuerdo a
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to dispuesto en el arti i '
modifenciones, cuandotll(;uslcieizzentf cliel D.L. m:I__novecnentos treinta y nueve y sus
terreno on Gue recae Ta Con 'y reg ameptos exijan como requisito ser propietario del
ParTiSos |y Sprobacimes cesion, la Soc’ledad Concesionaria podra solicitar todos los
R mCosinans P inversionesque se requieran para realizar en el bien inmueble
o Do oo fige necesarias para_e_[ cumplimiento del Proyecto.
on lo informado por el Servicio Agricala y Ganadero de la regién de

<regién>, en Ord. N¢ <N°>, | i i
< . ac 3 sUj igaci fi
Py ] oncesionaria esta sujeta a las obligaciones sefialadas en

29.3. O igaci ifi i
estgrt?lfaci?:lg];gaacrﬁgﬁir nispeiC|f|ias Sdei é:oncesmnario: Sin perjuicio de las obligaciones
stal ente, la Sociedad Concesionaria qued j :
siguientes obligaciones: | ? sujeta, ademas, @ fas

i L4 - -
} :Z;ibgorisciggf;?:?ggggoga t;:l‘qu(tellla obra que proporcione seguridad vial en cumplimiento con
s mbientales y normas de viali i ini i
ity v e vialidad nacional del Ministerio de Obras
i) (I_:?mSocr'e:dad Corlcesionarig,, deberd entregar anualmente, durante todo el periodo de la
Ser::'lsil?/na grnaavésDctlecI?rac:oln qurada de Uso”, cuyoc formulario serd entregado por la
e la cual informara al Ministerio de Bienes Nacionales sobre
! e
_ Yuso del Inmueble asignado. | estade
iii} La So_cledad Concesionaria deberad cumplir con toda la normativa ambiental vigente, en
1t:aspeqal con la Ley de Bases Generales del Medio Ambiente numero diecinueve mil
yrzsuctler!tos Y su Regltamelnto. Asimismo, tiene |a obligacién de obtener todos los permisos
orizaciones sectoriales que, conforme a la legislacion vigente i
sean necesarios para
el desarrollo del Proyecto. I P

30. DEL DOMINIO DE LAS OBRAS Y MEJORAS.

Los eq'uipos',, infr{.-:estructura y mejoras que introduzca, construya o instale la Sociedad
Concesnona'rla, asi como los nuevos elementos que incorpore para su mantenimiento,
pert_eneceran exclusivamente a la Sociedad Concesionaria, al igual que aquellos elementos o
equipos que conforme al Plan de Abandono deba separar o llevarse sin detrimento del inmueble
fiscal. Aquellos elementos o equipos que deban permanecer en el terreno fiscal, de acuerdo al
Plan de Abandono antes sefialado, pasaran a dominio det MBN de pleno derecho, sin obligacién
de pago alguno para el Fisco, en el momento que se produzca la restitucion del inmueble.

31. OTORGAMIENTO DEL CONTRATO EN GARANTIA.

De acugrdo a lo previsto en fa Ley N© 20.190 podra constituirse prenda sobre el derecho de
concesién onerosa sobre bienes fiscales constituido al amparo del articulo 61 del D.L. 1939, de
1977, por lo cual la Sociedad Concesionaria podra otorgar en garantia el derecho de concesion
que emane del Contrato los ingresos o los flujos futuros que provengan de la explotacién de la
concesién, con el solo objeto de garantizar cualquiera obligacion que se derive directa o
indirectamente de la ejecucion del Proyecto. Dicha prenda debera inscribirse en el registro de
prendas sin desplazamiento en conformidad a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley No 20,190 v
ademds debera anotarse al margen de la inscripcién de la concesion efectuada en el registro de
hipotecas y gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente.

32. EXENCION DE RESPONSABILIDAD DEL FISCO.

0 62 D del D.L. 1939, de 1977, el Fisco no respondera

aturaleza que con motivo de la ejecucién de la obra o
s de haber sido celebrado el

De acuerdo a lo establecido en el articul
por los dafios y perjuicios de cualquier n
de 1a explotacidén de la misma se ocasionaren a terceros despué
Contrato de Concesidn, los que serdn de cargo de la Concesionaria.

33. PRESTACION DE SERVICIOS.

prestacion de servicios que estime pertinentes
en cuyo case se mantendran inalteradas las
rjuicio de su obligacién de incluir en los
las mismas obligaciones que asumira en
rtinente y directamente relacionado a la

La Concesionaria podra celebrar los Contratos de
para la construccién y operaciéon del Proyecto,
obligaciones asumidas por la Concesionaria, sin pe
Contratos que celebre con los prestadores de servicios
el Contrato que suscriba con el MBN, en lo gue sea pe
construccién del Proyecto y posterior operacién del mismao.

34, FISCALIZACION DEL CONTRATO.
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34.1. El MBN controlara el fiel cumplimiento del Contrato en todos sus aspectos. El MBN podré
realizar las inspecciones que estime pertinentes y recabar de la Sociedad Concesionaria toda
informacion que resulte relevante para la ejecucién de los trabajos, sin limitacién alguna, segGn
el formato, oportunidad y los medios técnicos que determine el MBN.

34.2. Cualquier incumplimiento o cumplimiento parcial de los requerimientos formulados por
MBN, lo facultard para aplicar la correspondiente multa que se establezca en el Contrato, en
relacion a la Seccidn 35 de estas Bases.

35. MULTAS.

35.1. En la eventualidad de que el Concesionario na cumpla con los plazos comprometidos en el
periodo de construccion, incluido el plazo otorgado por la eventual prorroga, se le aplicara una
multa mensual durante el periodo de atraso, estipulada en 2 UF por cada hectdrea de superficie
que no se enmarque en la regla dispuesta en el numeral 13 de estas bases. Sin perjuicio de ello,
si el atraso fuese mayor a 12 meses, el MBN podrd ejecutar el cobro de la boleta de |a garantia
de fiel cumplimiento del periodo de construcciéon, pudiendo igualmente terminar

anticipadamente el Contrato.

35,2, En caso de incumplimiento, cumpiimiento parcial o infraccion de las demads obligaciones
de la Sociedad Concesionaria establecidas en el contrato de concesién, el MBN podré aplicar una
multa a titulo de pena contractual, por un monto méaximo de 1.000 UF, por cada una de las
obligaciones que hayan sido incumplidas,

35.3. La multa sera fijada prudencialmente por el Subsecretaric de Bienes Nacionales, mediante
resoluciéon fundada a proposicion del Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales
respectivo. La resolucién antes referida sera notificada a la Concesionaria mediante carta
certificada, la cual se entendera practicada desde el tercer dia habil siguiente a su recepcién en
la oficina de correos correspondiente,

35.4. Eil Concesionario tendrd el plazo de treinta dias para pagar la multa o reclamar de su
procedencia, por escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionales. Si la Sociedad
Cancesionaria no reclama por la aplicacién o monto de la multa dentro del plazo antes sefialado
se tendrd ésta por no objetada, sin que se puedan interponer reclamos con posterioridad.

El reclamo suspenderd el plazo para el pago de la multa, y debera ser resuelto dentro de los
treinta dias siguientes a su presentacion. El pago de la multa no eximird a la Sociedad
Concesionaria del cumplimiento de sus obligaciones remanentes.

35.5. El no pago de la multa dentro dei plazo establecide para el efecto, constituird causal de
incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesién. Lo estabiecido
precedentemente es sin perjuicio de la aplicacién de las demds sanciones establecidas en las
presentes Bases de Licitacion, especialmente la facultad para hacer efectivas las garantias
establecidas, y del derecho del Ministerio de exigir la indemnizacidn que en derecho corresponda

y la de terminar el contrato en los casos que proceda.

35.6. A fin de establecer la procedencia de las multas antes sefialadas, la Concesicnaria no
estard exenta de responsabilidad ni aldn en los casos en que los incumplimientos sean
consecuencia de contratos que celebre con terceras personas.

35.7 Las multas seran exigibles de inmediato y el Ministerio esta facultado para deducir o
imputarlas a las boletas bancarias de garantia que obren en su poder.

36. FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES.

36.1. El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva ei derecho de declarar la suspensidn del
proceso licitatorio, facultad que podra ejercer hasta el momento previo a que se inicie el periodo
de recepcion de las ofertas establecido en el nimero 20 de las presentes Bases.

36.2. También se reserva el derecho de declarar desierta la licitacion por razones fundadas, si a
su juicio ello resultase necesario o conveniente para el resguardo del interés publico fiscal.

36.3. Las medidas antes sefialadas no originaran responsabilidad alguna al Fisco frente a los
Oferentes de la licitacién o de terceros, lo que los participantes en la licitacion aceptan expresa e
irrevocablemente, por el solo hecho de presentar su oferta.
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36.4. El Mini i i i

correspondlir(]elrf::goeiecggaonilse I\i!gc:onazc_as se reserva la facultad de ejercer las acciones legales
S . cumplimiento por parte del Adjudic i i i

condiciones establecidas en las presentes Bases. i : srerio @ fas obligaciones y

37. DE LAS OBLIGACIONES DEL MBN.

37- R L - . s -

¥ 1terEr:e|:’IoBf“N aslume como unica obllgatl:lon la de garantizar que ella es la propietaria exclusiva

el $ iscal que se licita y que nadie turbara la concesidn de la Concesionaria amparandose
n la calidad de titular del dominio de dichos terrenos fiscales.

37.2. £l MBN rnaptenclré las facultades legales de administracién y disposicion respecto de la
tc?talida_cl 'dle las areas no concesionadas ni adjudicadas en virtud de estas Bases de Licitacion
Slq perjuicio c:i.oT lo anterior, se deja constancia que el MBN podréd constituir servidumbres sobré
el inmueble osz’ato de la concesién para amparar caminos y/o tendidos de infraestructura, tales
como cables eléctricos, cables de telecomunicaciones, cafierias u ofros, siempre que ést’05 no
afecten Qonsiderablemente la construccién u operacién del Proyecto. En este contexto, se
entendera que el Adjudicatario acepta expresamente |a referida facultad del Ministerio. '

38. TERMINO DEL CONTRATO DE CONCESION.

38.1, Sin Perjuicio de lo que se establezca en él, las causales de término del Contrato, seran las
que se sefialan a continuacion:

a. Cumplimiento del plazo del Contrato.

b. Ejercicio de la opcién de poner término anticipado a la Concesién de conformidad a o
dispuesto en los numerales 14.3 y 14.7 de las presentes Bases de Licitacion.

¢. Mutuo acuerdo entre el MBN y la Concesionaria. El MBN sélo podré concurrir al acuerdo si
jos acreedores que tengan constituida prenda a su favor consintieren en alzarla o
aceptaren previamente, y por escrito, dicha extincion anticipada.

d. Ocurrencia de algin hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del bien para
el objeto de la concesion.

e. Incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria. Se consideraran como
tales, sin que éstas tengan el cardcter de taxativas, las siguientes:

e No constitucién o no reconstitucidn de las garantias en los plazos previstos en el
Contrato.
Demoras no autorizadas en el inicio del periodo de operacién de mas de 12 meses.
Entrega de informacién técnica o econémica maliciosamente falsa o incompleta.
Que la Concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las obligaciones
significativas que se estipulen en el Contrato, tales como la falta de ejecucién o
abandono de las obras de construccién del Proyecto; o USO del terreno distinto al
objeto de la concesion.

« No pago de la renta concesional.

» No pago oportuno de las multas aplicadas por el MBN.

38.2. De acuerdo a lo que con mayor detalle se sefialara en el Contrato, declarado el
incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria por el Tribunal Arbitral a que se
refiere el articulo 63 del Decreto Ley N° 1.939, de 1977, se extinguira el derecho de la
Concesionaria para explotar la concesion y el Ministerio procedera a designar un interventor,
que sélo tendrad las facultades necesarias para velar por el cumplimiento del Contrato de
concesion, siéndole aplicables las normas del articulo 200, nimeros 1 al 5 de la ley N° 18.175,

sobre quiebras. Este interventor responderd de culpa leve.

38.3. El Ministerio deberd praceder, ademads, a licitar publicamente y en el plazo de 180 dias
corridos, contado desde la declaracion, el Contrato de Concesién por el plazo que l'e reste. Las
Bases de la Licitacion deberdn establecer los requisitos que habra de cumplir la nueva
Concesionaria. Al asumir [a nueva Concesionaria, cesara en sus funciones el interventor que se

haya designado.

38.4. La declaracion de incumplimiento grave de las obligaciones de Ja Concesionaria hara

exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que gsta hu'biere otorggiico.
Ellos se haradn efectivos en el producto de la ficitacion con prefererjcna a cualqu_ler ot.ro credito,
siendo el remanente, si lo hubiere, de propiedad de la primitiva Sociedad Concesionaria.

e la renta anual constituye causal de

. i mplimiento del pago oportuno d _
3 rmionto or s ' dad Concesionaria. No obstante lo anterior,

incumplimiento grave de las obligaciones de la Socie
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el Concesionario podrd subsanar tal incumplimiento dentro de los cuarenta dias siguientes al
vencimiento de cada periodo de pago; atraso que dara derecho al MBN para cobrar una multa
equivalente a un uno por ciento de fa renta Concesional por cada dia de atraso durante todo
dicho periodo.

38.6. Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente numeral, v en virtud de lo establecido en el
numeral 2 del articulo 62 ¢) del Decreto Ley 1.939 de 1977, quedard expresamente sefialado en
el Contrato que, en caso de no pago de la renta Concesional dentro del plazo estipulado o
dentro del plazo de subsanacion antes seftalado, se producird el término automatico y de pleno
derecho a la Concesidn, sin necesidad de solicitar la constitucién del Tribunal Arbitral, debiendo
restituirse el inmueble fiscal de acuerdo a lo dispuesto en estas Bases.

39. RESTITUCION DE LOS TERRENOS FISCALES: PLAN DE ABANDONO.

La Sociedad Concesionaria debera restituir los inmuebles otorgados en concesion, al menos un
dia antes de su término, cualquiera sea la causal. El inmueble deberd restituirse de acuerdo a lo
establecido en el plan de abandono, que la Sociedad Concesionaria debera elaborar, siguiendo
los estandares internacionales de la industria en esta materia, y someter a la aprobacion del
MBN con una anticipacion de al menos un afio al término del plazo de la concesion, A falta de
acuerdo sobre el plan de abandono, la Concesionaria deberd restituir el inmueble en las mismas
condiciones en que lo ha recibido al inicio de la concesidn, retirando cualquier construccion o
elemento existente y dejando el terreno libre de escombros, todo ello de conformidad con Ia
normativa entonces vigente. Para el caso que la Sociedad Concesionaria no retire todos los
activos de su propiedad o no entregue el inmueble en las condiciones antes sefialadas, el MBN
podra exigir el cumplimiento forzado de la obligacidn y/o podrd cobrar a la Sociedad
Concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro de dichos bienes, haciendo efectiva la
garantia de fiel cumplimiento dei contrato y/o disponer de cualguier forma de los activos de la
Sociedad Concesionaria y/o declarar que estos activos han pasado a deminio del MBN de pleno
derecho sin derecho a pago al Concesionario. En caso que el Contrato de Concesion termine por
incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario, éste contara con un plazo de
sesenta dias a contar de la declaratoria de incumplimiento grave efectuada por el tribunal
arbitral o del término automatico del Contrato por no pago de la renta concesional, para
proceder con el retiro de los activos; transcurrido el cual, el MBN procedera segin lo antes

sefialado.
40. DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las controversias o reclamaciones que se produzcan con motive de la interpretacién o aplicacién
del Contrato de Concesién o a que de lugar su ejecucidén, serdn resueltas por un Tribunal
Arbitral designado en conformidad con el articulo 63 del D.L. N¢ 1,939, de 1977.

41, PROCEDIMIENTO DE COMUNICACION, CONSULTAS, ACLARACIONES Y
MODIFICACIONES A LAS BASES.

41.1. Las notificaciones o comunicaciones que realice el MBN con motivo de la licitacion, salvo
que se determine una forma de notificacion especial, se efectuardn a través del portal web del
Ministerio de Bienes Nacionales (www.bienesnacionaies.cl) mediante la publicacién de

Circulares.

41.2. Los interesados podran hacer preguntas y solicitar aclaraciones o precisiones a las Bases
de Licitacién y a los demas documentos que rigen la presente licitacidén, hasta el indicado al
efecto en el cronograma de la licitacién.

41.3. Estas consultas y solicitudes de aclaraciones deberan ser formuladas por escrito y
enviadas al MBN via correo electrénico a <direccion de correo:>, o entregandolas directamente
en Avenida Bernardo O’Higgins N° 720, piso 3, comuna de Santiago, ciudad de Santiago, en
sobre cerrado a nombre del Jefe de la Divisidn de Bienes Nacionales y con el titulo “Consultas
Licitacion <nombre Licitacion>”, hasta el plazo indicado en el parrafo anterior. No se
considerardn las consultas efectuadas con posterioridad a esa fecha. Tampoco seran
consideradas validas las consultas o cualquier otro documento que sean enviados a otro
destinatario y/u otra direccion, aunque éste pertenezca también al Ministerio de Bienes

Nacionales.

41.4. Las respuestas y aclaraciones o precisiones seran emitidas por el Ministerio de Bienes
Nacionales en comunicaciones formales denominadas "Circulares Aclaratorias de las Bases de
Licitacién”. Dichas circulares aclaratorias serdn publicadas en el sitio web del Ministerio de
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B!enes Nacionales. AGn no existiendo soficitud de aclaracion, el Ministerio podra de oficio emitir
Circulares Aclaratorias.

41.5, Esta_s Circulares podrén implicar clarificaciones o modificaciones de las presentes Bases 0
Fle _cualqmer otro documento de la Licitacién, las que deberén ser comunicadas hasta e! dia
indicado al efecto en &l cronograma de la licitacidn. '

41.6. Sera responsabitidad de cada interesado verificar en la fecha establecida la disponibilidad
de estos documentos.

41.7. El Ministerio de Bienes Nacionales no se responsabilizard por la recepcién tardia o extravio
de las Circulares que se emitan.

42. CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE LICITACION.

Por el solo hecho de presentar una oferta, se entenderd que el licitante declara en forma
expresa conocer y aceptar integramente las presentes Bases, sus Anexos y Circulares, por lo
cual renuncia a cualquier accion o reclamacion posterior en razén de errores de interpretacién o
desconocimiento de ellas.

43. NOTIFICACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO DE CONCESION.

Todas las notificaciones, avisos, informes, instrucciones, renuncias, consentimientgs U otras
comunicaciones que se deban entregar en cumplimiento del contrato de concesion que se
celebre, serdn en espafiol, debiendo realizarse por carta certificada, la que se entendera
practicada desde el tercer dia hébil siguiente a su recepcion en.la oficina de correos
correspondiente. La Concesionaria deberd siempre mantener [nscnto, 'al margen _de la
inscripcién del Contrato de Concesién en el Conservador de Bienes Raices respectivo, el
domicilio ante e! cual el Ministerio deberd enviar fas notificaciones que cor(e_s;?ondap de
conformidad con el Contrato v el nombre del representante ante el cual deben dirigirse dichas
notificaciones., Este domicilic debera estar emplazado en el radio urbano de la misma comuna en
la que se ubica la Seremi o bien dentro del radio urbano de la misma comuna en que se

emplacen las oficinas centrales del Ministerio.
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IX. ANEXOS DE LAS BASES DE LICITACION.

ANEXO 1: ANTECEDENTES.,

Se detallara una lista de los antecedentes que el MBN podrd a disposicién de los oferentes, y
que formaran parte de las Bases, [os cuales podran ser descargados desde el portal web del
MBN, www.bienespacionales.cl.

ANEXO 2: FORMULARIOS PARA LA REALIZACION DE LA OFERTA.
Se debera llenar el siguiente Formulario:
OFERENTE

En el proceso de Licitacidn para la Concesion de Terrenos Fiscales para Proyectos de ERNC,
convocado por el Ministerio de Bienes Nacionales; participa como Oferente la Empresa <nombre de
la empresas, domiciliada en <domicilio> RUT <N°:>, de cual se acompafia fotocopia.

(Firma del Oferente)

ANEXO 3: OPINION LEGAL.

Sefiores
Ministerio de Bienes Nacionales

Santiago

<Lugar>, <Fecha>,

De mi consideracion:

Actuando como abogados de <Sociedad:>, una compafia organizada bajo las leyes de
<origen>, en relacién al proceso de Licitacién de la Concesion de terrenos fiscales para
Proyectos de ERNC, convocado por el Ministerio de Bienes Nacionales (en adelante MBN),

podemos informar lo siguiente:

(a) La Sociedad <Sociedad>, en adelante la “compafiia”, es una Sociedad validamente
constituida y existente bajo las leyes de <origen>, seglin el siguiente detalle. (Deberd
describirse la constitucién de la Sociedad y cada una de las modificaciones, citando escrituras,
inscripcion y publicacidn de los extractos respectivos).

(b} El poder otorgado a don <nombre apoderado>, que consta de <descripcion>, mediante el
cual se le faculté para asumir y dar cumplimiento a todas las obligaciones y compromisos que
resultan de las Bases de licitacién de la Concesion de terrenos fiscales para Proyectos de ERNC,
del MBN de <fecha> y sus meodificaciones, y en especial para suscribir el Contrato de Concesion,
designar apoderado judicial y suscribir toda otra documentacion pertinente, es un poder
validamente otorgado por la compafifa bajo las leyes de <origen> y se encuentra vigente a esta

fecha.

(c) Que el sometimiento de <Sociedad> a tribunales arbitrales y la designacion por su parte de
un apoderado judicial, son actos juridicos que no contrarian los estatutos de la comparfiia ni el
derecho plblico de <origen> y que son exigibles a la compaiiia de conformidad a sus términos.

Sin otro particular,

{Nombre y firma del Abogado)
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ANEXO 4: MODELO DE DESIGNACION DE APODERADO JUDICIAL.
“*REPERTORIO N°:

DESIGNACION DE APODERADO JUDICIAL

<Mandante>
A
<Mandatario>

Y OTRO

En Santiago de Chile, a <dias> de <mes> de dos mil <afio> , ante mi <nombre Notario>,
Notario Pdblico, titular de la <Notarfa> Notarfa, con oficio en calle <domicilio Notaria>,
comparecen: <Sociedad>, en adelante también la “Compafia”, Sociedad del giro de su
denominacion, constituida de conformidad a las leyes de la Replblica de <origen>,
representada por don <representante>, de nacionalidad <nacionalidad>, de estado civil
<estado civil>, de profesion <profesién>, cédula de identidad/pasaporte nimera <ndmero>,
ambos domiciliados en <domicilio>, y exponen:

Sin perjuicio de cualquier designacion de mandatarios para recibir notificaciones judiciales que
se hayan hecho o que se hagan en el futuro, adicionalmente, don <nombre>, en representacion
de <nombre> (Nombre del Miembro/Oferente), confiere poder especial a don <nombre> y a
don <nombre> (Ambos deben ser abogados autorizados para efjercer en Chile y residentes
permanentes en Chile), para que, actuando cualquiera de ellos indistinta y separadamente,
pueda recibir, para y en representacion de la Compafiia, notificaciones y requerimientos
judiciales, en cualquier gestidn, procedimiento o juicio ante un tribunal chileno, cualquiera que
fuese el procedimiento aplicable o el tribunal o autoridad que tuviere encomend,ado su
conocimiento, que diga relacién con el proceso de Licitacién y adjudicacién de la Licitacion de la
Concesion de terrenos fiscales para Proyectos <edlicos, solares, etc.>, convocado por el
Ministerio de Bienes Nacionales. PRESENTES A ESTE ACTO don <nombre> Yy c!on <nombre>,
chileno, de estado civil <estado civil>, abogado, cédula nacional de identidad_ numero‘<N°'>, Y
don <nombre>, chileno, de estado civil <estado civil>, abogado, cédula nacional de identidad
nimero <N°>, ambos domiciliados para estos efectos en <domicilio>, mayores de edad,
quienes acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y exponen: que aceptan el poder
especial que se otorga en esta cldusula y se obligan a no renunciar al mismo sin el
consentimiento del Ministerio de Bienes Nacionales en cuyo beneficio ha 5|§lo establecido. La
Compafiia declara que el poder que por este acto se otorga no revoca ningiin poder otorgado
con anterioridad a esta fecha y que, en el evento de otorgar otros poderes en ?I futuro, no se
entenderén por ese hecho revocados los poderes otorg"qdos en el presente |pstrumento. El
presente poder especial podra ser revocado por la Cor'\:l'panla 'siempre gue, snmultanearne_nte_ qoln
su revocacion y en el mismo instrumento, la Companla de_sngne un nuevo mandatarlo _]UC‘Z|:I1CIa .
que cuente con la aprobacion del Ministerio de Bienes Nacionales, con las mismas faculta esdy
en los mismos términos de esta clausula, nuevo mandatario que ademas debera ser un ahogado
autorizado para ejercer en Chile y residente permanﬁnte en Chl!e: La personertla d% dglr':
<nombre> para actuar en representacion de la Companla_ consta del_ instrumento o Org?eﬁtes
<lugar de otorgamiento y fecha>. En comprobante y previa lectura firman los comparec .

Anotada la presente escritura en el Repertorio de instrumentos publicos con esta misma fecha.

Se da copia. Doy fe. [Firmas].”



-34 -
ANEXO 5: MODELOS DE BOLETA DE GARANTIA.
Modelo de la Garantia de Seriedad de la Oferta
La garantia deberd expresar en su texto la siguiente frase: "Para garantizar /fa seriedad y el fiel
cumplimiento de la oferta y las obligaciones establecidas en las Bases de Licitacion, para la

Concesién de Terrenos Fiscales para Proyectos de ERNC del MBN.”

En el caso de hacerse efectiva esta boleta, el pago de la garantia se hara sin
consideracion a observaciones u objeciones gue pudiera formular el tomador.

Nota:
Esta Boleta debera tener una vigencia de <N° dias> dias {inclusive) contados desde la apertura de

las Ofertas.
p.p. [nombre banco]

ANEXQ 6: OFERTA ECONOMICA.

<Sociedad> representado por <individualizacién oferente> viene en presentar la siguiente
Oferta Econdmica para adjudicarse la Licitacion de la Concesion de Terrenos Fiscales para
Proyectos de ERNC convocada por el MBN.

s Oferta Garantia Periodo Estudios: <monto> UF
(Numeral 18.3. letra a) Bases de Licitacién}

« Renta Concesional Anual Periodos de Construccién y Operacidén: <monto> UF
(Numeral 18.3. letra b) Bases Licitacién)

{(Firma Oferente)
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X. FORMATO DE CONTRATO TIPO

PARA L
INMUEBLES FISCALES PARA EJECUC
CONVENCIONALES.

XA LA CONCESION DIRECTA DE USO ONEROSO DE
TON DE PROYECTOS DE ENERGIAS RENOVABLES NO

CONTRATO DE CONCESION ONEROSA DE TERRENO FISCAL
ENTRE
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

Y

[*]

En[ * _], a [ * ], ante mi, [ * ], Notario Publico titular de esta provincia, abogado, domiciliado en
e;ta} au_dad, calle [ * ], comparecen: don{fia) [ * ] en su calidad de Secretario Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de <regién>, y en representacién del FISCO DE
CH'IL’E - MINISTERIO DE BIENES NACIONALES, segun se acreditard, en adelante el "MBN” o el
"Ministerio”, ambos domiciliados para estos efectos, en [ * ] de la ciudad de <ciudad> y por la
otra’, don <nombre>, <individualizacién> en representacién de <nombre Concesionario>,
segun se acreditard, en adelante el *Concesionario” o “Concesionaria” o “Sociedad
Concesionaria”, ambos domiciliados para estos efectos en <domicilio>; todos los
comparecientes mayores de edad, quienes se identificaron con sus cédulas de identidad, y
exponen que vienen en celebrar el presente Contrato de Concesion de inmueble fiscal para la
ejecucién del proyecto de Energia Renovable No Convencional denominado [ * ], en adelante el
“Contrato” el cual se regird por las estipulaciones que a continuacién se expresan y lo no
previsto por ellas por las disposiciones contenidas en el Decreto Ley namero mil novecientos
treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete, sus modificaciones y leyes compiementarias.

PRIMERQ: ANTECEDENTES.-

Uno. Uno.- De acuerdo a lo establecido en el Decreto Ley niimero mil novecientos treinta y
nueve de mil novecientos setenta y siete y sus modificaciones, el Ministerio de Bienes
Nacionales estd facultado para adjudicar concesiones directas sobre bienes fiscales a titulo
oneroso, en casos debidamente fundados.

Uno. Dos.- Que mediante el Decreto (Exento) nimero [ * Jdel [ * ]del Ministerio de Bienes
Nacionales, publicado en el Diario Oficial el [ * ], se otorgd la Concesién onercsa directa contra
Proyecto del inmueble fiscal que alli se indica a *[ * ]

Uno. Tres.- Que la presente Concesion onerosa directa contra Proyecto se fundamenta en que
la Sociedad Concesionaria ejecutara el Proyecto “[ * ]”; permitiendo asi aumentar la oferta de
energia renovable no convencional de la regién y del pais.

SEGUNDQ: DEFINICIONES.-

a) Afio Contractual: corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la fecha de firma
del Contrato de Concesién; _

b} Inmueble o Terreno Fiscal: corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chlle,_gue se
singulariza en la cldusula cuarta, que por el presente Contrato el MBN entrega en concesion a la

Sociedad Concesionaria;

¢) CDEC: Centro de Despacho Economico de Carga; ] _ _ .

d) Capacidad Instalada: para efectos de este Contrato se entendera. por capacidad mstalg;ia.

i) Proyectos Fotovoltaicos: la suma de potencias nominalgs de _Ios’ inversores que se gi;:l[ce:n en
el proyecto. La potencia nominal de cada inversor sera la indicada en las especificaciones
técnicas provistas por el o los fabricantes;
it) Proyegtos Ec')licgs: la suma de potencias nominales gléctricas de los aerggenera.dores, de
acuerdo a lo indicado en las especificaciones técnicas provistas por el o 10s _fabncan;es, e |
iii) Proyectos de Concentracién Solar de Potencia: la suma de potencta's'nommales a?je c;:
generadores eléctricos acoplados a las turbinas a vapor, cuya fuente energetica prove_ng e
energfa solar. La potencia nominal de cada generador sera la indicada en las especificact

técnicas provistas por el o los fabricantes.
En todo lo no previsto en los literales anteriores s€

industria de las ERNC,

recurrira a los estandares técnicos de la
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e) Concesion: es el derecho que por el presente Contrato se otorga al Concesionario para que
ejecute, administre y/o explote el inmueble fiscal objeto del Contrato, de acuerdo al Proyecto
comprometido;

f) Garantias: corresponden a las garantias establecidas en la clausula vigésima tercera del presente
Contrato de Concesidn;

g) MBN o Ministerio: es el Ministerio de Bienes Nacionales;

h) Partes: significara el MBN y la Sociedad Concesionaria;

i) Peso: significa la moneda de curso legal vigente en la Republica de Chile;

j} Potencia Minima: corresponde a una potencia activa nominal que cumpla la relacidn entre
superficie y capacidad instalada establecida en el numeral Cinco.Uno. de este contrato;

k) Proyecto: corresponde a la ejecucidn y operacién de un Proyecto de generacion de energia
renovable no convencional en el Inmueble Fiscal cuya potencia deberd ser igual o superior a la
Potencia Minima comprometida, e incluye todas las inversiones necesarias para lograr este
objetivo, las que serdn de cargo y riesgo del Concesionario, tales como obras de infraestructura
general, construcciones, equipamiento y habilitacion;

I} Seremi: Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Atacama;

m) Renta Concesional: suma gue deberd pagar anualmente el Concesionario al MBN por la
Concesidn otorgada;

n} Unidad de Fomento o U.F.: corresponde a la unidad de reajustabilidad fijada por el Banco
Central de Chile, la que es publicada mensuaimente por dicha entidad en el Diario Oficial, o la
Unidad que la sustituya o reemplace. En el evento que termine la Unidad de Fomento y esta no sea
reemplazada, sustitutivamente se aplicard la variacion que experimente el Indice de Precios al
Consumidor {IPC) entre el dltimo dia del segundo mes anterior al que dejare de existir la Unidad de
Fomento, y el Ultimo dia del segundo mes anterior al de la fecha de pago, siendo la base sobre la
cual se aplicard esta variacion, el valor en Pesos de la Unidad de Fomento del ditimo dia del mes
anterior al que dejare de existir ésta Gltima.

TERCERO: INTERPRETACION.~

Tres. Uno.- Para todos los propdsitos de este Contrato, excepto para los casos expresamente
previstos en este mismo documento, se entendera que:

a) Los términos definidos en este Contrato, para cuyos efectos la utilizacidén de letras maydsculas
se aplica como un criterio de distincion, tienen el significado que se les ha otorgado en este
Contrato e incluyen el plural y singular, y viceversa; b) Las palabras que tengan género, incluyen
ambos géneros; c) A menos que se sefiale de otro modg, todas las referencias a este Contrato y
las expresiones “por este medio”, “por el presente”, “aqui”, "aqui suscrito” y otras similares se
refieren a este Contrato como un todo v no a algun articulo, anexo u otra subdivisiéon del mismo
Contrato; d)} Cualquier referencia a “incluye” o “incluyendo” significard “incluyendo, pero no
limitado a”.

Tres. Dos.- Asimismo, cualquier referencia a Contratos o acuerdos, incluyendo este Contrato,
significard tal acuerdo o Contrato con todos sus anexos y apéndices, asi come sus enmiendas,
modificaciones y complementaciones futuras,

CUARTO: SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL.-

Cuatro. Uno.- El Fisco de Chile - MBN es duefio del inmueble ubicado en Sector [ * ], comuna de [
* 1, provincia de [ * ], Region de [ * ]; enrolado en el Servicio de Impuestos Internos con el N© [ *
]; amparado por la inscripcion global que rola a Fojas [ * ] N° [ * ]del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de [ * ], correspondiente al afio [ * ]; de una superficie aproximada
de [ * ] hectdreas; singularizado en el plano N° [ * ]; en adelante el “Inmueble”, cuyos

deslindes, segun plano, son:

NORTE : [*]
ESTE : [*]
SUR T [*]
OESTE : [*]

Cuatro. Dos.- Se deja expresa constancia que el "“Cuadro de Coordenadas U.T.M." que
complementa el Plano antes singularizado, es parte integrante del presente Contrato.

QUINTO: OBJETO DEL CONTRATO.-

Cinco. Uno.- En virtud de lo dispuesto en el articulo cincuenta y nueve, inciso tercero, del D.L.
numero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete, por el presente
instrumento el Ministerio de Bienes Nacionales viene en otorgar la Concesién Onerosa del Inmueble
fiscal singularizado en la clausula anterior, a la sociedad “[ * 17, para quien acepta su
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representante legal, declarand i
1 0 que ¢o Armi
Concesion estableci;.los en el Dec?-eto Exlséigtiﬁi:]e:gd[ai ﬁzepl? rtﬁs ][oi i::lerdmlmos o 1o presente
Contrato, a fin de ejec i et SNl v el presente
utar en el inmueble concesionado
-ONt 2 un proyecto de ERNC que c I |
siguiente regla de relacion entre i i i d netalnda e
. superficie y capacidad instalada : 7 * idad i
instrumento generacion fotovoltal : capacidad instalada en
oltaica (MW) + 12 * capacidad i i
-lo- g instalada en instrumento d
generacion edlica o de concentracié i i mado
ey acion solar de potencia (MW) > superficie de terreno concesionado
Cinco. bos.- La formula i i
. . rela :
Solir forovtitais ol o y relacion expues}a consiste en que en el caso de proyectos de tecnologia
AR ; oncesionario debera desarrollar al menos un MW por cada 7 hectdreas de
cerrent es plgf:ni?acoglcggona@s. En delbcas'o de proyectos de tecnologia Edlica y/o Concentracidn
) ; ncesionario debera desarrollar al menos un MW por cada 12 3
te-rrenos fiscales concesionados. P hectareas de
E;gco. Tr(das.- L.os p_royectos de ERNF podran combinar distintos tipos de energia, en la medida que
da uno de estqs t|p95 de tecnglog:a mantengan en si misma la relacién antes citada. El proyecto
podra sufrlr_ ['nodlﬁcacmnes re.lfauonados al cambio tanto del tipe de tecnologia utilizada para ERNC
comc_)’tamblen de la proporcion de cada tecnologia de cada proyecto, manteniendo siempre [a
re_lacwn MW - Superficie, antes sefalada.
gmco._Cuatm.- La Co_qcesionaria serd responsable del financiamiento, suministro e instalacién
Ae. equipos, como también, de la ejecucién de las obras y obtencidn de los permisos necesarios.
dS|mlsm0, serd de su cargo el operar, mantener y explotar las instalaciones del Proyecto,
urante todo el plazo de la lConcesmn. Como contraprestacion, el Concesionario pagara al MBN
la renta establecida en la clausula décima cuarta del presente Contrato.

SEXTO: ESTADO DEL INMUEBLE FISCAL.-

El Inmueble se concesiona como especie y cuerpo cierto, en el estado en que se encuentra y
que es de conocimiento de la Sociedad Concesionaria, con todos sus derechos, usos,
Tostumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de hipotecas, prohibiciones, interdicciones y
itigios.

SEPTIMO: PLAZO DE LA CONCESION.-

La presente Concesion onerosa directa contra Proyecto se otorga por un plazo de treinta afios,
contado desde la fecha de suscripcién del presente Contrato de Concesion. Este plazo
comprende todas las etapas del Contrato, incluyendo los periodos necesarios para la obtencidn
de permisos, construccidn y operacion del Proyecto como también Ja entrega material del
Inmueble de conformidad a lo dispuesto en el respectivo Plan de Abandono a que se hace
referencia en la clausula vigésimo primera. Sin perjuicio de lo anterior, a contar de la fecha en
que el Proyecto se encuentre ejecutado, el Concesionario podréd poner término anticipado al
presente Contrato, notificande al Ministerio con al menos un afio a la fecha en la que pretenda
poner término anticipado dei mismo, debiendo dar cumplimiento a lo dispuesto en la clausula

décimo segunda del presente instrumento.
OCTAVO: ENTREGA MATERIAIL DEL INMUEBLE.-

La entrega material del inmueble se hard una vez suscrito el presente Contrato, mediante Acta
de Entrega firmada por la Sociedad Concesionaria a través de representante habilitado para
estos efectos, y por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Atacama a traves

de uno de sus fiscalizadores regionales.

NOVENO: DECLARACIONES.-

declara expresamente que toda la informacion
como asimismo la que en el futuro le entregue con

motivo del presente Contrato, Proyecto y sus anexas, son y seran fiel expresi’c'm de la verdad,
estando en pleno conocimiento que si se comprobare falsedad de la informacion entregcj:‘_:la por
el Concesionario, o de la que en el futuro entregue, se haran efectivas las responsat,)md_ades
penales y civiles que en derecho correspondan, sin perjuicio de la posibilidad de poner termino a

la Concesién por incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionaria.
Nueve. Dos.- El Concesionario desarroliara el Proyecto a que se obllga_ por el presente Contrato

como una persona diligente y prudente, y en concordancia con las mejores practicas y politicas

de un gestor de este tipo de Proyectos. N o o
Nueve. Tres.- La Sociedad Concesionaria asume la total responsabilidad tecnica, economica Yy

financiera del emprendimiento vy ia totalidad de los riesgos asociados.. ' _ N
Nueve. Cuatro.- La Sociedad Concesionaria es responsable del funcnonaml.c_:nto, flnanmamlep 0,
n de las obras y obtencion de los permises

Nueve. Uno.- La Sociedad Concesionatria
entregada al Ministerio de Bienes Nacionales,

suministro e instalacion de equipos, gjecuciod
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necesarios, asi como operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de la
Concesién en conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

Nueve, Cinco.- La Sociedad Concesionaria asumird plena responsabilidad por el Terreno fiscal
concesionado, velando por su cuidado durante todo el plazo de la Concesién.

DECIMO; PLAZOS DEL PROYECTO A DESARROLLAR.~

Diez. Uno.-

*OPCION 1: La Sociedad Concesionaria se obliga a desarrollar y concluir el Proyecto
en el inmueble concesionado, dentro del plazo maximo de 24 meses contados desde la
fecha de este Contrato.

*OPCION 2: (para el caso que el solicitante haya ejercido la opcién sefialada en el
numeral 4 del apartado X de fa Orden Ministerial N° 2 de 2013).

La Sociedad Concesionaria se obliga a desarrollar y concluir el Proyecto en el inmueble
concesionado en las siguientes etapas y plazos, todos los cuales se contaran desde (a fecha de
este Contrato:

(a) La etapa uno, gue abarca una superficie de terreno de [ * 1, debera concluirse en el
poligono signado como fote [ * ] del Inmueble fiscal, dentro de 24 meses:

(b) La etapa dos, que abarca una superficie de terreno de [ * ], debera concluirse en el
poligono signado como lote [ * ] del Inmueble fiscal, dentro de 36 meses;

(c) La etapa tres, que abarca una superficie de terreno de [ * 1, deberd concluirse en el
poligono signado como lote [ * ] del Inmueble fiscal, dentro de 48 meses. La capacidad
instalada comprometida sobre ia minima que se ejecute en |la etapa uno podra imputarse
a la capacidad instalada minima de la etapa dos. De igual forma, la capacidad instalada
sobre el minimo que se ejecute en las etapas uno y dos podrdn imputarse a la capacidad
instalada minima de la etapa tres.

En cada una de las etapas, el concesionario deberd justificar el uso de la superficie de acuerdo a
lo establecido en el numeral quinto, pudiendc hacer las imputaciones recién sefialadas. No
obstante todo lo anterior, si el Concesionario ejecuta en tiempo y forma la etapa uno, tendra la
opcion de no ejecutar las etapas dos y/o tres, notificando por escrito al Ministerio de tal decisién
durante los primeros treinta meses contados desde la fecha de este Contrato y devolviendo
juridica y materialmente los inmuebles individualizados en los poligonos correspondientes a esas
etapas dentro de ese mismo plazo, debiende dar cumplimiento a lo dispuesto en la clausula
vigésimo primera del presente instrumento, Esta devolucidn no dara derecho a obtener una
rebaja proporcional de la renta Concesional, pero evitara que el Concesionario incurra en causal
de incumplimiento del Contrato y en aplicacién de multas por el no desarrolio de las referidas
etapas dos y/o tres. En caso de materializarse la devolucidn de los lotes correspondientes a las
etapas dos y/o tres, entonces, para todos los efectos de este Contrato, la capacidad instalada
minima se entendera reducida a la cantidad de MW que resulte de aplicar al{los) lote(s) no
devueltos los criterios establecidos en el apartado Cinco,

Diez. Dos.- En concordancia a lo expuesto en la cldusula anterior, la Concesionaria sera la
{nica responsable del financiamiento del Proyecto, suministro e instalacion de equipos,
ejecucién de las obras y obtencidn de los permisos necesarios, asi como de operar, mantener y
explotar las instalaciones durante el plazo de la Concesion.

Diez. Tres.- Con todo, el Concesionario podra siempre ejecutar un Proyecto de capacidad
instalada superior a la antes sefialada , si ello resultare conveniente a sus intereses, y sin que
sea necesario requerir autorizacién alguna del MBN, bastando sélo con una comunicacién formal
dirigida al MBN al momento de comenzar la etapa de construccién.

DECIMO PRIMERO: DEL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO.-

Once. Uno.- E! Concesionario deberd presentar en la Seremi un informe de un auditor
calificado, inscrito en el registro de auditores de un Centro de Despacho Econdmico de Carga, o
en caso de no existir este Registro por un auditor nombrado de comin acuerdo con el
Ministerio, en el cual certifique que el Proyecto tiene al menos una capacidad instalada que
cumple con lo dispuesto en la clausula quinta del presente Contrato, y finalizara con el
vencimiento del plazo total de la Concesion.

Once. Dos.- La Sociedad Concesionaria debera mantener desde la entrada en operacién y
durante la vigencia de la Concesién el Proyecto con una capacidad instalada que cumpla con la
equivalencia dispuesta en la clausula quinta del presente contrato.

Once. Tres.- El MBN quedard facultado para practicar una auditoria técnica respecto de la
informacioén presentada, siendo los costos de las mismas de cargo del Concesionario. El
Ministerio deberd pronunciarse sobre ef cumplimiento del Proyecto comprometido, dentro de un



-39 -

plazo de treinta dias habiles desde Ia fecha en

antes sefialado. gue se le presente formalmente el informe

DECIMO SEGUNDO: TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO.~

D . - i i

0 :r::te:atl;no. g?a vez ejecutado el Proyectt_),_el C’oncesmnario podra poner término anticipado al

o , resti uygngio el Inmueb_le al Ministerio de Bienes Nacionales. Esta devolucién no

" p araflncumplfm[ento a las obllqaciones establecidas en el presente Contrato, por lo que no

evengara en el cobro de las Garantias otorgadas.

?ez::i(tafu ?;'fos.-I I?:ara hzilcer uso de Ig opcion de término anticipado y para que tenga lugar la
cton, el Concesionario debera comunicar por escrito su voluntad de ponerle término, con

una antelacion gie_ a lo menos un afio antes de la fecha en que desee restituir el Inmu:abie

Juntg con Ia_ sgh_utud, el Concesionario debera presentar el Plan de Abandono a que se refieré

la clausula vigésimo primera.. En caso de término anticipado del Contrato, no se devengaran las

Rentas Concesionales correspondientes a los periodos posteriores a dicho término.

DECIMO TERCERO: PRORROGAS.-

Pre\lno al vencimiento del (o los) plazo (s} antes sefialado (s} en la clausula Diez.Uno, la
Soc[edacl Concesionaria podra solicitar por escrito de manera formal y por una sola vez durante
la ylgencia del Contrato, en carta dirigida al Ministro con copia al Seremi correspondiente, una
prorroga gle hasta 12 meses, modificindose en consecuencia los plazos subsiguientes de esa
misma cldusula Diez.Uno, en caso de haberlos. Para hacer uso de este derecho el interesado
debgra pagar una suma igual a una renta concesional. Este pago correspondiente a la prérroga
aqui regulada es adicional a las rentas concesionales que deben pagarse durante el contrato y
por lo tanto no reemplaza ni puede imputarse a ninguna de dichas rentas.

DECIMO CUARTO: RENTA CONCESIONAL.-

Catorce. Uno.- La Sociedad Concesionaria debera pagar al Ministerio de Bienes Nacionales una
renta anual, equivalente en moneda nacional, a [ * ] Unidades de Fomente. La renta
concesional serd pagada al contado, en pesos, seglin la equivalencia de la Unidad de Fomento a
la fecha de su pago efectivo, y se devengard por cada afio contractual.

Catorce. Dos.- El pago de la primera renta concesional se efectud con esta misma fecha, a
través de deposito namero [ * ], en la cuenta corriente [ * | declarando el MBN haberlo
recibido a su entera satisfaccién. A partir del segundo afio, la renta deberd pagarse dentro de
los diez primeros dias del primer mes correspondiente a cada afio contractual.

DECIMO QUINTO: INCUMPLIMIENTO DEL PAGO.-

Quince. Uno.- El incumplimiente del pago oportuno de la renta anual constituye causal de
incumplimiento grave de las obligaciones de 1a Sociedad Concesionaria. No obstante lo anterior,
el Concesionario podra subsanar tal incumplimiento dentro de los cuarenta dias siguientes al
vencimiento de cada periode de pago; atraso que dara derecho al Ministerio de Bienes
Macionales para cobrar una multa equivalente a uno por ciento de la renta Concesional por
cada dfa de atraso durante todo dicho periodo. )

Quince. Dos.- Sin perjuicio de lo dispuesto en las cldusulas vigésimo séptima y vigésimo
octava, y en virtud de lo establecido en el numeral segundo del articulo sesenta y dos C del
Decreto Ley nimero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta vy siete_, las
partes de comun acuerdo vienen en convenir que en caso de no pago de la renta concesmna}
dentro del plazo estipulado o dentro del plazo de subsanacidn antes seﬁalcj-do, se p'ondra
término automdtico a la Concesidn, sin necesidad de solicitar la constitucion del Trlpqnal
Arbitral, debiéndose restituir el Inmueble fiscal de acuerdo a lo dispuesto en la clausula vigesimo

primero.

DECIMO SEXTO: OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.-
Ademds de las obligaciones contenidas en el decreto Ley nCn:nero mil' nqvegientos treinta v
nueve v la legislacion aplicable la Sociedad Concesiona-rla: se o‘bllga alo siguien I .

Dieciséis. Uno.- Obliqacié;'l de notificar _al Ministerio de Bienes Nacionales: El

Concesionario se obliga a dar inmediata hotificacion escrita al MBN de:

eso con cualquier autoridad gubernamental en

i El comienzo de cualquier disputa o proc

relacidén al inmueble o terreno concesionado; - )
ii. Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones, que sé entablen con relacién al inmueble

o tefreno concesionado y los derechos que el Fisco tiene sobre el mismo;
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jii. La ocurrencia de cualquier incidente o situacién que afecte o pudiera afectar la capacidad
del Concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de este Contrato;

iv. La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga imposible, para el
Concesionario, el cumplimiento de ias obligaciones que le impone el presente Contrato de
Concesion.

Dieciséis. Dos.- Obligaciones exigidas en legislacién especial: Durante la vigencia del

Contrato la Sociedad Concesionaria debera cumplir con toda la normativa vigente, en especial
con la normativa que rige las zonas fronterizas en los casos en que el Inmueble se encuentre
emplazado en ellas. Asimismo, tiene [a obligacidén de obtener todos los permisos vy
autorizaciones sectoriaies que, conforme a la legislacidn vigente, sean necesarios para el
desarrollo del Proyecto, considerando que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo sesenta dei
D.L. mil novecientos treinta y nueve y sus modificaciones, cuando las leyes y reglamentos exijan
como requisito ser propietario del terrenc en que recae la Concesidn, la Sociedad Concesionaria
podra solicitar todos los permisos y aprobaciones que se requieran para realizar en el bien
inmueble concesionado las inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto.

De acuerdo con lo informado por el Servicio Agricola y Ganadero de la regién de Atacama, en
Ord. NC [ * } de fecha [ * ], la Concesionaria no tiene obligaciones especiales de indole forestal,
como asimismo de proteccion y/o recuperacién de suelos en orden general, pero estd sometido
a la legislacion vigente sobre proteccién de los recursos naturales renovables, por lo cual
deberan tomar y mantener todas las medidas tendientes a resguardar la flora, fauna y aguas del
fugar.

Dieciséis. Tres.- Otras obligaciones especificas del Concesionario: Sin perjuicio de las
obligaciones establecidas anteriormente, la Scciedad Concesionaria queda sujeta, ademds, a las
siguientes obligaciones:

i. Debera considerar toda aquella obra que proporcione seguridad vial en cumplimiento con
las consideraciones ambientales y normas de vialidad nacional del Ministerio de Obras
Pablicas.

fi. La Sociedad Concesionaria, debera entregar anualmente, durante todo el periodo de la
Concesion una “Peclaracién Jurada de Uso”, cuyo formulario serd entregado por la
Seremi y a través de la cual informara al Ministerio de Bienes Nacionales sobre el estado
y uso del Inmueble asignado.

iii. La Sociedad Concesionaria debera cumplir con toda la normativa ambiental vigente, en
especial con la Ley de Bases Generales del Medio Ambiente nimero diecinueve mil
trescientos y su Reglamento. Asimismo, tiene la obligacion de obtener todos los permisos
y autorizaciones sectoriales que, conforme a ia legislacion vigente, sean necesarios para

el desarrollo del Proyecto,

DECIMO SEPTIMO: FISCALIZACION DEL PROYECTO POR PARTE DEL MBN.-

Para los efectos de controlar el fiel cumplimiento del Contrato, el Ministerio de Bienes Nacionales
podrd realizar las inspecciones que estime pertinentes a través de la Unidad de Fiscalizacion,
con el objeto de velar por la correcta ejecucion de las obras, infraestructura y actividades que
comprende el Proyecto, a fin de que ellas se encuentren permanentemente en estado de servir
para los fines contemplados en el Proyecto comprometido. En las inspecciones podra requerirse
la participacion de funcionarios o especialistas de ofros servicios que se estime pertinente por el
Ministerioc de Bienes Nacionales, en atencion a la especialidad y caracteristicas de Ia
fiscalizacién. El Concesionario debera dar todas las facilidades para el cumplimiento de esta
obligacién, debiendo entregar la totalidad de la informacidn solicitada por el MBN.

DECIMO OCTAVO: CONSTANCIA.-

El MBN asume Unicamente la obligacion de garantizar su dominio exclusivoe sobre el Inmueble
otorgado en Concesidn, y que ninguna persona natural o juridica turbard la Concesion de la
Sociedad Concesionaria amparandose en la calidad de titular del dominio de dicho inmueble. Sin
perjuicio de lo anterior, se deja constancia que el MBN podra constituir servidumbres sobre el
inmueble objeto de la Concesién para amparar caminos y/o tendidos de infraestructura, tales
como cables eléctricos, cables de telecomunicaciones, cafierias u otros, siempre que €stos no
afecten considerablemente la construccion u operacion del Proyecto. En este contexto, la
Sociedad Concesionaria acepta expresamente la facultad del Ministerio declarando su completa

conformidad.

DECIMO NOVENO: DECRETO APROBATORIO Y OBLIGACION DE INSCRIBIR EL
CONTRATO DE CONCESION.~
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Diecinueve. Uno.- Suscrito el Contrato de Concesion, éste deberd ser aprobado mediante el
acto administrativo correspondiente, el cual le sera notificado a la Sociedad Concesionaria por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de [ * ], mediante carta certificada, la que
s¢ entendera practicada desde el tercer dia siguiente habil a su recepcion en la Oficina de
Correos correspondiente.

Diecinueve. Dos.- Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo que
aprueba el Contrato referido, la Sociedad Concesionaria debera inscribir la correspondiente
escritura piblica de concesién en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices competente, asi como también anotarla al margen de la inscripcién de dominio del
inmueble fiscal concesionado, entregando una copia para su archivo en el Ministerio de Bienes
Nacionales dentro del plazo de sesenta dias habiles, contado desde la fecha de la notificacién del
decreto aprobatorio del Contrato.

Diecinueve. Tres.- El incumplimiento por parte de la Sociedad Concesionaria de efectuar su
inscripcion y anotacion dentro de los plazos establecidos al efecto, dara derecho al Ministerio de
Bienes Nacionales para dejar sin efecto la presente Concesién mediante la dictacién del decretlo
respectivo, sin perjuicio de la facultad del Ministerio de hacer efectiva la boleta de garantia
acompanfada.

Diecinueve. Cuatro.- El presente Contrato queda sujeto a la condicién suspensiva consistente
en que se encuentre totalmente tramitado el acto aprobatorio del Contrato. En tanto elic no
ocurra, no podra inscribirse ni anotarse al margen de la inscripcidn fiscal el Contrato de
Concesion en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

VIGESIMO: PROPIEDAD DE LOS BIENES Y ACTIVOS INCORPORADOS AL INML_IEBLE
CONCESIONADO.- Los equipos, infraestructura y mejoras que introduzca, construya o rr)stale
la Sociedad Concesionaria, 0 los nuevos elementos que incerpore para su mantenimiento,
perteneceran exclusivamente a la Sociedad Concesionaria, al igual que ague[los elementos o]
equipos que conforme al Plan de Abandono deba separar o llevarse, sin detrimento del mmtéeblei
fiscal. Aquellos elementos o equipos que deban permanecer en el terreno fiscal, dfe acuerdo a
Plan de Abandono antes sefialado, pasaran a dominio del MBN de pieno derecho, sin derecho a
pago alguno, en el momento en que se produzca la restitucién del inmueble.
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VIGESIMO PRIMERO: RESTITUCION DEL INMUEBLE CONCESIONADO:

Veintiuno. Uno.~ La Sociedad Concesionaria debera restituir fos inmuebles otorgados en
Concesidén, al menos con un dia antes del término de fa Concesién, cualquiera sea la causal de
término de esta. El inmueble deberd restituirse de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Abandono, que fa Sociedad Concesionaria debera elaborar, siguiende los estdndares
internacionales de la industria en esta materia, y someter a la aprobaciéon del MBN con una
anticipacién de al menos un afio al término del plazo de la Concesion.

Veintiuno. Dos.- A falta de acuerdo sobre el Plan de Abandono, la Concesionaria deberd restituir
el Inmueble en las mismas condiciones en que o ha recibido al inicio de la Concesidn, retirando
cualquier construccion o elemento existente y dejando el terreno libre de escombros, todo ello de
conformidad con la normativa entonces vigente.

Veintiuno. Tres.- En caso de que la Sociedad Concesionaria no retire todos los activos de su
propiedad, el MBN podra exigir el cumplimiento forzado de la obligacién, y/o podrd cobrar a la
Sociedad Concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro de dichos bienes, haciendo
efectiva la garantia de fiel cumplimiento del Contrato, y/o disponer de cualquier forma de los
activos de la Sociedad Concesionaria, y/¢ declarar que estos activos han pasadc a dominio del MBN
de pleno derecho sin derecho a pago al Concesionario.

Veintiuno. Cuatro.- En el evento que el Contrato de Concesion termine por incumplimiento grave
de las obligaciones del Concesionario, éste contara con un plazo de sesenta dias a contar de la
declaratoria de incumplimiento grave efectuada por el Tribunal Arbitral o del término automético
del Contrato por no pago de la renta concesional para proceder al retiro de los activos, transcurrido
el cual el MBN procederd segun lo antes sefialado.

VIGESIMO SEGUNDO: IMPUESTOS.-

La Sociedad Concesionaria serd responsable de todos los Impuestos que se apliquen al
Concesionario y/o a las actividades que éste desarrolle en virtud de este Contrato, que surjan de
este Contrato o de las actividades que lleve a cabo la Sociedad Concesionaria en el cumplimiento
de las obligaciones que por éste se le imponen. Especialmente deberd pagar todos los derechos,
impuestos, tasas, contribuciones vy otros gravamenes y cualesquiera otros desemboisos que
procedieren de acuerdo a las Normas Legales aplicables en relacidon a la construccidn, operacién y
mantenimiento del Proyecto.

VIGESIMO TERCERQ: GARANTIAS:

Veintitrés. Uno.- Normas Generales:

(i) Las garantias que la Sociedad Concesionaria entregue a fin de garantizar el fiel, oportuno e
integro cumplimiento de [as obligaciones que para ella emanan del presente Contrato, deben
corresponder a alguno de los siguientes documentos:
a) Boletas bancarias y vales vista emitidas por un banco comercial de la plaza, a
nombre del “Ministerio de Bienes Nacionales”, pagaderas a la vista y con el cardcter de

irrevocables e incondicionales o;
b) Pdlizas de seguro de ejecucion inmediata, las cuales deberan ser extendidas por

compafiias de seguros domiciliadas en Chile, especializadas en el otorgamiento de este tipo

de instrumentos de garantia y crédito,
(ii) El plazo y la glosa que cada garantia deberd indicar, se sefiala mas adelante en ia
individualizacién de cada una de ellas;
(iii) La Concesionaria renuncia a trabar embargo, prohibicidn o a tomar cualquier otra medida
que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectivas las boletas de garantias que se
presenten;
(iv) Serd responsabilidad de la Concesionaria mantener vigente las garantias seglin el periodo
respectivo que garantizan. En caso de que el vencimiento del documento de garantia sea
anterior al término del periodo que debe garantizar, la Concesionaria tiene la obligacién de
renovar los documentos de garantia antes sefalados con a lo menos quince dias habiles de
anticipacién a la fecha de su vencimiento, y asi sucesivamente. El incumplimiento de esta
obligacién dard derecho al MBN para hacer efectiva la boleta de garantia respectiva.
(v) El Ministerio de Bienes Nacionales tendréd derecho a hacer efectiva las garantias, sin
necesidad de requerimiento, trémite administrativo ni declaracién judicial o arbitral algune, en
caso de verificarse una causal de incumplimiento de las obligaciones de la Concesién, sin
derecho a reembolso alguno a la Concesionaria y sin perjuicio de la aplicacién y cobro de ias
multas devengadas y la eventual terminacion del Contrato. De igual forma, el Ministerio de
Bienes Nacionales estard facultado para hacer uso de estas garantias, si no tuviere en su poder
otros haberes de la Sociedad Concesionaria suficientes para pagar, hacer provisiones o
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(r:fca)erz]r;:botlsarl'se, por f:ualqmer coqcepto relac_ionado con gi Contrato, como por ejemplo las multas
actuales o dafios a la propiedad del Fisco, no pudiendo en caso alguno responder con ellas
a daifios ocasionados a terceros a causa de acciones u omisionaes de la Concesionaria, sus
contratistas o subcontratistas;

(vi) Las garantias se entienden que garantizan el cumplimiento de las obligaciones del
Con_trla"co, y su cobro no impide que el Ministerio demande la correspondiente indemnizacién de
perjuicios y/o terminacién de! Contrato. Sera de exclusiva responsabilidad de la Concesionaria el
emitir correctamente las garantias.

Veintit‘res.'Dos.- Normas especiales: De acuerdo al presente Contrato de Concesidn, el
Concesionario deberd hacer entrega al MBN las garantias que se indican a continuacién.

(i) Garantia de seriedad de la Oferta: E| documento de garantia de seriedad de la oferta de
Concesién, tomado por la Sociedad Concesionaria a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales,
en el Banco | * ], consistente en una Boleta de Garantia en efectivo a favor de Organismos
Plblicos NO [ * ] de fecha [ * ], por la cantidad de U.F. [ * ] con fecha de vencimiento el dia
[ * ], le serd devuelta una vez que la escritura piblica de Concesidn, sea inscrita en el Registro
de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices correspondiente, y anotada al
margen de la inscripcion fiscal, dentro de los plazos sefalados anteriormente. En el evento que
estas obligaciones no se cumplan, la garantia se ingresara a beneficio fiscal, salvo causas
debidamente justificadas.

Dicho documento debera ser renovado por la concesionaria las veces que sea necesario, con a lo
menos quince dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento, y asi sucesivamente,
hasta la suscripcion de la escritura publica de concesidn y su inscripcién en el Conservador de
Bienes Raices respectivo en la forma sefialada en el parrafo anterior. El incumplimiento de esta
obligacién dard derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para hacerla efectiva.

(ii) Primera Garantia de fiel Cumplimjento del Contrato y de las obligaciones que se
originan para el Concesionario:

Uno.- Previo a la suscripcion de la escritura plblica del presente contrato, el Concesionario ha
hecho entrega de una garantia consistente en [ * ] de fecha * ], por la cantidad de U.F.
[cincuenta por ciento del valor comercial del inmueble fijado por la Comisién Especial de
Enajenaciones Regional en Sesion N° [ * ] de fecha [ * ] [, con vigencia hasta de veinticuatro
meses (o por el plazo requerido para la ejecucion del Proyecto segun la modalidad optaf:la por el
Concesionario}, contados desde [a fecha de suscripcion de la presente escritura publica de
concesién]. Indicara la glosa de la referida garantia sefiala: “Para garantizar el fiel, integro y
oportuno cumplimiento del contrato de concesién otorgada por Decreto Exento N° [ * 1%

Tres.- En el caso de que el concesionario desarrolle su proyecto en etapas de acuerdo a lo
establecido en la clausula décima (opcién dos), una vez certificado el cumplimiento de 'cada
etapa comprometida, la concesionaria podra reducir el monto del documento de garantia 'de
manera proporcional al porcentaje que represente la superficie del lote en el cual se ha c;umplldo
la etapa respecto de la superficie total del predio concesionado. De esta forrma, si el Io{:e
correspondiente a la primera etapa tiene una superficie equivalente al 33% del tot.al del predio
concesionado, una vez acreditado el cumplimiento del proyecto respecto de esa primera etapa,
el Concesionario podria reemplazar la garantia prevista en este literal por oFra cuyo monto
ascienda al 67% de la misma. En ningln caso el monto de la boleta de garantia de reemplazo
podra ser inferior a dos rentas concesionales anuales. Para hacer_uso de este c_ielrech-o el
Concesionario deberd entregar la boleta de reemplazo una vez certificado por el Mlplsterlg el
cumplimiento de la respectiva etapa. El Ministerio procedgfé a devolver la garantia original
dentro del plazo de 10 dias habiles contados desde la recepcion de la nueva boleta. La boleta de
reemplazo debe contener los mismos términos que la origin'ai, s_alyo en lo gue respecta a su
monto, y estara en todo sujeta a lo previsto para dicha garantia original. |

Cuatro.- Con todo, en la eventualidad de existir prérrogas para el desarrollo dt_al Prqyecto, a
garantia de fiel cumplimiento, deberad estar vigente hasta que se acre_dite la ejecucién de la
totalidad del Proyecto ofertado en los términos sefalados en el presente mstn._lmen.to. o
Cinco.- El documento de garantia le serd restituido a ta sociedad C}9ncesmnana, dentrcr’] e
plazo de cinco dias habiles desde el ingreso clde fa sollicistud dg devolucidn, una vez que se haya
ertificado el cumplimiento del Proyecto ofertado por la seremt. ]

;eis.— Serd respgnsabilidad de la Concesionaria mantener vigente la garantia hasta que se

acredite ante el Ministerio de Bienes Nacionales la constrl:uc'cién. fjel Proyecto oferi:ado,n giﬁiiggfoo
cer renovada con a lo menos quince dias habiles de anticipacion & la fecha de sdu V'ederecho o
con una vigencia no inferior a doce meses. £l incumplimiento de esta obligacion dara

Ministerio de Bienes Nacionales para hacer efectiva la garantia respectiva.
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(ili) Sequnda Garantia de fiel Cumplimiento del Contrato y de las obligaciones gue se

griginan para el Concesionario:
Uno.- Previo al vencimiento de la garantia sefialada en el punto anterior, la Concesionaria

deberd reemplazarla por una segunda garantia, para caucionar el fiel, integro y oportuno
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que para ella emanan del Contrato de
Concesion durante la vigencia del mismo.

Dos.- La garantia debera ser emitida a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, por un
monto correspondiente a dos rentas concesionales anuales y su vigencia abarcara todo el plazo
de la Concesidn, mas doce meses. La boleta de garantia o pdliza deberd indicar en su texto:
“Para garantizar el fiel, integro y oportuno cumplimiento del contrato de fa concesién otorgada
por Decreto Exento N° [ * 1”.

Tres.- El documento de segunda garantia de fiel cumplimiento del Contrato le sera devuelto a la
Sociedad Concesionaria una vez terminado el Contrato de Concesion por alguna de las causales
establecidas en el presente y que el Inmueble fiscal sea restituido a conformidad del Ministerio.
Serd responsabilidad de la concesionaria mantener vigente dicha garantia por todo el plazo de la
Concesion.

VIGESIMO CUARTO: CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS.-

La Sociedad Concesionaria podra celebrar los Contratos de prestacion de servicios que estime
pertinentes para la construccion y operaciéon del Proyecto energético, en cuyo caso se
mantendran inalteradas las obligaciones asumidas por la Sociedad Concesionaria, sin perjuicio
de su obligacidon de incluir en los Contratos que celebre con los prestadores de servicios las
mismas obligaciones que la Sociedad Concesionaria asume en el presente Contrato.

VIGESIMO QUINTO: PRENDA.-

La Ley veinte mil ciento noventa, que dictéd normas sobre Prenda sin Desplazamiento y crea su
Registro, en su Titulo 1I, articulo seis, establece que podra constituirse prenda sobre el derecho
de Concesion onerosa sobre bienes fiscales constituido al amparo del articulo sesenta y dos B
del D.L. nUmero mil novecientos treinta y nueve, por lo cual la Sociedad Concesionaria podra
otorgar en garantia el derecho de Concesiéon que emane del Contrato de Concesion respectivo, o
los ingresos o los flujos futuros que provengan de la explotacién de la Concesidén, con el soio
objeto de garantizar cualquiera obligacion que se derive directa o indirectamente de la ejecucién
del Proyecto. Dicha prenda debera inscribirse en el Registro de Prendas sin desplazamiento en
conformidad a lo dispuesto en el Titulo IV del texto legal precitado, y ademas debera anotarse al
margen de la inscripcion de la Concesién efectuada en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices compeatente.

VIGESIMO SEXTO: TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.-

La Sociedad Concesionaria podra transferir la Concesion como un solo todo, comprendiendo todos
los derechos y obligaciones que emanen del Contrato de Concesidn, a una persona juridica de
nacionalidad chilena. El adquirente de ia Concesién deberd cumplir todos los requisitos y
condiciones exigidas al primer concesionario de acuerdo al presente Contrato. El Ministerio de
Bienes Nacionales debera autorizar la transferencia, para io cual se limitara a certificar el
cumplimiento de todos los requisitos por parte del adquirente, dentre de los cuarenta v cinco dias
siguientes a la recepcidn de la solicitud respectiva. Transcurrido este plazo sin que el Ministerie se
pranuncie, la transferencia se entendera autorizada.

VIGESIMO SEPTIMO: MULTAS.-

Veintisiete. Uno.- En caso de incumplimiento o infraccion de las obligaciones del Concesionario
establecidas en el presente Contrato, en el Decreto Exento nimero [ * ] de fecha [ * ] del
Ministerio de Bienes Nacionales y la legistacion aplicable, el Ministerio podré aplicar, a titulo de
pena contractual, una multa de hasta UF 1.000, rmonto que se aplicaré por cada una de las
obligaciones que hayan sido incumplidas. La multa serd fijada prudencialmente por el
Subsecretario de Bienes Nacionales, mediante resolucidn fundada a proposicion del Secretario
Regional Ministerial de Bienes Nacionales respectivo.

Veintisiete. Dos.~ En la eventualidad de que el Concesionaric no cumpla con los plazos
comprometidos en el periodo de construccion, incluido el plazo otorgado por la prorroga, se le
aplicara una multa mensual durante el pericdc de atraso, estipulada en 2 UF por cada hectarea
de superficie que no se enmarque en la regla dispuesta en la clausula quinta del presente
contrato. Sin perjuicio de ello, si el atraso fuese mayor a doce meses, el Ministerio de Bienes
Nacionales podra ejecutar el cobwro de la boleta de la garantia de fiel cumplimiento del Contrato,
pudiendo igualmente ponerle término anticipado al mismo.
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Veintisiete. T - id

et cartargz;tif:_;dres?luuon antes refer'ida serd notificada a la Sociedad Concesionaria

SU recapeicn on ancE a'd a cual se entendera practicada desde el tercer dia habil siguiente a
ICina de correos correspondiente. Esta tendra el plazo de treinta dias para

¢ e SLI oce i i I

Veintisi - Si i i '
Nein s;:rll:g;)c;ea;t;?ézoslalat Soqega'd dConcesnonarla no reclama por la aplicacién o monto de la
: ntes senalado, se tendra ésta por no objetad i
Interponer reclamos con posteriori ’ 0 o o e Puedar
toridad. Este reclamo suspendera
| el plazo para el pago de la
?:ilrtlii;iceliber% ser resuelto dentro de los treinta dias siguientes a su presentacién. Ped
cumplimier?t-o de;nscc:)..- El pago f:le la multa no exime a la Sociedad Concesionaria del
cymem) constitLL:i?-éOtras oblh%acmnes. El no pago de la multa dentro del plazo establecido para
0, causal de incumplimiento grave d igaci

oty p g e las obligaciones del Contrato de
Veintisi e . .
\ :r:?étslsmte.’ Seis.- Lo esFabIec:do precedentemente, es sin perjuicio de la aplicacion de las
efethasalncmnes egtablemda}s en el pregente Contrato, especialmente, la facultad para hacer
S e s las gar:antlg’s descritas en la cldusula vigésimo tercera y del derecho del Ministerio de
mlj?tlr a u;demnlzacmn que en derecho corresponda. A fin de establecer la procedencia de las

as art:‘(—*.:s sen_alatf:las, se deja constancia que la Sociedad Concesionaria no estard exenta de
responslabllldad ni aun en los casos en que los incumplimientos sean consecuencia de Contratos
qu;e celebre con terceras personas. Las multas serdn exigibles de inmediato y el Ministerio
Eida;-a facultado para deducir o imputarlas a las boletas bancarias de garantia que obren en su

r.

VIGESIMO OCTAVO: EXTINCION DE LA CONCESION.-

Vemt:ogho. Uno.- Lg presente concesidn onerosa se extinguird, sin perjuicio de las causales
establecidas en el artllculo sesenta y dos letra ¢) del Decreto Ley ntimero mil novecientos treinta
y nueve de mil novecientos setenta y siete, por las siguientes causales:

a} Cumplimiento _del plazo: La Concesion se extinguird por el cumplimiento del Plazo
contractual. La Sociedad Concesionaria deberd en este caso retirar todos los activos de
su propiedad, de acuerdo a lo establecido en su Plan de Abandono; si no lo hace, o lo
hace parcialmente, el Ministerio de Bienes Nacionales podra cobrar a la Sociedad
Concesionaria el page de los gastos que implique el retiro de dichos bienes.

b} Mutuo acuerdo entre las partes: Las partes podrin poner término a la Concesion de
comin acuerdo en cualquier momento dentro del plazo contractual y en las condiciones
que estimen convenientes. El Ministerio de Bienes Nacionales solo podrd concurrir al
acuerdo si los acreedores que tengan constituida a su favor la prenda establecida en la
Ley veinte mil ciento noventa consintieran en alzarla o aceptaren previamente y por
escrito dicha extincién anticipada.

¢) Ocurrencia de algun hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del bien para
el objeto o destino de la Concesién.

d) Incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario: El contrato terminard
anticipadamente y en consecuencia la Concesion se extinguira, en caso que la Sociedad
Concesionaria incurra en incumplimiento grave de las obligaciones contempladas en el
presente el Contrato y en decreto respectivo. Sin perjuicio de las multas que procedan,
se consideraran causales de incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad
Concesionaria las siguientes, sin gue éstas tengan el caracter de taxativas:

i, No pago de la renta Concesional, sin perjuicio de lo dispueste en la cldusula
décimo quinta del presente Contrato.
ii. No pago oportuno de las multas aplicadas por el Ministerio.
ii. No destinar el inmueble fiscal para el objeto exclusivo de la presente Concesion,
iv. No constitucién o no renovacién de las garantias en los plazos previstos en el

presente Contrato; de la boleta de garantia original. . _
v. Ceder la totalidad o parte del Contrato sin autorizacion del Ministerio de Bienes

Nacionales;
Demoras no autorizadas en la etapa de construccién del Proyecto.

vi.

vii. La falta de veracidad en la informacién que deba proporcionar la Sociedad
Concesionaria al Ministerio de Bienes Nacionales. _ ‘

viii. Que la Sociedad Concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las

obligaciones esenciales estipuladas en el decreto [ * ]y en el presente Co_qtrato,
tales como la falta de ejecucién o abandono de las obras de construccién del
Proyecto, y para las cuales el Ministerio de Bienes Nacionales califique que no
seria apropiado, efectiva o suficiente una multa financiera, conforme a lo
dispuesto en la clausula vigésimo séptima. ) '

e) Las demas causales que se estipulen en el Contrato de Concesién respectivo.
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Veintiocho. Dos.- La declaracion de incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario debera solicitarse por el MBN al tribunal arbitral establecido en la cldusula
vigeésimo novena. Declarado el incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario por el
tribunal arbitral, se extinguira el derecho del primitivo Concesionario para explotar la Concesidn
y el Ministerio procedera a designar un interventor, que sélo tendrad las facultades necesarias
para velar por el cumplimiento del Contrato de Concesidn, siendole aplicables las normas del
articulo doscientos, ndmero uno al cinco de la Ley nimero dieciocho mil ciento setenta y cinco,
sobre quiebras, Este interventor respondera de culpa leve. El Ministerio debera proceder,
ademas, a licitar publicamente y en el plazo de ciento ochenta dias corridos, contado desde Ia
declaracidn, el Contrato de Concesién por el plazo que le reste. Las Bases de la Licitacion
deberan establecer los requisitos que habra de cumplir [a nueva Concesionaria. Al asumir la
nueva Concesionaria, cesara en sus funciones el interventor que se haya desighado.
Veintiocho. Tres.- La declaracidn de incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario hard exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que
hubiere otorgado la Sociedad Concesionaria. Ellos se haran efectivos en el producte de la
Licitacion con preferencia a cualquier otro crédito, siende el remanente, si lo hubiere, de
propiedad del primitivo Concesionario,

VIGESIMO NOVENO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.-

Veintinueve. Uno.- Las controversias o reclamaciones que se produzcan con motivo de la
interpretacién o aplicacion del contrato de concesion o a que dé lugar su ejecucion, seran resueitas
por un Tribunal Arbitral designado en conformidad con el articulo sesenta y tres del Decreto Ley
nitmero mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete y que actuara que
actuara en calidad de arbitro arbitrador, de acuerdo a las normas establecidas en los articulos
seiscientos treinta y seis y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil, el cual estara integrado
por el abogado Jefe de [a Division Juridica en representacién del Ministerio de Bienes Nacionales,
por {un representante designado por la Sociedad Concesionaria), y por (un miembro designado de
comun acuerdo), quien presidird este tribunal.

Veintinueve, Dos.- Se dejara expresa constancia que el reemplazo de cualquiera de los arbitros
designados en este acto, motivado por cualguier circunstancia, no constituira bajo ningln respecto
una modificacion o enmienda al Contrato, el que subsistira en todas sus partes no cbstante el
nombramiento de nuevos &rbitros, sea que éstos se nombren independientemente por cada una de
fas partes o de com(n acuerdo por las mismas. Los honorarios de los integrantes del Tribunal
designados por cada una de las partes seran pagados por la parte que lo designa. Los honorarios
del Presidente del Tribunal seran pagados por ambas partes, por mitades. Lo anterior sin perjuicio
de las costas que se determinen en la correspondiente resolucion judicial,

TRIGESIMO: EXENCION DE RESPONSABILIDAD DEL FISCO.

Treinta. Uno.- De acuerdo a lo establecido en el articulo sesenta y dos D del D.L. mil novecientos
treinta y nueve, el Fisco no respondera por los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza que con
motivo de la ejecucidén de la obra o de la explotacion de la misma se ocasionaren a terceros
después de haber sido celebrado el Contrato de Concesidn, los que seran exclusivamente de cargo
de la Sociedad Concesionaria.

Treinta. Dos.- El Fisco no responderd por ocupaciones de ningun tipo, siendo de
responsabilidad de la Sociedad Concesionaria su desocupacion, renunciando desde ya a
cualquiera reclamacién o accién en contra del Fisco por estas causas.

TRIGESIMO PRIMERQ: DANOS A TERCEROS.-

El Concesionario debera tomar todas las precauciones para evitar dafios a terceros y al personal
gue trabaja en el Proyecto. Igualmente, deberd tomar todas las precauciones para evitar dafios a
otras propiedades fiscales o de terceros y al medio ambiente durante la construccién y explotacién
del Proyecto. La Sociedad Concesionaria responderd de todo dafio, atribuible a su culpa leve, culpa
grave o dolo, que con motivo de la gjecucién de la obra o de su explotacion, se cause a terceros, al
personal que trabaje o preste servicios en el Proyecto y al medio ambiente.

TRIGESIMO SEGUNDO: RESPONSABILIDAD LABORAL DEL CONCESIONARIO Y
RESPONSABILIDAD EN CASO DE SUBCONTRATACION.

Treinta y dos. Uno.- Responsabilidad del Concesionario frente a la Subcontratacion: E!

Concesionario podra subcontratar los servicios que sean necesarios para ejecutar y desarrollar los
Proyectos de Concesidn que comprende este Contrato. Sin embargo, en caso de subcontratacion
de servicios o de cualquier otra intervencion de terceros en una o ambas etapas del Proyecto, el
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Conce_siqnario serd el (nico responsable ante ef MBN, para todos los efectos a que diere lugar el
cumplimiento del presente Contrato.

Treinta y dos. Dos.- Responsabilidad laboral dei Concesionario: Asimismo, para todos los
efectos legales, el Concesionario tendra la responsabilidad total y exclusiva de su condicidn de
empleador con todos sus trabajadores, quedando especialmante sujeto a las disposiciones
contenidas en el Cédigo del Trabajo, a las leyes, reglamentos y estatutos sobre prevencién de
riesgos, y a las demas normas legales que sean aplicables a la ejecucién de las obras.

TRIGESIMO TERCERO: PROTOCOLIZACION DEL PROYECTO.~

Las partes dejan constancia que el Proyecto *[ * 1" y su respectiva Carta Gantt se tienen como
parte integrante del presente Contrato, y se protocolizan con esta misma fecha y en esta misma
notaria bajo el ndmero [ * ]. En caso de existir discrepancia entre lo sefialado en el Proyecto y lo
sefalado en el Decreto Exento nimero [ * ] de fecha [ * ] del MBN, y/o el Contrato concesional,
prevalecera o dispuesto en estos ditimos documentos.

TRIGESIMO CUARTO: ACUERDO INTEGRO.~

De acuerdo a lo sefialado en el numeral anterior, el presente Contrato y los documentos que lo
conforman constituyen el acuerdo integro entre las partes con respecto a las materias objeto de él,
y no existe ninguna interpretacion oral o escrita, declaraciones u obligaciones de ningun tipo,
expresas o implicitas, que no se hayan establecido expresamente en este Contrato o no se hayan
incorparado por referencia.

TRIGESIMO QUINTO: DIVISIBILIDAD.-

La invalidez o inexigibilidad de una parte o clausula de este Contrato no afecta la validez u
obligatoriedad del resto del Contrato. Toda parte o cldusula invélida o inexigible se considerara
separada de este Contrato, obligdndose las Partes a negociar, de buena fe, una modificacion a tal
cldusula invélida o inexigible, con el objeto de cumplir con la intencion original de las Partes.

TRIGESIMO SEXTO: NOTIFICACIONES.~

Todas las notificaciones, avisos, informes, instrucciones, renuncias, consentimientos u oEras
comunicaciones que se deban entregar en cumplimiento de este Contrato, seran en e§paqol_,
debiendo realizarse por carta certificada, la que se entendera practicada desde el tercer’dlg habil
siguiente a su recepcion en la oficina de correos correspondiente, La Concesionaria deber:e] siempre
mantener inscrito, al margen de la inscripcion del presente Contrato de Conce'smn en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, el domicilio ante el cual el Ministerio deberd enviar las
notificaciones que correspondan de conformidad con el Contrato y (:3[ nombre del representant_e
ante el cual deben dirigirse dichas notificaciones. Este domicilio debera estar empla-zado en ¢l radio
urbano de Ja misma comuna en la que se ubica la Seremi o bien dentro del radio urbano de la

misma comuna en que se emplacen las oficinas centrales del Ministerio

TRIGESIMO OCTAVO: RESERVA DE ACCIONES.-

El Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad de ejerc_er_las acciones legales
correspondientes ante los organismos competentes, en caso de incumplimignto por parte de la
Sociedad Concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas en el presente Contrato

de Concesidn.
TRIGESIMO NOVENO: GASTOS.-

Seran de cargo del Concesionario todos los gastos, dereghqs e impuestos derivados l?lea lég
celebracidon del presente Contrato, asi como de sus n:nscr_lpc:tones, anotaccllongs y g;ﬁn u
modificaciones, sean éstos originados antes, durante o al termino del Contrato de Concesian.

CUADRAGESIMO: SUSCRIPCION DE LA PRESENTE ESCRITURA.-

Se deja expresa constancia que la presente escritura Pf}b!if:a se suscribe porI IaDs paz:fsE::rr::cr'oqcllje;
plazo de treinta dias habiles contados desde la publicacion eg extracto de L ec;eel xento que
otorga la Concesion onerosa directa conira Proyecto numero [ * ] de fecha [ ]r,o e o tos
Bienes Nacionales, y se ajusta a las normas jegales contenidas en el D.L. hume

treinta v nueve de mil novecientos setenta vy siete, y suUS modificaciones.

CUADRAGESIMO PRIMERO: ITEM PRESUPUESTARIO.-
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Las sumas provenientes de la presente Concesion se imputaran al Item: 14 01 01 04 41=
"Ventas de Activos Fisicos-Terrenos” y se ingresaran transitoriamente al Presupuesto vigente
del Ministerio de Bienes Nacionales. Los recursos se destinarédn y distribuirdn en la forma
establecida en el articulo catorce de la Ley N° veinte mil seiscientos cuarenta y uno.

CUADRAGESIMO SEGUNDO: PODER.-

Cuarenta y dos. Uno.- Se faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura
para requerir y firmar las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan en el
Conservador de Bienes Raices respectivo.

Cuarenta y dos. Dos.- Asimismo, se faculta al Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de [ * ] en representaciéon del Fisco, v a don [ * ], en representacion de Ia
Sociedad Concesionaria, para que actuando conjuntamente puedan realizar los actos y/o
suscribir cualquier escritura de aclaracidn, modificacién, rectificacién y/o complementacién al
Contrato de Concesion, en caso de ser necesario para su correcta inscripcion en el
Conservador de Bienes raices competente, siempre y cuande éstas no impliquen modificar
términos de la esencia o naturaleza del Contrato.

CUADRAGESIMO TERCERO: PERSONERIAS.-

La personeria de don [ * ], Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn
de [ * ], consta en Decreto nimero [ * ], de fecha [ * ], del Ministerio de Bienes Nacionales.
Por su parte, la personeria de [ * ] para representar al Concesionario “[ * ]”, consta de
escritura publica de fecha [ * ] otorgada ante don [ * ], Notario Pablico Titular de la [ * ]
notaria de [ * ], documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes y del Notario
que autoriza,

CUADRAGESIMO CUARTO: EJEMPLARES.-
Ei Contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor, quedando uno en poder de cada parte.

PROTOCOLIZAR INSERTAR

. Decreto. . Comprobante de depdsitc primera renta
. Proyecto y Carta Gantt. concesional,

. Boleta de garantia de seriedad de la oferta. . Certificado de asignacién de rol.

XI. SUPLETORIEDAD DE LA ORDEN MINISTERIAL.

La Orden Ministerial N© 1, de 21 de septiembre de 2012, regira supletoriamente en todo lo no
regulado expresamente por la presente Orden. Por lo mismo, las decisiones en relacion con los
contratos de concesion y permisos de ocupacion deberan adoptarse también a la luz de los
criterios sefialados en dicha Orden, en todo lo no que no se contraponga a fo aqui sefialado,

XII. CUMPLIMIENTO Y DIFUSION DE ESTAS INSTRUCCIONES.

Los sefiores Jefes de Division, Jefes de Departamento o de Unidad, Secretarios Regionales
Ministeriales y Jefes de las Oficinas Provinciales de Bienes Nacionales, serdn directamente
responsables del estricto cumplimiento y aplicacion de estos criterios de politica en I.?s
decisiones que se adopten al momento de evaluar las respectivas solicitudes. Al efecto, deberan
tomar las medidas del caso para la debida v oportuna difusién de la presente instruccién al
interior de cada unidad ministerial y comunicarla a los funcionarios a su cargo.

XITI. DEROGACION.

Derdguese cualquier norma interna que se contraponga con lo anteriormente dispuesto y en
especial las Ordenes Ministeriales niimeros 2 y 3, ambas del afio 2013.
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ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE EN LA PAGINA WEB MINISTERIAL Y
ARCHIVESE.

-

I P A
A
O PEREZ MACKENNA

Sras. {res). Secretarias {0s) Regionales Ministeriales de Bienes Nacicnales.
Sres. Jefes Oficinas Provinciales de Blenes Nacionales. (6)
Gabinete Sr. Ministro.

Gabinete Sr. Subsecretario.

Divisldn Juridica.

Divisidn de Catastro.

Division de Planificacién y Presupuesto.

Divisién de Bienes Nacionales.

Divisién Administrativa.

Division de Constitucién de la Propiedad Raiz.

Auditoria Interna.






