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ORDEN MINISTERIAL N° /.-

VISTOS:

Las atribuciones que el Decreto Ley N° 1,939, de 1977, confiere al Ministerio de Bienes
Nacionales en materia de Adquisicién, Administracién y Disposicion de los Bienes del Estado; el
Decreto Ley N° 3.274, de 1980, que fija la Ley Organica del Ministerio de Bienes Nacionales;
Ley N© 18,575, Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado, Ley
N° 19.880 sobre Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracion del Estado; la facultad contemplada en el articulo 6° letra b) del Decreto
Supremo N° 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Nacionales, que contiene el Reglamento
Orgénico del Ministerio de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N° 1, de 2012, del Ministerio
de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N° 2, de 2013, del Ministerio de Bienes Nacionales; y
lo dispuesto en la Resolucién N° 1.600 de 2008, de la Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO;

1°.- Que segln se establece en el Decreto Ley N°
1.939, de 1977, las facultades de Adquisicion, Administracion y Disposicién sobre los bienes del
Estado o fiscales que corresponden al Presidente de la Republica, las ejercera por intermedio del
Ministerio de Bienes Nacionales. En el ejercicio de estas facultades, el Ministerio deberd velar
por una administracién eficiente del patrimonio plblico y cautelar el interés fiscatl.

2°.- Que una correcta gestion de las potestades
antedichas obliga, per una parte, a establecer un marco en materia de administracion vy
disposicién de este patrimonio para la gestion eficiente del mismo, y por la otra,
simultdneamente, a ejercer control sobre la calidad de las decisiones adoptadas en esa materia.

3°.- Que en este contexto, a través de la Orden
Ministerial N° 2 del afio 2013, se establecieron criterios de politica en materia de concesion de
inmuebles fiscales para el desarrollo de proyectos de energias renovables no convencionales.

4°,- Que de acuerdo a lo previsto en los apartados I1
y 111 de la mencionada Orden Ministerial N° 2, resulta conveniente normar el formato de Bases
de Licitacién de inmuebles fiscales para el desarrollo de proyectos de energias renovables no
convencionales. Asimismo, y de acuerdo a lo indicado en el apartado XI de esa misma Orden
Ministerial, resulta necesario normar el formato de contrato de concesion directa para aquellas
solicitudes que se encontraban en trdmite a la época de la dictacion de la misma.

5°.- Que en virtud de lo antes sefalado, por el
presente documento se viene en dictar la siguiente:



ORDEN MINISTERIAL

I. INTRODUCCION.

El Ministeric de Bienes Nacionales, en adelante e indistintamente el “Ministerio” o0 *“MBN”, tiene
como uno de sus objetivos estratégicos el desarrolio de una gestién intencionada y eficiente de
los inmuebles fiscales, administrando y disponiendo de éstos con el propdsito de promover la
actividad econdmica y el empleo en las regiones de nuestro pais.

En este marco y en virtud del compromiso asumido por el Gobierno de Chile a fin de impulsar el
desarrollo de las energias renovables no convencionales (*ERNC”), segun estd definido en la
Estrategia Nacional de Energia 2012-2030, el Ministerio de Bienes Nacionales ha venido
priorizando el desarrollo de este tipo de Proyectos en propiedades fiscales, ubicadas
principalmente en el Norte Grande del pais.

Que de acuerdo en lo previsto en los apartados II, III y X de la Orden Ministerial N°® 2 de 16 de
abril de 2013, se ha estimado conveniente normar el formato de Bases de Licitacion de
inmuebles fiscales para el desarrallo de proyectos de energias renovables no convencionales, en
adelante “Bases de Licitacion Tipo para ERNC”, Asimismo, y de acuerdo a lo indicado en el
apartado XI de esa misma Orden Ministerial, resulta necesario normar el formato de Contrato de
Concesién directa para aquellas solicitudes que se encontraban en trdmite a la época de la
dictacién de la misma, en adelante “Contrato Tipo de ERNC”.

A través del presente documento, se ha determinado aprobar los formatos Bases de Licitacion
Tipo para ERNC y Contratos Tipo de ERNC, referidos en el parrafo precedente.

Sélo en casos especificos la aplicacién de estos formatos podra ser exceptuada, en la medida
que asi lo autorice el Ministro de Bienes Nacionales.
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II. FORMATO DE BASES DE LICITACION TIPO PARA ERNC.

BASES DE LICITACION PARA LA
CONCESION DE TERRENOS
FISCALES PARA DESARROLLO DE
PROYECTOS DE ENERGIAS
RENOVABLES NO
CONVENCIONALES
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1. INTRODUCCION.

El Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante también el "MBN", tiene como uno de sus objetivos
estratégicos el desarrollo de una gestién intencionada y eficiente de los bienes inmuebles fiscales,
administrando y disponiendo de estas propiedades fiscales con el propésito de promover la
actividad econémica y et empleo en las regiones de nuestro pais.

En este marco y en virtud del compromiso asumido por el Gobierno de Chile a fin de impulsar el
desarrollo de las energias renovables no convencionales, en adelante también "ERNC”, segln esta
definido en la Estrategia Nacional de Energia 2012-2030, que establece que el segundo pilar
fundamental es la incorporacién creciente de este tipo de energias en la matriz energética chilena,
el Ministerio de Bienes Nacionales ha venido priorizando el desarrcilo de este tipo de Proyectos en
propiedades fiscales, ubicadas principalmente en el Norte Grande del pais.

En atencién a lo sefialado anteriormente, el MBN hace un llamado a Licitacién publica para
concesionar onerosamente el uso de los inmuebles fiscales que se singularizan a continuacién, para
el desarrollo de proyectos de energias renovables no convencionales que cumplan con los
requisitos establecidos en las presentes Bases de Licitacidn.

2. OBIETO DE LA LICITACION.

2.1. El objetivo de la licitacién es ofrecer en concesidn de uso oneroso los inmuebles fiscales que
se sefialan a continuacidn, para la ejecucién de proyectos de energias renovables no
convencionales.

2.2. Se deberd ejecutar un proyecto de ERNC, cuya capacidad instalada minima debera ser igual
a 1 MW por cada 6 hectdreas de superficie o fraccion que comprenda el inmueble objeto de
la Concesién, en adelante el “Proyecto”, dentro de los plazos y periodos que sefiaian las
presentes Bases. El Concesionario podrd siempre ejecutar un Proyecto de capacidad
instalada superior a [a minima comprometida, si ello resulta conveniente a sus intereses.

2.3. Cada licitante deberd ofertar por el inmueble de acuerdo a lo establecido en las presentes
Bases, cenjuntamente con una suma gue corresponderd al monto que el licitante se
encuentre dispuesto a pagar al MBN en caso de decidir no continuar con la concesion dentro
del periodo de estudio, todo ello de acuerdo a lo dispuesto mas adelante.

3. MARCO NORMATIVO APLICABLE.

» Decreto Ley N° 1.939, de 1977, que establece normas sobre adquisicién, administracion y
disposicién de Bienes del Estado.

» Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente.

» Ley General de Servicios Eléctricos (Decreto con Fuerza de Ley N° 4/20.018, de 2006, del
Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion, que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado del Decreto con Fuerza de Ley N° 1, de Mineria, de 1982, Ley General de
Servicios Eléctricos, en materia de energia eléctrica).

» Decreto Supremo N° 327, de 1998, del Ministerio de Mineria, que fija el Reglamento de la
Ley General de Servicios Eléctricos.

« Bases Administrativas y Técnicas y sus Anexos.

e Circulares emitidas durante el proceso de Licitaciéon con el propésito de enmendar, rectificar
o aclarar las Bases Administrativas o cualquiera de sus Anexos.

+ Orden Ministerial N© 02 de fecha 16 de abril de 2013,

4. GLOSARIO.

Las siguientes palabras y frases, para cuyos efectos la utilizacion de letras mayisculas se _a!plica
como un criterio de distincién, tienen en las presentes Bases y para efectos de interpretacion de

las mismas, el significado que a continuacién se especifica:
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Adjudicatario: Ofef'ente, persona juridica chilena o extranjera, a quien se adjudica el
Contrato de Concesion de terrenos fiscales para el desarrollo del Proyecto.

Anexo: Todos y cada uno de los anexos identificados en las presentes Bases de Licitacion,

Afo Contractual: corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la fecha de
firma del Contrate de Concesion.

Bases o Bases de Licitacion: Son las presentes Bases de Licitacién para la Concesién de uso
oneroso de terrenos fiscales para el desarrollo de proyectos de energias renovables no
convencionales, incluyendo sus anexos y circulares aclaratorias.

Capacidad Instalada: Para efectos de estas Bases se entendera por capacidad instalada:

i) Proyectos Fotovoltaicos: la suma de potencias nominales de los inversores que se
utilicen en el provecto. La potencia nominal de cada inversor sera la indicada en las
especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes.

ii) Proyectos Edlicos: la suma de potencias nominales eléctricas de los aerogeneradores, de
acuerdo a lo indicado en las especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes.

iii) Proyectos de Concentracion Solar de Potencia: la suma de potencias nominales de los
generadores eléctricos acoplados a las turbinas a vapor, cuya fuente energética provenga de la
energia solar. La potencia nominal de cada generador sera la indicada en las especificaciones
técnicas provistas por el o los fabricantes.

En todo lo no previsto anteriormente se recurrira a los estandares técnicos de la industria
de [as ERNC.

CDEC: Centro de Despacho Econdémico de Carga.

Circular o Circular Aclaratoria: Documento o documentos emitidos por el Ministerio de
Bienes Nacionales y dirigidos a todos los licitantes, que enmiendan, rectifican, adicionan o

aclaran las presentes Bases de Licitacion.

Concesion: es el derecho que se otorgard al Concesionario para que ejecute, administre
y/o explote el inmueble fiscal objeto del Contrato, de acuerdo al Proyecto comprometido.

Concesionario o Concesionaria o Sociedad Concesionaria: Es la persona juridica de
nacionalidad chilena, con quien el MBN suscribird el Contrato de Concesién, que para
efectos de estas Bases, deberd ser el Adjudicatario o una Sociedad constituida por éste en
caso de ser procedente, la que necesariamente deberd reunir los requisitos previstos en el
D.L. 1939 de 1977.

Contrato de Concesion de Terrenos Fiscales para el desarrollo de Proyectos de
energias renovables no convencionales, o simplemente “Contrato”: Es el Contrato
en el cual se establecen la totalidad de los términos gue rigen las presentes Bases, el cual
serd elaborado por el MBN y se suscribira con elfla Concesionario/a.

Dias ¢ Dias Corridos: Corresponden a los dias contados de lunes a domingo, incluidos los
dias festivos. En el evento que un plazo venciere en un dia sabado, domingo o festivo, se
entenderd que éste se cumple el dia habil siguiente. Para efectos de estas Bases, los plazos
de dias corresponden a dias corridos, salvo que expresamente se sefiale lo contrario, en
cuyo caso se indicard que el plazo de que se trata es de “dias habiles”.

Garantias: corresponden a las garantias establecidas en las presentes Bases.

Inmueble o Terreno Fiscal: corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chile, que
se singulariza en la clausula cuarta, que por el presente Contrato el MBN entrega en
concesion a la Sociedad Concesionaria.

MBN o Ministerio: Ministerio de Bienes Nacionales.

MW: Mega watts.

Oferente(s): Persona(s) juridica(s), chilena(s) o extranjera(s), que presentan una oferta.
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= Proyecto: Corresponde a [a ejecucion de un Proyecto de generacién de energia renovable
no convencional cuya potencia debera ser igual o superior a la potencia minima e incluye
todas las inversiones necesarias para lograr este objetivo, las que seran de cargo vy riesgo
del Concesionario, tales como obras de infraestructura general, construcciones,
equipamiento y habilitacién.

s Seccidn: Se refiere a cualquier acapite de estas Bases.

= Sector de Propiedad Fiscal: Corresponde al/los terreno/s fiscal/es ofertado/s en la
Licitacion plblica respectiva.

= Unidad de Fomento o UF: Corresponde a la Unidad de reajustabilidad fijada por el Banco
Central de Chile, la que es publicada mensualmente por dicha entidad en el Diario Oficial. En el
evento de que la Unidad de Fomento se elimine como Unidad de reajustabilidad por la
autoridad competente, sustitutivamente se aplicara la variacién que experimente el Indice
de Precios al Consumidor (IPC) entre el Gltimo dia del segundo mes anterior al que dejare
de existir la Unidad de Fomento, y el tltimo dia del segundo mes anterior al de la fecha de
pago, siendo la base sobre la cual se aplicaré esta variacion, el valor en pesos de la Unidad
de Fomento (UF) del dltimo dia del mes anterior al que dejare de existir ésta Gitima.

Para todos los propdsitos de estas Bases, excepto para los casos expresamente previstos en
este mismo documento, se entendera gue:

» Llos términos definidos en las presentes Bases incluyen el plural y singular y viceversa vy,
cuando se usen en el sentido definido, se expresaran comenzando la palabra con mayuscula;

» Las palabras que tengan género, incluyen ambos geéneros;

« A menos que se sefiale de otro modo, todas las referencias a estas Bases y las expresiones
“por este medio® “por las presentes”, “aqui”, “aqui sefialado” y otras similares, se refieren a
estas Bases como un todo y no a una seccion, anexo u otra subdivision de las mismas Bases

en particular;
- Cualquier referencia a “incluye” o “incluyendo” significara “incluyendo, pero no limitado a"; y

e Cualquier referencia a Contratos o acuerdos, incluyendo estas Bases, significard tal acuerdo o
Contrato con todos sus anexos y apéndices, asi como sus enmiendas y complementaciones.

5. REQUISITOS GENERALES DE LOS OFERENTES.

Podrén presentar ofertas en la presente licitacién personas juridicas, chilenas o extranjeras.
Sélo para el caso de que el Adjudicatario sea uha persona juridica extranjera, debera constituir
una persona juridica chilena para los efectos de la celebracion del Contrato, la que
necesariamente debera reunir los requisitos previstos en el D.L. 1939 de 1977.

6. COSTOS DE PARTICIPACION.

Seran de cargo de los oferentes todos los costos inherentes y/o asociados a su participacién en
la licitacién, a la preparacidn y presentacion de sus ofertas, no siendo el MBN, en ningin caso,

responsable por estos costos.
7. GASTOS DEL CONTRATO.

Serén de cargo y costo exclusivo del Adjudicatario todos los gastos relacionados con la
celebracién del Contrato, derechos notariales, inscripciones, pago de impuestos, entre otros, vy
los que se produzcan por este concepto hasta la liquidacién final.

8. IDIOMA DE LA LICITACION.

La oferta, asi como toda la documentacién relativa a ella, deberd redactarse en idioma espafiol.
No obstante, los antecedentes que originalmente se encuentren en otro idioma deben:—.m ser
acompafiados de una traduccién al idioma espafiol, en cuyo caso la traduccion prevalecera en lo

gue respecta a la interpretacién de la misma.



-8-

Para efectos de interpretacién y resolucion de eventuales discrepancias durante la Licitacién y
posterior desarrollo del Contrato, el idioma oficial sera el espafiol.

9. MONEDA DE LA OFERTA.

Los valores monetarios sefialados en los documentos que forman parte de la oferta econdmica
deberan ser expresados en Unidades de Fomento, en adelante “UF”,

10. CRONOGRAMA DE LA LICITACION.

El cronograma de la Licitacidon es el que se presenta a continuacion:

ETAPAS Y PLAZOS
Fecha publicacién de las Bases

DiAs
El dia <N°> de <mes> de 20XX.

Fecha inicio consultas.

Desde la fecha de publicacién de las Bases

Fecha final para presentar consultas.

30 dias contados desde la publicacion de las
Bases,

Fecha publicacién Circulares Aclaratorias.

60 dias corridos, contados desde la publicacién
de las Bases.

Fecha final recepcion y apertura de ofertas.

A las XX:00 horas del nonagésimo dia
cantado desde |la publicacidn de [as Bases de
Licitacion.

Tiempo estimado de evaluacion de ofertas
{Namero de dias, semanas o meses).

Dentro de los treinta {30) dias contados desde
la fecha de recepcién de las ofertas.

Fecha estimada de adjudicacién. Publicacidn
Decreto adjudicatorio.

Dentro de los cincuenta (50) dias contados
desde la fecha de recepcion de las ofertas.

Fecha estimada de suscripcién del Contrato.

Dentro de los <90> dias contados desde la
fecha de recepcién de las ofertas.

Emision del Decreto Aprobatorio del Contrato.

Dentro de los <100> dias contados desde la
fecha de recepcion de las ofertas.

Plazo para practicar la inscripcién de la
concesion en el Conservador de Bienes Raices
respectivo.

Treinta (30) dias contados desde la fecha de la
notificacién del decreto aprobatorio del
Contrato.

Otras fechas (especificar).

TIEMPO TOTAL ESTIMADO DE LA

LICITACION

<N®° total de dias>

* Los plazos que dependen del Ministerio no son fatales. Estos plazos son meramente referenciales
pudiendo ser modificados por el MBN por razones de interés fiscal cada vez que se efectiie un

llamado a licitacion.

11. DE LOS TERRENOS FISCALES.

Los inmuebles fiscales que se ofrecen se localizan en la region de <region> y son los siguientes:

Sector de Comuna

Propiedad Fiscal

Inscripcion de
Dominio (*)

Conservador de

. . Valor Comercial
Bienes Railces

* Copia de las inscripciones de dominio junto con sus respectivos certificados se incluyen en

ANEXO I.

* Copias de los planos y sus respectivas Minutas de Deslindes se incluyen en ANEXO I.




12. DE LA RENTA CONCESIONAL.

La renta concesional es el monto expresado en UF que deberd pagar anualmente el
Conc_e5|onar|o al MBN por la concesidn otorgada, la cual se determina de manera distinta para
las siguientes dos etapas, esto es, dependiende del periodo de desarrollo del Proyecto:

i Renta concesional para el periodo de estudios, y;
ii. Renta concesional para los periodos de construccidn y explotacién.

12.1. Renta concesional para el periodo de estudios: Esta renta sera la que se sefiala a
continuacion:

Sector de Propiedad Fiscal Renta Minima

12.2. Renta concesional para los periodos de construccién y explotacion: Esta renta
corresponde al monto que deberd pagar el Concesionario desde que finaliza el periodo de
estudios hasta el término del plazo de la concesidn. Esta renta serd igual a la renta ofrecida por
el Oferente, no pudiendo en ninguln caso ser inferior a la renta minima fijada en estas Bases.

12.3. La renta concesional, sea ésta para el periodo de estudios o para los periodos de
construccién y explotacién, deberd ser pagada al contado, por afio anticipado, en pesos chilenos
y seglin la equivalencia de la UF al dia de su pago efectivo, debiéndose pagar la primera de las
rentas concesionales al momento de suscribirse la escritura publica de concesion, y las restantes
se devengaran por cada afio contractual, debiendo ser pagadas dentro de los 10 primeros dias
del primer mes de cada afio contractual. El incumplimiento en el pago de la primera renta
Concesional al momento de suscribirse la respectiva escritura de concesion, dara lugar a que se
deje sin efecto la concesidn y se haga efectivo el cobro del documento de garantia de seriedad
de la oferta. El concesionario no tendrd derecho a devolucion de ninguna parte de la renta
concesional pagada en caso de término anticipado del contrato. Tan pronto como inicie el
periodo de construccion el concesionario debera pagar la diferencia entre la renta concesional de
dicho periodo y la renta del periodo de estudios, en forma proporcional a lo que reste para
completar el afio contractual que estuviere corriendo.

12.4. El Adjudicatario, en caso alguno, podré proponer que se impute como abono al pago de la
renta concesional el monto de la garantia de seriedad de la oferta acompafada.

12.5. El incumplimiento del pago oportuno de la renta concesional darad derecho al MBN para
cobrar al Concesionario el interés méximo que la ley permite estipular para operaciones
reajustables, sobre el total de la renta insoluta y hasta la fecha de pago efectivo, sin perjuicio
del reajuste que proceda por la variacién de la UF, ello a contar del dia 11 del periodo de pago

correspondiente.

12.6. Sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, en caso de que el Concesionario se
encuentre en mora en el pago de la renta concesional anual, €l MBN podra poner término a la
concesion, seglin lo establecido en el numero 38.1 de estas Bases.

13.PROYECTO ERNC A EJECUTAR EN EL INMUEBLE CONCESIONADO.

E| Concesionario deberd ejecutar un Proyecto de generacion de ERNC cuya capacidad instalada
debera ser igual o superior a la capacidad instalada minima equivalente a 1 mw por cada 6
hectareas de superficie o fraccidn, e incluye todas las inversiones necesarias para lograr este
objetivo, las que serdn de cargo y riesgo del Concesionario, tales como obras de infraestructura
general, construcciones, equipamiento y habilitacion. La capacidad instalada dependera del tipo
de proyecto seg(n sefiala en el glosario de las presentes Bases. El Concesionario podra siempre
ejecutar un Proyecto de capacidad instalada superior a la minima comprometida, si ello
resultare conveniente a sus intereses, sin que sea necesario requerir para ello autorizacién
alguna de! MBN, bastando sélo con una comunicacion formal dirigida al MBN al momento de

comenzar la etapa de construccidn.
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14. PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO.

14.1. El plazo de vigencia del Contrato sera de treinta (30) afios contados desde la fecha de su
suscripcion.

14.2. El plazo ya !'eferido, que comprende la concesion, se divide en tres etapas o periodos de
desarrol]o: el Periodo de Estudios, el Periodo de Construccion y el Periodo de Explotacion u
Operacion.

14.3. Periodo de Estudios. El objeto de este periodo es permitir al Concesionario profundizar
en los estudios de factibilidad técnica, econémica y medioambiental del Proyecto. Durante este
periodo el Concesionario debera pagar las rentas correspondientes a dicho periode, pudiendo a
su arbitrio continuar con el desarrollo de las siguientes etapas de la cancesion, o poner término
a la misma sin expresion de causa. La opcién de continuar con el desarrollo del Proyecto o de
ponerle término a la concesidon deberd ser comunicada de manera formal al Ministerio, En caso
de que el Concesionario decida poner término a la concesion, procedera el cobro de las
garantias respectivas, segln se detalla mas adelante.

Este periodo se contabilizard a partir de la suscripcion del Contrato concesional y expirara al
comenzar el periodo de construccion del Proyecto o cuando transcurran dos anos desde el inicio
de la concesién, segin cualquiera de dichos hechos ocurra primero.

14.4. El Periodo de Construcciom. Se iniciarda inmediatamente después de finalizado el
periodo de estudios, y tendrd una duracion de dos (2) afios como plazo maximo. Durante este
periodo, el Concesionario deberd construir o desarrollar un Proyecto de generacién de ERNC
cuya capacidad minima instalada sea igual o superior a la establecida en el numeral 13 anterior.

14.5. El Periodo de Explotacién u Operacién. Corresponde a la etapa durante la cual se
cumple el objetivo final de la presente Licitacién, esto es, la generacion de energia a través de
un Proyecto de ERNC, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 13 anterior, Esta etapa se iniciard
cuando se acompafie al MBN un informe emitido por un auditor inscrito en el registro de
auditores del Centro de Despacho de Carga respectivo, o en caso de no existir, por un auditor
nombrado de comun acuerdo con el Ministerio, en el cual se certifique que el Proyecto tiene al
menos una capacidad instalada equivalente a la minima establecida en estas Bases; esta etapa
finalizara con el vencimiento del plazo total de la concesién. El MBN quedara facultado para
practicar auditorias técnicas respecto de la informacién presentada. Los costos asociados a estas
auditarias técnicas serdn de cargo del Concesionario.

14.6. Una vez acreditada la construccion de la capacidad instalada ya sefialada, y al menos 2
afios antes del término del plazo total de la concesién, el Concesionario podra solicitar al MBN
una o mas veces la prérroga del plazo, siempre que, habiendo dado fiel y oportuno
cumplimiento a todas las obligaciones del Contrato a la fecha de presentacién de dicha solicitud,
presente un Proyecto de mejoramiento que, a juicio fundado del MBN, justifique el otorgamiento
de dichas prérrogas. El MBN fijard discrecionalmente el o los periodos maximos de prérroga del
plazo, los que no podran exceder de veinte (20) afios contados desde el término del plazo de
vigencia de la Concesién original, asi como tampoco podran exceder a cincuenta (30) afios,
sumado el plazo original y la o las prorrogas. Asimismo, el MBN podra fijar os demas términos

comerciales del nueve Contrato.

14.7. Una vez ejecutado el Proyecto, el Concesionario podra poner término anticipado a la
Concesién, restituyendo el inmueble al Ministerio de Bienes Nacionales, sin que ello importe el
cobro de las Garantias otorgadas ni devolucidén de suma alguna pagada por concepto de renta
concesional. Para hacer uso de esta opcidn de término anticipado y para que tenga lugar la
restitucién, el Concesionario deberd comunicar por escrito su voluntad de poner término anticipado
al Contrato, con una antelacién de a lo menos un afio antes de la fecha en que desee restituir el
inmueble y acompafiar en esa misma oportunidad el respectivo Plan de Abandono referido en el

numeral 39,

14.8. El plazo correspondiente al Periodo de Construccién podrad ser prorrogado hasta por 12
meses previa solicitud de la Concesionaria y en la medida que ésta acredite que han
sobrevenido causas no imputables a ella, debidamente fundadas y calificadas por el Ministerio
de Bienes Nacionales, que impidan el cumplimiento de las obligaciones comprometidas en el

plazo original.
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15. DE LAS GARANTIAS. NORMAS COMUNES A LAS GARANTIAS.

En el presente numeral se establecen las normas comunes y supletorias a las que se sujetaran
las g_an_"antlas que deban ser constituidas en virtud de las presentes Bases, sin perjuicio de las
condiciones particulares que mas adelante se puedan sefialar para cada una de ellas.

El MBN aceptard como instrumentos de garantia: a) boletas bancarias y/o vales vista emitidas
par un banco comercial de la plaza, a nombre del *Ministerio de Bienes Nacionales”, pagaderas a
la vista y con cardcter de irrevocables e incondicionales, 0; b) pdlizas de seguro de ejecucién
inmedig!:a a favor del “Ministerio de Bienes Nacionales”, las cuales deberan ser extendidas por
companias de seguros domiciliadas en Chile, especializadas en el otorgamiento de este tipo de
instrumentos de garantia y crédito.

El plazo y la glosa que cada garantia deberda contener se sefiala mas adelante en la
individualizacion de cada una de ellas.

La Concesionaria renuncia en este acto y desde ya, a trabar embargo, prohibicién o a tomar
cualquier otra medida que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectiva la(s)
garantia(s) presentadas.

Salvo que expresamente se indique lo contrario, sera responsabilidad de la Concesionaria
mantener vigente las garantias durante todo el periodo que ellas estan llamadas a garantizar,
segln se indicard mas adelante, mas 90 dias. Si por cualquier razén el documento de garantia
fuera a vencer antes del término del periodo que éste debe garantizar, la Concesionaria tendra
la obligacién de renovar los documentos de garantia antes sefialados con a lo menos quince
(15) dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento, o el que se indique mas adelante,
y asi sucesivamente, siendo de su responsabilidad mantener vigente la garantia por todo el
plazo que ésta debe garantizar. El incumplimiento de esta obligacion dara derecho al MBN para
hacer efectiva la boleta de garantia respectiva.

El MBN tendra derecho a hacer efectiva las garantias antes establecidas, sin necesidad de
requerimiento, tramite ni declaracidn judicial o arbitral ni administrativa, ni previa autorizacion
de la Concesionaria, en caso de verificarse una causal de incumplimiento de las obligaciones de
la Concesidn, debidamente acreditada por el Ministerio, sin derecho a reembolsc alguno y sin
perjuicio de la aplicacién y cobro de las multas devengadas y la eventual terminacién del
Contrato. De igual forma, el MBN estd facultado para hacer uso de estas garantias, si no tuviere
en su poder otros haberes de la Concesionaria suficientes para pagar, hacer provisiones o
reembolsarse, por cualquier concepto relacionado con el Contrato, como por ejemplo las multas
contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no pudiendo en caso alguno la garantia
responder a dafios ocasionados a terceros a causa de acciones u omisiones de la Sociedad
Concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

Sera de exclusiva responsabilidad de la Sociedad Concesionaria el emitir correctamente las
garantias de acuerdo a lo establecido en el ANEXO V, y entregarlas en la fecha y lugar

establecidos.

Las garantias se entienden que garantizan el cumplimiento de las obligaciones de las Bases y
del Contrato, y su cobro no impide que el MBN demande la correspondiente indemnizaciéon de

perjuicios y/o terminacién del Contrato.

16. DE LAS GARANTIAS DE FIEL Y OPORTUNO CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Con el objeto de garantizar el fiel, integro y oportuno cumplimiento del Contrato de Concesidn,
el Concesionario quedara obligado a constituir sucesivamente a favor del MBN las siguientes
garantias, en los términos que se indican a continuacion.

16.1. Garantia periodo de estudios. Esta garantia caucionard el cumplimiento de las
obligaciones del Concesionario durante el periodo de estudios y en especial el pago de la opcion
de término anticipado del contrato. Su monto serd igual al ofertado por el Concesionario de
acuerdo a lo indicado en el punto 18 de las presentes Bases, el que no podré ser inferior a una
renta concesional minima sefialada en el numeral 12.1. En caso que el Concesionario decida
continuar con el desarrollo del Proyecto e iniciar la etapa de construccién, debera notificar al
Ministerio de esta situacidn, y reemplazar la garantia existente por la correspondiente al nuevo
periodo. En caso de ejercer su derecho a no continuar con el desarrollo del Proyecto
renunciando a la concesion, deberd notificar esta situaciéon formalmente al Ministerio, quien
ejecutard la garantia. La falta de recepcién de esta notificacién formal dentro del peric:do de
estudios, se entenderd como una renuncia expresa del Concesionario a la concesién, dandose
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terminp anticipado, inmediato y de pleno derecho a ésta, pudiéndose de inmediato ejecutar las
garant!as respectivas. Lo mismo ocurrird si el Concesionario no acompafia oportunamente la
garantia del periodo de construccion a que se refiere el numeral siguiente. La glosa de la
garantia debera decir “Para garantizar obligacién Periodo Estudio Concesién otorgada
por Decreto Exto. N° <N°> de fecha <fecha> de MBN",

16.2. Garantia periodo de construccién. Esta garantia cauciona el cumplimiento de las
obligaciones del Concesionario durante el periodo de construccidn y en especial la ejecucién de
un Proyecto de ERNC durante dicho periodo, cuya capacidad instalada serd igual o superior a la
minima. Esta garantia reemplazara a la garantia del periodo de estudios, y debera ser
presentada con anterioridad a la expiracion de dicho periodo, debiendo mantenerse vigente
hasta el comienzo del periodo de explotacién.

El monto de esta garantia correspondera al mayor valor entre: a) el 50% del valor comercial del
terreno; o b) UF 350 UF por cada hectdrea o fraccion de hectdrea que abarque el inmueble
objeto de la licitacidn; o c) el monto de la garantia por término anticipado del Contrato durante
el periodo de estudios. En el evento de que el Concesionario no presente esta garantia en la
fecha establecida, no se dara inicio al periodo de construccién, lo cual se entendera por las
partes como una renuncia expresa del Concesionario a la concesion, dandose término anticipado
e inmediato a ésta, ejecutdndose las garantias respectivas. La glosa de la garantia debera decir
“Para garantizar obligacién Periodo Construccién Concesién otorgada por Decreto
Exto. N? <N°> de fecha <fecha> de MBN".

16.3. Garantia para caucionar el pago de rentas de la concesidon. Estas garantias
caucionan todas las obligaciones del contrato y en especial el pago de la renta concesional
durante la vigencia de la concesién, segln los periodos de operacion en que se encuentre, De
esta manera, el concesionario deberd presentar las siguientes garantias:

a) Garantia pago renta periodo de estudio. Esta garantia cauciona el pago de la renta
durante el periodo de estudios. Su monto serd de dos rentas minimas sefaladas en el numeral
12.1. Esta garantia deberd ser presentada al momento de la suscripcién del contrato de
concesién, debiendo mantenerse vigente hasta su reemplazo al comienzo del periodo de
construccién, por la garantia denominada “Garantia pago renta periodo de construccién y
de explotacién”. En el evento que el concesionario no pague la renta minima concesional de
acuerdo al mecanismo sefialado en las presentes Bases, se ejecutard la presente garantia. La
glosa de la garantia debera decir “Para garantizar pago renta minima Periodo de Estudio
Concesion otorgada por Decreto Exto. N° <N°> de fecha <fecha> de MBN".

b) Garantia pago renta periodo de construccién y de explotacion. Esta garantia cauciona
el pago de la renta durante el periodo de construccién y explotacién de la concesidn. Su monto
serd de dos rentas concesionales. Esta garantia deberd ser presentada en reemplazo de la
“Garantia pago renta periodo de estudio”, al momento de darse inicio al periodo de estudios
debiendo mantenerse vigente hasta el fin de la vigencia la concesién. En el evento que el
concesionario no pague la renta concesional de acuerdo al mecanismo sefialado en las presentes
Bases, se ejecutara la presente garantia. La glosa de la garantia deberd decir: “Para
garantizar pago renta concesional Periodo Estudio y de Explotacion Concesidn
otorgada por Decreto Exto. N° <N°> de fecha <fecha> de MBN".

16.4. El MBN tendra derecho a hacer efectiva las garantias sefialadas, sin necesidad de falio o
autorizacién previa de la Sociedad Concesionaria, en caso de verificarse una causal de
incumplimiento de las obligaciones de dicha sociedad acreditada por el MBN, sin derecho a
reembolso alguno y sin perjuicio de la aplicacién y cobro de las multas devengadas y la eventual
terminacién del Contrato. De igual forma, el Ministerio estd facultado para ejecutar estas
garantias si no tuviere en su peder otros haberes de la Concesionaria suficientes para pagar,
hacer provisiones o reembolsarse, por cualguier concepto relacionado con el Contrato, como por
ejemplo las multas contractuales, dafios a la propiedad del Fisco o de terceros a causa de
acciones u omisiones de la Concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

17. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

17.1. Con el objeto de garantizar la seriedad de la oferta, el Oferente debera entregar en
original, una garantia por un mento equivalente al mayor valor entre: a) dos rentas
Concesionales minimas; y b) 200 UF mds 2 UF por hectérea de superficie del terreno. Esta
garantia deberd ser tomada a favor del Ministerio de Bienes Nacionales, para garantizar la
seriedad de la Oferta en el proceso de Licitacion de la Concesion de Terrenos Fiscales para el

desarrollo de Proyectos de Energia Renovable no Convencional.
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17.2. EI plazo de vigencia de las garantias debera ser de <N°> dias contados desde la fecha de
recepcion de las ofertas. Estas garantias deberdn ser extendidas de acuerdo al modelo
contenido en ANEXO V.

17.3. Las garantias seran devueltas a los oferentes cuyas ofertas no fueran aceptadas una vez
gue se suscriba el Contrato de concesion, o bien desde |la publicaciéon en la pagina web del MBN
del decreto gue declara la licitacion desierta, para cuyo efecto el oferente debera solicitar la
devolucidn de la garantia por escrito. Dicho tramite de devolucién tendrd un plazo minimo de 7
dias habiles, contados desde el dia que se ingrese la solicitud en la Oficina de Partes del
Ministerio de Bienes Nacionales,

17.4. El QOferente tiene la obligacién de renovar el documento de garantia antes sefialado con a
lo menos quince (15) dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento y asi
sucesivamente hasta la suscripcion del Contrato de concesion.

17.5. Tratdndose del Adjudicatario, la garantia de seriedad de la oferta le sera devuelta dentro
de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la recepcion conforme por parte del MBN de la
copia de la inscripcién de dominio fiscal con la respectiva anotacion al margen del Contrato de
concesion. Lo anterior, se aplicard en el evento de que el MBN no haya ejercido su derecho a
ejecutar esta garantia.

17.6. El Adjudicatario tiene la obligacién de renovar el documento de garantia antes sefialado
con a lo menos quince (15) dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento y asi
sucesivamente hasta la recepcién conforme por parte del MBN de una copia de la inscripcion de
dominio del inmueble fiscal con su respectiva anotacion marginal. El incumplimiento de esta
obligacién dard derecho al MBN para hacer efectiva la garantia.

17.7. Cuando el Oferente o el Adjudicatario en su caso, hayan incurrido en cualquiera de las
siguientes conductas, el MBN tendrd derecho a hacer efectiva la garantia de seriedad de la
oferta, sin necesidad de fallo judicial o autorizacién previa del Oferente o Adjudicatario, segln

sea el caso:

a. Hacer en cualquiera de los documentos contenidos en su oferta, una declaracion falsa
respecto de un hecho relevante o incurrir en una conducta que sea contraria a cualquier
declaracién contenida en los documentos de la oferta.

b. No constituir la Sociedad Concesionaria, si corresponde.

c. No concurrir a la suscripcién del Contrato y no efectuar la inscripcién y anotacién en los
plazos establecidos en estas Bases.

d. Tratandose del Oferente que resulte Adjudicatario, no sustituir la garantia de seriedad de
la oferta por la garantia de fiel cumplimiento del contrata, en la oportunidad sefialada en
estas Bases.

e. En el evento que no se renovaren oportunamente las boletas de garantia.

Por retirar la Oferta mientras ésta permanezca vigente en conformidad a estas Bases.

Incurrir en cualquier otro incumplimiento de las obligaciones relevantes establecidas en

las presentes Bases.

w ™

17.8. Lo anterior es sin perjuicio del derecho del MBN a determinar la inmediata exclusion del
oferente, y del derecho del MBN a perseguir el pago de las demas indemnizaciones que
procedan en contra del Adjudicatario, en caso que los perjuicios directos efectivamente
experimentados excedan al monto de la garantia de seriedad de la oferta, quedando el MBN
liberado para adjudicar la oferta al segundo oferente mejor evaluado.

18. PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

18.1. La oferta constituye una declaracién solemne del Oferente, la cual debera ser pura y
simple, no sujeta a ningun tipo de condicién, y constard de los siguientes documentos:

i. Antecedentes Generales y;
ii. Oferta Econémica.

18.2. En caso que la oferta se presente sujeta a condicién, dicha condicidon se tendra por no
escrita, subsistiendo la oferta de manera pura y simple.

18.3. La oferta considerard los siguientes montos, los cuales seran considerados en evaluacion
de acuerdo a lo establecido en el punto 22 de |as Bases.
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a) Monto de la garantia por término anticipado del Contrato durante el periodo de
estudios. Corresponde al monto expresado en Unidades de Fomento (UF), que el
Concesionario pagara al Ministerio en caso de que decida ejercer la opcidn de término
anEicipado del Contrato durante el periodo de estudio, el cual no podra ser inferior a lo
sm;:n;lado en estas bases. Este monto constituye el 30% del factor de adjudicacion de la
oferta.

b) Renta Concesional. Corresponde a la renta concesional anual que regira durante los
periodos de construccion y operacion, expresada en Unidades de Fomento (UF), ofrecida
por el proponente en su oferta econdmica. Tendrd una mejor evaluacion la oferta que
proponga la renta concesional anual mdas alta, la cual no podra ser inferior a la renta
concesional anual minima sefialada en estas Bases. Este monto constituye el 70 % del
factor de adjudicacion de la oferta,

18.4. La Oferta deberd ser entregada en dos (2) sobres cerrados, firmadas por el Oferente y
caratuladas:

a) Sobre N° 1 “Antecedentes Generales”
b) Sobre NO 2 “Oferta Econdmica”

Los Sobres deberan ser presentados separadamente y deberan indicar en su exterior la leyenda
siguiente:

¢« “Sefiores Ministerio de Bienes Nacionales”.

» “Identificacién del Oferente”: Nombre del Oferente.

» ‘“Identificacion del Sobre”: Seglin corresponda, se deberd sefialar si se trata de
Antecedentes Generales u Oferta Economica.

Referencia: “Licitacién para |la Concesién de Terrenos Fiscales para Proyectos de Energia
Renovable no Convencional”,

18.5. Todos los documentos contenidos en dichos sobres deberén entregarse foliados y firmados
por el representante legal en cada una de sus hojas, separadas en carpetas, en original o en
copias autorizadas ante Notario.

18.6. Los Unicos documentos validos para la presentacion de |la oferta son los Anexos impresos
entregados por el MBN o reproducciones de los mismos. Por lo tanto, cualquier discrepancia en
los formularios que presente el Oferente con respecto a los entregados por el MBN, que puedan
inducir a errores en la evaluacién de |la oferta, serdn de exclusiva responsabilidad del Oferente.

18.7. La informacion que el oferente entregue al Ministerio, como asimismo, la que en el futuro
le entregue con motivo de la ejecucidn del Proyecto, deberan ser fiel expresion de la verdad, por
lo que si se comprobare falsedad de la informacién entregada, o de la que en el futuro se
entreque, se hardn efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho
correspondan, sin perjuicio de la posibilidad de poner término a la Concesion por incumplimiento
grave de las obligaciones de la Concesionaria.

18.8. Sobre N? 1: Antecedentes Generales.

A) Identificacion del Oferente: El Oferente debera indicar claramente su identificacién y razon
social, de conformidad al ANEXO II.

B) Opinidn legal: El Oferente deberd entregar una opinién legal elaborada por un abogado de la
respectiva plaza que contenga, a lo menos, un analisis sobre la existencia de la Sociedad
oferente, sefialando si ésta y los poderes de sus mandatarios y representantes se encuentran
vigentes, de conformidad al modelo acompafiado en el ANEXO III, y que sus mandatarios y
representantes estan facultados para presentarse a la licitacién y asumir las obligaciones
estabiecidas en el Contrato.

C) Personas juridicas constituidas en el extranjero: En el caso de las personas juridicas
extranjeras, ellas deberdn presentar los antecedentes legales de su constitucién y sus
modificaciones, si las hubiere, y su representacién legal, de acuerdo a la legislacion que rija en
su pais de origen, debidamente legalizados en Chile, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 345
del Cédigo de Procedimiento Civil, segun se hubieren identificado en la opinidon legal antes
indicada, y acompafiando una traduccién libre al espafiol de los mismos documentos en el caso
de que los originales de tales documentos se hayan emitido en lengua extranjera.
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D)lPersonas: juridicas constituidas en Chile: En el caso de las personas juridicas constituidas en
Chile deberan presentarse los siguientes antecedentes:

e Escritura de constitucion de la Sociedad y sus modificaciones, con sus respectivas
inscripciones y publicaciones. Todos los documentos deberan presentarse debidamente
legalizados.

s (ertificado de Vigencia de la Scciedad. El Oferente debera presentar certificado de
vigencia de la sociedad, otorgado por el Registro de Comercic del Conservador de Bienes
Raices respectivo, con una antigliedad no superior a treinta (30) Dias a la recepcidn de
las ofertas.

» Identificaciébn del Representante Legal. Respecto del Oferente, se debera acompafiar
fotocopia de la cédula de identidad del representante legal de la sociedad (anverso y
reverso) y copia legalizada de los documentos que acrediten su personeria.

« Certificado de vigencia de la personeria del representante legal de la sociedad oferente,
otorgado por el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices respectivo, de
una antigliedad no superior a treinta (30) Dias a la Recepcién de las Ofertas.

» Designacién de Apoderado Judicial: El Oferente deberd designar dos (2) apoderados
judiciales con capacidad para recibir notificaciones; designacion que deberd realizarse en
los términos del modelo que se acompafia en el ANEXO IV. La designacion de los
apoderados judiciales deberd realizarse mediante mandato otorgado por escritura
publica.

18.9. Sobre N° 2: Oferta Econdmica.

La oferta econdémica que el Oferente formule para los efectos de postular a la adjudicacién de la
licitacién deberd presentarse en los términos de estas Bases.
Este valor debera ser presentado en el sobre de oferta econémica segin ANEXO VI.

19. VIGENCIA DE LA OFERTA.

Cada oferta permanecera vigente por un plazo de <N°> dias, a contar de la fecha de recepcion
de las ofertas.

Si el MBN lo estima necesario, padra prorrogar el plazo de validez de las Ofertas, antes de su
vencimiento, por un plazo maximo de <dias> dias adicionales. En caso de prérroga de la validez
de las Ofertas, también deberdn reemplazarse ias boletas de garantia de seriedad de la oferta
por otras boletas de igual monto y que cumplan con los requisitos indicados en la Seccién 17 de
las presentes Bases, y cuyo plazo de vigencia serd el que determine MBN, no pudiendo exceder
de <dias> dias.

20. RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS.

20.1. Las Ofertas serdn recibidas, en las oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de la
regién de <regién> ubicadas en <direccién>, entre las <XX:XX y las XX:XX> horas, del dia
<fecha>, segln lo indicado en el cronograma de la licitacién. No se recibiran ofertas después de
la hora sefialada, y las presentadas no podrén ser alteradas, enmendadas, complementadas y/o
adicionadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el numero 21.11 de las presentes Bases.

20.2. La apertura de las ofertas se realizara en un acto pablico, en las oficinas de la Secretaria
Regional Ministerial de la regién de <regién>, antes sefialadas, a las <XX:XX> horas. Conducira
la apertura una Comisién de Recepcién y Apertura de Ofertas, cuyos integrantes y quien actie
como ministro de fe serdn designados por el Secretario Regional Ministerial.

20.3. En el evento de que no se presentaren ofertas, el MBN informara oportunamente dicha
situacién a través de su pagina web.

20.4. El MBN estara expresamente facultado para postergar la fecha de la presentacidn de las
ofertas, informandolo hasta las 10:00 AM del mismo dia fijado para su recepcién, situacién que
se dara a conocer a los oferentes traves del portal web del MBN.

21. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

21.1. En el acto de Recepcién y Apertura de Ofertas, la Comisién de Recepcién y Apertura de
Ofertas procederd a abrir los sobres N° 1 “Antecedentes Generales”, N° 2 “Oferta Econdmica”, y
verificara si se han incluido todos los antecedentes solicitados en las Secciones 18.8. y 18.9. de

las presentes Bases.
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21.2, En primer lugar, se procedera a constatar que se adjunte la garantia de seriedad de la
oferta. Se eliminara automaticamente a todo oferente que no hubiese acompaifiado la garantia
de seriedad de la oferta, y por consiguiente, no se verificardn sus antecedentes, los que seran
devueltos sin abrir en el mismo acto.

21.3. No se considerara valida ninguna oferta que no esté conforme a lo exigido, no obstante lo
establecido en la Seccion 21.11. de las presentes Bases. No se aceptara, bajo ninguna
circunstancia, que los Oferentes cambien o rectifiquen su oferta econdomica.

21.4. Del acto de recepcion y apertura de ofertas de los sobres N® 1 y NO 2, se levantara un
acta por los integrantes de la Comision de Recepcion y Apertura de Ofertas que se formara en
cada SEREMI, la que en todo caso debera ser firmada por el Secretario Regional Ministerial y el
asesor juridico de dicha SEREMI, y por el representante de cada oferente, donde se dejara
constancia de los documentos recibidos, de los devueltos si procediere, de la oferta econémica y
de las observaciones que formulen los Oferentes y la Comisién de Recepcion y Apertura de
Ofertas.

21.5, El MBN, a través de la Comisidén de Evaluacion que se sefiala a continuacion, procedera a
la evaluacion del contenido del sobre N© 1 “Antecedentes Generales” y del sobre N° 2 “Oferta
Econdmica”, de acuerdo a los factores de evaluacion establecidos en el numero 22 de estas
Bases.

21.6. Dicha Comisidén de Evaluacién estara integrada por las siguientes personas:

« EL Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de <regién>, 0 quien
designe como su representante.

s El Jefe de la Divisidn Juridica del MBN, o quien designe como su representante.

s+ El Jefe de la Division de Bienes Nacionales del MBN, o quien designe como su
representante.

21.7. Las ofertas que hayan sido calificadas favorablemente por la Comisién de Evaluacion,
seran sometidas a consideracién del Ministro de Bienes Nacionales, quien debera resolver sobre
la adjudicacion de la concesién del inmueble respectivo.

21.8. Durante el proceso de evaluacion, las ofertas que a criterio de la Comisidn de Evaluacion
no cumplan con los requisitos minimos exigidos seran rechazadas, no obstante lo establecido en
la Seccién 21.11. de las presentes Bases.

21.9 La Comisién de Evaluacion deberd evaluar y calificar las ofertas dentro del plazo de 15 dias
habiles contado desde la fecha de la recepcion y apertura de las mismas.

21.10. La Comisién de Evaluacién sesionara en la fecha y lugar que establezca el Ministerio de
Bienes Nacionales. El quérum para sesionar sera el de la mayoria de sus miembros y adoptaran
sus acuerdos por mayoria de los asistentes.

21.11. Rectificacion de errores u omisiones.

En el evento que de la revision de las ofertas y documentos acompafiados a ella se advierta
alg(in error u omisién de tipo menor, éste podra subsanarse, siempre que no afecte aspectos
esenciales de la oferta en términos de viciarla y no signifique alterar el principio de igualdad de
los oferentes, lo cual serd debidamente calificado por el MBN. Para estos efectos, el MBN
notificara del error u omisién al oferente referido mediante carta certificada, notificacidn que se
entenderd practicada el tercer dia siguiente habil a su recepcién en la oficina de correos
correspondiente. Una vez notificado, el oferente requerido dispondrd de un plazo de 5 dias
habiles para rectificar y/o complementar dnicamente lo solicitado por el MBN. Vencido este plazo
sin que se haya subsanado completamente el error u omisidn identificado en la notificacién, la
oferta se tendra por no presentada. Sin perjuicio de todo lo anterior, €n casos calificados y en
concordancia con los principios de economia procedimental y de no formalizacién previstos en 3
Ley 19.880, el MBN podra de oficio dar por subsanados errores u omisiones del tipo antes

referido.
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22. FACTORES DE EVALUACION DE LA OFERTA.

32.1. Los items gue se indican en el presente numeral, seran calificados con puntaje del cero (0) al
ez (10).

22.2. La oferta mas alta en cada item se caiificara con nota diez (10). La nota que se asignara para
el resto de las ofertas se calculara de acuerdo a una regla proporcional simple, tomando como
referencia la nota obtenida por la oferta mejor calificada. Posteriormente, cada nota se multiplicard
por el factor de ponderacion que le corresponda.

22.3. La oferta que obtenga la nota final ponderada mas alta, sera propuesta para su adjudicacién
al Ministro de Bienes Nacionales.

22.4. En caso de existir un empate entre dos o mas ofertas {en la nota final), se priorizaran las
ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en factor “Renta Concesional” contenido en la oferta
econdémica.

22.5. La Comisién Calificadora evacuara un acta que incluird el analisis de las ofertas presentadas
en el marco de los factores a evaluar y los ponderadores respectivos, sefialados a continuacion:

FACTOR DE EVALUACION PONDERACION

Monto de la Garantia por Término Anticipado del Contrato 30%
durante el periodo de estudios (UF) * °

Renta Concesional (UF)* 70%
TOTAL 100%

*Ninguno de estos montos podrd ser menor a la renta minima indicada en el punto 12.1.

22.6. Respecto de las calificaciones a aplicar a los factores anteriormente indicados se precisa lo
siguiente:

« Monto de la garantia por Término Anticipado del Contrato durante el periodo de
estudios (30%): corresponde al monto expresado en Unidades de Fornento (UF), gque el
Concesionario pagara al Ministerio en caso que decida ejercer la opcién de término anticipado
del Contrato, el cual no podréd ser inferior a la renta Concesional anual minima sefialada en

estas Bases.

« Renta Concesional (70%): corresponde a la renta Concesional anual durante el periodo de
construccién y operacién, expresada en Unidades de Fornento (UF), ofrecida por el proponente
en su oferta econdmica. Tendrd una mejor evaluacién la oferta que proponga la renta
Concesional anual mds alta, |1a cual no podra ser inferior a la renta Concesional anual minima

sefialada en estas Bases.
23. ADJUDICACION DE LA CONCESION.

23.1. La Propuesta Publica se resolverd por Decreto Supremo del Ministerio de Bienes
Nacionales, dentro del plazo indicado al efecto en el cronograma de la licitacion,

23.2. El extracto del Decreto Supremo que dispone la adjudicacién de la concesidn, debera
publicarse en el Diario Oficial, dentro del plazo indicado al efecto en el cronograma de la

licitacion.

23.3. El decreto que dispone la adjudicacidn de la concesion, se notificara a todos los oferentes
por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de <region>, mediante
carta certificada, dentro del plazo de 5 dias habiles contado desde la fecha de su dictacion, para

los efectos de iniciar las gestiones necesarias para suscribir el respectivo Contrato de Concesién.
Dicha notificacién se entenderd practicada desde el tercer dia siguiente habil a su recepcidén en

la oficina de correos correspondiente.

23.4. No obstante lo anterior, el MBN tendra la facultad de rechazar las ofertas presentadas, por
causas debidamente fundadas en el interés del Fisco. En este caso, los Oferentes no tendran

derecho a indemnizacién o compensacién alguna.
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24. SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y DECRETO APROBATORIO.

24.1. La Minuta del Contrato de Concesion sera redactada por un abogado de la Division Juridica
del Ministerio de Bienes Nacionales, y la escritura plblica del Contratc de Concesion debera ser
firmada por el Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de <regién> en
representaciéon del Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales y, por el representante legal del
Concesionario, dentro del plazo indicado al efecto en el cronagrama de la licitacion.

24.2. bicho Contrato de Concesidn se regira por la normativa contenida en el D.L. N© 1,939 de
1977', por las presentes Bases, por el decreto que dispone la adjudicacién de la concesidn vy,
demas disposiciones legales que le sean aplicables.

24.3. El Contrato deberd otorgarse por escritura publica en la notaria designada por el MBN.
Todos los costos asociados al mismo seran de exclusivo cargo del Adjudicatario.

24.4, Suscrito el Contrato de Concesidn, éste deberd ser aprobado mediante el acto
administrativo correspondiente.

24.5. Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el
Contrato referido, el Adjudicatario debera inscribir en el registro de hipotecas y gravamenes del
Conservador de Bienes Raices respectivo la escritura publica de concesién, asi como también
anotara ésta al margen de la inscripcién de dominio del respectivo predio, todo ello dentro del
plazo de treinta (30) dias contados desde la fecha de la notificacién del decreto aprobatorio del
Contrato, la que se efectuard por carta certificada y que se entenderd practicada desde el tercer
dia habil siguiente a su recepcion en la oficina de correos correspandiente.

24.6. El Adjudicatario deberd entregar copia de la escritura y certificacién de la anotacion
marginal para su archivo en el MBN,

24.7. El incumplimienta por parte del Adjudicatario de la obligacién sefialada en el namero
24.5., serd declarado por el Ministerio mediante decreto y permitirda gue se deje sin efecto la
adjudicacion, haciendo efectivo el documento de garantia de seriedad de la oferta. El Ministerio
de Bienes Nacionales podra adjudicar a la segunda mejor oferta calificada, o bien, declarar
desierta la licitacién, segin convenga a los intereses fiscales, mediante el acto administrativo

correspondiente.
25.ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.

25.1. La entrega material del inmueble se hard una vez suscrito el Contrato respectivo. Lo
anterior se materializard mediante un Acta de Entrega suscrita por el Concesionario a través del
representante habilitado para estos efectos y por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la regidn de <regién> a través de uno de sus Fiscalizadores Regionales.

25.2. El{los) inmueble(s) fiscal(es) se concesiona(n) como especie o cuerpo cierto, en el estado
en que se encuentra(n), con todos sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y

pasivas.

25.3. El Fisco no responderd de ocupaciones por parte de terceros que afecten al inmueble
fiscal, siendo de responsabilidad del Concesionario su desocupacion, renunciando desde ya a
cualquiera reclamacion o accion en contra del Fisco por estas causas, sin perjuicio de la
colaboracidn que el MBN pueda prestar para estos efectos.

26. DOCUMENTOS DEL CONTRATO.
26.1. El Contrato incorporard las Bases de Licitacién con todos sus Anexos.

26.2. En caso de discrepancia o contradiccién entre tales documentos, primard en primer lugar
lo establecido en el Contrato y en segundo lugar lo establecido en las Bases de Licitacién, sus

Anexos y Circulares Aclaratorias.
27. DE LA TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.

El Concesionario podra transferir la concesion como un todo, comprendiendo todos los derechos
y obligaciones que emanen del Contrato de Concesién. Dicha transferencia sélo podra hacerse a
una persona juridica de nacionalidad chilena, en los términos previstos en el articulo 62 A del

D.L. 1939, de 1977.
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28. CONDUCCION DE LAS OPERACIONES.

28.1. La Sociedad Concesiconaria asume la total responsabilidad técnica, economica y financiera
del emprendimiento y la totalidad de los riesgos asociados. Consecuentemente, todo dato o
informacion suministrada en las presentes Bases reviste caracter meramente informativo, no
asumiendo el MBN responsabilidad aiguna respecto de los mismos.

28.2. La Sociedad Concesionaria tiene la obligacién de obtener, a su costo, todos los permisos o
autorizaciones que conforme a la legislacion vigente, sean necesarios para el desarrollo del
Proyecto.

28.3. Cuando las leyes o reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno en que
recae la concesion, la Sociedad Concesionaria podra solicitar [os permisaos, la aprobacion de los
planes de manejo y la asistencia técnica y crediticia que se requieran para construir o realizar
en el inmueble concesionado las inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto
aprobado.

28.4. La Sociedad Concesionaria sera responsable por el terreno fiscal concesionado, velando
por su cuidado durante todo el plazo de la concesion.

28.5. La Sociedad Concesionaria entenderd que toda la informacidon entregada al Ministerio,
como asimismo, la que en el futuro le entregue con motivo del Contrato, Proyecto y sus anexos,
son y seran fiel expresién de la verdad, estando en pleno conocimiento de que si se comprobare
falsedad de la informacién entregada por el Concesionario, o de la que en el futuro entregue, se
hardn efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho correspondan, sin
perjuicio de la posibilidad de poner término a la concesidn por incumplimiento grave de las
obligaciones de la Concesionaria.

28.6. El Concesionario desarrollard el Proyecto como una persona diligente y prudente, y en
concordancia con las mejores practicas y politicas de un gestor de este tipo de Proyectos.

28.7. La Sociedad Concesionaria es responsable del funcionamiento, financiamiento, suministro
e instalacién de equipos, ejecucién de las obras y obtencién de los permisos necesarios, asi
como operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de la concesién en
conformidad con lo que se establezca en el Contrato.

29. OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Ademéas de las obligaciones contenidas en el decreto Ley nimero mil novecientos treinta y
nueve y la legislacién aplicable, la Sociedad Concesionaria se obligara a lo siguiente:

29.1. Obligacién de notificar al Ministerio de Bienes Nacionales: El Concesionario se obliga a dar
inmediata notificacion escrita al MBN de:

i. El comienzo de cualquier disputa o proceso con cualquier autoridad gubernamental en
relacidn al inmueble o terreno concesionado;

ii. Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones, que se entablen con relacidon al inmueble
o terreno concesionado y los derechos que el Fisco tiene sobre el mismo;

iii. La ocurrencia de cualquier incidente o situacion gue afecte o pudiera afectar la capacidad
del Concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de este Contrato;

iv. La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga imposible, para el
Concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente Contrato de

Concesidn.
29.2. Obligaciones exigidas en legislacién especial:

i. Durante ia vigencia del Contrato la Sociedad Concesionaria debera cumplir con la
normativa vigente, en especial con la normativa que rige las zonas fronterizas en los
casos en que el inmueble se encuentre emplazado en ellas. Asimismo, tiene la obligacién
de obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a la legislacion
vigente, sean necesarios para el desarrollo del Proyecto, considerando que de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo sesenta del D.L. mil novecientos treinta y nueve y sus
modificaciones, cuando las leyes y reglamentos exijan como requisito ser propietario del
terreno en que recae la Concesién, la Sociedad Concesionaria podra solicitar todos los
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permisos y aprobaciones que se requieran para realizar en el bien inmueble
concesionado las inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto.

ii. De acuerdo con lo informado por el Servicio Agricola y Ganadero de la regidén de
flregi6n>, en Ord. No <N°>, la Concesionaria estd sujeta a las obligaciones sefialadas en
et}

29.3. Otras obligaciones especificas del Concesionario; Sin perjuicio de las obligacienes
establecidas anteriormente, la Sociedad Concesionaria queda sujeta, ademads, a las
siguientes obligaciones:

i Deberé considerar toda aquella obra que proporcione seguridad vial en cumplimiento con
las consideraciones ambientales y normas de vialidad nacional del Ministerio de Obras
Publicas.

ii. La Saciedad Concesionaria se obliga a mantener durante la vigencia del periodo de
explotacidn de la concesion un Proyecto con una capacidad instalada de al menos un MW
por cada seis hectdreas o fraccidn que tenga el inmueble,

iii. La Sociedad Concesionaria, debera entregar anualmente, durante todo el periodo de la
Concesion una “Declaracién Jurada de Uso”, cuyo formulario serd entregado por la
Seremi y a través de la cual informara al Ministerio de Bienes Nacionales sobre el estado
vy uso del inmueble asignado.

30. DEL DOMINIO DE LAS OBRAS Y MEJORAS.

Los equipos, infraestructura y mejoras que introduzca, construya o instale la Sociedad
Concesionaria, asi como los nuevos elementos que incorpore para su mantenimiento,
perteneceran exclusivamente a la Sociedad Concesionaria, al igual que aquellos elementos o
equipos que conforme al Plan de Abandeno deba separar o llevarse sin detrimento del inmueble
fiscal. Aquellos elementos o equipos gue deban permanecer en el terreno fiscal, de acuerdo al
Plan de Abandono antes sefialado, pasaran a dominio del MBN de pteno derecho, sin obligacién
de pago alguno para el Fisco, en el momento que se produzca la restitucidn del inmueble.

31. OTORGAMIENTO DEL CONTRATO EN GARANTIA.

De acuerdo a lo previsto en la Ley N® 20.190 podréd constituirse prenda sobre el derecho de
concesién onerosa sobre bienes fiscales constituido al amparo del articulo 61 del D.L. 1939, de
1977, por lo cual la Sociedad Concesionaria podra otorgar en garantia el derecho de concesion
que emane del Contrato los ingresos o los flujos futuros que provengan de la explotacién de la
concesién, con el solo objeto de garantizar cualquiera obligacién que se derive directa o
indirectamente de la ejecucién del Proyecto. Dicha prenda deberd inscribirse en el registro de
prendas sin desplazamiento en conformidad a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley N© 20.190 y
ademds debera anotarse al margen de la inscripcion de la concesion efectuada en el registro de
hipotecas y gravdmenes del Conservador de Bienes Raices competente.

32. EXENCION DE RESPONSABILIDAD DEL FISCO.

De acuerdo a lo establecido en el articuio 62 D del D.L. 1939, de 1977, el Fisco no respondera
por los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza que con motivo de la ejecucidon de la obra o
de la explotacién de la misma se ocasionaren a terceros después de haber sido celebrado el
Contrato de Concesidn, los que seran de cargo de la Concesionaria.

33. PRESTACION DE SERVICIOS.

La Concesionaria podra celebrar los Contratos de prestacion de servicios que estime pertinentes
para la construccién y operacién del Proyecto, en cuyo caso se mantendran inalteradas las
obligaciones asumidas por la Concesionaria, sin perjuicio de su obligacidén de incluir en los
Contratos que celebre con los prestadores de servicios las mismas obligaciones que asumira en
el Contrato que suscriba con el MBN, en lo que sea pertinente y directamente relacionado a la

construccién del Proyecto y posterior operacién del mismo.

34. FISCALIZACION DEL CONTRATO.

34.1. E| MBN controlara el fiel cumplimiento del Contrato en todos sus aspectos. £l MBN podra
realizar las inspecciones que estime pertinentes y recabar de la Sociedad Concesionaria toda
informacién que resulte relevante para la ejecucién de los trabajos, sin limitacién alguna, segtn
el formato, oportunidad y los medios técnicos que determine el MBN.
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34.2. Cualquier incumplimiento o cumplimiento parcial de los requerimientos formuiados por
MBN, lo facultara para aplicar la correspondiente multa que se establezca en el Contrato, en
relacidn a la Seccién 35 de estas Bases.

35. MULTAS.

35.1. En la eventualidad de que el Concesionario no cumpla con los plazos comprometidos en el
periodo de construccién, se le aplicara una multa diaria durante el periodo de atraso, estipulada
en una (1) UF por cada MW que no se encuentre construido. Sin perjuicio de ello, si el atraso
fuese mayor a 12 meses, el MBN podrd ejecutar el cobro de la boleta de la garantia de fiel
cumplimiento del periodo de construccion, pudiendo igualmente terminar anticipadamente el
Contrato.

35.2. En caso de incumplimiento, cumplimiento parcial o infraccién de las demdas obligaciones de
la Sociedad Concesionaria establecidas en el contrato de concesién, el MBN podra aplicar una
multa a titulo de pena contractual, por un monto maximo de 1.000 UF, por cada una de las
obligaciones que hayan sido incumplidas.

35.3. La multa serd fijada prudencialmente por el Subsecretario de Bienes Nacionales, mediante
resolucion fundada a proposicion del Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales
respectivo. La resolucion antes referida serd notificada a la Concesionaria mediante carta
certificada, la cual se entenderd practicada desde el tercer dia habil siguiente a su recepcidon en
la oficina de correos correspondiente.

35.4. El Concesionario tendrd el plazo de treinta dias para pagar la multa o reclamar de su
procedencia, por escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionales. Si la Sociedad
Concesionaria no reclama por la aplicacién o monto de la multa dentro del plazo antes sefialado
se tendra ésta por no objetada, sin que se puedan interponer reclamos con posterioridad.

El reclamo suspenderd el plazo para el pago de la multa, y debera ser resuelto dentro de los
treinta dias siguientes a su presentacion. El pago de la multa no eximird a la Sociedad
Concesionaria del cumplimiento de sus obligaciones remanentes.

35.5. El no pago de la multa dentro dei plazo establecido para el efecto, constituira causal de
incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesion. Lo establecido
precedentemente es sin perjuicio de la aplicacién de las demds sanciones establecidas en las
presentes Bases de Licitacion, especialmente la facultad para bacer efectivas las garantias
establecidas, y del derecho del Ministerio de exigir la indemnizacién que en derecho corresponda
y la de terminar el contrato en los casos que proceda.

35.6. A fin de establecer la procedencia de las multas antes sefialadas, la Concesionaria no
estard exenta de responsabilidad ni aln en los casos en que los incumplimientos sean
consecuencia de contratos que celebre con terceras personas.

35.7 Las multas serdn exigibles de inmediato y el Ministerio esta facultado para deducir o
imputarlas a las boletas bancarias de garantia que obren en su poder.

36. FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES.

36.1. El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva el derecho de declarar la suspensién del
proceso licitatorio, facultad gue podra ejercer hasta el momento previo a que se inicie el periodo
de recepcidn de las ofertas establecido en el nmere 20 de las presentes Bases.

36.2. También se reserva el derecho de declarar desierta la licitacion por razones fundadas, si a
su juicio ello resultase necesario o conveniente para el resguardo del interés publico fiscal.

36.3. Las medidas antes sefialadas no originaran responsabilidad alguna al Fisco frente a los
Oferentes de la licitacidn o de terceros, lo que los participantes en la licitacion aceptan expresa e
irrevocablemente, por el solo hecho de presentar su oferta.

36.4. El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facuitad de ejercer las acciones legales
correspondientes, en caso de incumplimiento por parte del Adjudicatario a ias obligaciones y

condiciones establecidas en las presentes Bases.
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37. DE LAS OBLIGACIONES DEL MBN.

37.1. El MBI\_I asume como Unica obligacion la de garantizar que ella es la propietaria exclusiva
del terreno fiscal que se licita y que nadie turbara la concesion de la Concesionaria amparandose
en la calidad de titular del dominio de dichos terrenos fiscales.

37.2. El MBN mantendra las facultades legales de administracién y disposicion respecto de la
totalidad de las areas no concesionadas ni adjudicadas en virtud de estas Bases de Licitacion.
Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que el MBN podra constituir servidumbres sobre
el inmueble objete de la concesion para amparar camines y/o tendidos de infraestructura, tales
como cables eléctricos, cables de telecomunicaciones, cafierias u otros, siempre que éstos no
afecten considerablemente la construccidn u operacidn del Proyecto. En este contexto, se
entendera que el Adjudicatario acepta expresamente la referida facultad del Ministerio.

38. TERMINO DEL CONTRATO DE CONCESION.

38.1, Sin perjuicio de lo que se establezca en él, las causales de término del Contrato, seran las
que se sefialan a continuacion:

a. Cumplimiento del plazo del Contrato.

b. Ejercicio de la opcidn de poner término anticipado a la Concesién de conformidad a lo
dispuesto en los numerales 14.3 y 14.7 de las presentes Bases de Licitacion.

c. Mutuo acuerdo entre el MBN vy la Concesionaria. El MBN sélo podra concurrir al acuerdo si
los acreedores que tengan constituida prenda a su favor consintieren en alzarla o
aceptaren previamente, y por escrito, dicha extincion anticipada.

d. Ocurrencia de algiin hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del bien para
el objeto de la concesion.

e. Incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria. Se consideraran como
tales, sin que éstas tengan el caracter de taxativas, las siguientes:

« No constitucién o no reconstitucién de las garantias en los plazos previstos en el
Contrato.

« Demoras no autorizadas en el inicio del periodo de operacion de mas de 12 meses.

« Entrega de informacidn técnica o econémica maliciosamente falsa o incompleta.

« Que la Concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las obligaciones
significativas que se estipulen en el Contrato, tales como la falta de ejecucién o
abandono de las obras de construccién del Proyecto; o uso del terreno distinto al
objeto de la concesion.

» No pago de la renta concesional.

» No pago oportuno de las multas aplicadas por el MBN.

38.2. De acuerdo a lo que con mayor detalle se sefialard en el Contrato, declarado el
incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria por el Tribunal Arbitral a que se
refiere el articulo 63 del Decreto Ley N° 1.939, de 1977, se extinguira el derecho de la
Concesionaria para explotar la concesién y el Ministerio procedera a designar un interventor,
que sélo tendra las facultades necesarias para velar por el cumplimiento del Contrato de
concesién, siéndole aplicables las normas del articulo 200, nimeros 1 al 3 de la ley N° 18.175,

sobre quiebras. Este interventor respondera de culpa leve.

38.3. El Ministerio deberd proceder, ademds, a licitar plblicamente y en el plazo de 180 dias
corridos, contado desde la declaracién, el Contrato de Concesién por el plazo que le reste, Las
Bases de la Licitacion deberdn establecer los requisitos que habra de cumplir la nueva
Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria, cesard en sus funciones el interventor que se

haya designado.

38.4. La declaracién de incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria hara
exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que ésta hubiere otorgado.
Ellos se haran efectivos en el producte de la licitacion con preferencia a cualquier otro crédito,
siendo el remanente, si lo hubiere, de propiedad de la primitiva Sociedad Concesionaria.

38.5. El incumplimiento del pago oportuno de la renta anual constituye causal de
incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionaria. No obstante lo anterior,
el Concesionario podrad subsanar tal incumplimiento dentro de los cuarenta dias siguientes al
vencimiento de cada periodo de pago; atraso que dard derecho al MBN para cobrar una multa
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eguivalen'te a un une por ciento de la renta Concesional por cada dia de atraso durante tode
dicho periocdo.

38.6. 5in perjuicio de lo dispuesto en el presente numeral, y en virtud de lo establecido en el
numeral 2 del articulo 62 c} del Decreto Ley 1.939 de 1977, quedara expresamente sefalado en
el Contrato que, en caso de no pago de la renta Concesional dentro del plazo estipulado o
dentro del plazo de subsanacion antes sefialado, se producira el término automatico y de pleno
derecho a la Concesidn, sin necesidad de saolicitar ia constitucién del Tribunal Arbitral, debiendo
restituirse el inmueble fiscal de acuerdo a lo dispuesto en estas Bases.

39. RESTITUCION DE LOS TERRENOS FISCALES: PLAN DE ABANDONO.

La Sociedad Concesionaria debera restituir los inmuebles otorgados en concesidén, al menos un
dia antes de su término, cualquiera sea la causal. El inmueble deberd restituirse de acuerdo a lo
establecido en el plan de abandono, que la Sociedad Concesionaria deberd elaborar, siguiendo
los estandares internacionales de la industria en esta materia, y someter a la aprobacion del
MBN con una anticipacién de al menos un afio al término del plazo de la concesion. A falta de
acuerdo sobre el plan de abandono, la Concesionaria debera restituir el inmueble en las mismas
condiciones en que lo ha recibido al inicio de la concesidn, retirando cualquier construccidn o
elemento existente y dejando el terreno libre de escombros, todo ello de conformidad con la
normativa entonces vigente. Para el caso que la Sociedad Concesionaria no retire todos los
activos de su propiedad o no entregue el inmueble en las condiciones antes sefialadas, el MBN
podra exigir el cumplimiento forzado de la obligacion y/o podrd cobrar a la Sociedad
Concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro de dichos bienes, haciendo efectiva [a
garantia de fiel cumplimiento del contrato y/o disponer de cualquier forma de los activos de la
Sociedad Concesionaria y/o declarar que estos activos han pasado a dominio del MBN de pleno
derecho sin derecho a pago al Concesionario. En caso que el Contrato de Concesién termine por
incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario, este contara con un plazo de
sesenta dias a contar de la declaratoria de incumplimiento grave efectuada por el tribunal
arbitral o del término automatico del Contratc por no pago de la renta concesional, para
proceder con el retiro de los activos; transcurrido el cual, el MBN procederd segun lo antes
sefalado.

40. DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las controversias o reclamaciones que se produzcan con motivo de la interpretacién o aplicacién
del Contrato de Concesiéon o a que de lugar su ejecucién, serdn resueltas por un Tribunal
Arbitral designado en conformidad con el articulo 63 del D.L. N° 1.939, de 1977.

41. PROCEDIMIENTO DE COMUNICACION, CONSULTAS, ACLARACIONES Y
MODIFICACIONES A LAS BASES.

41.1. Las notificaciones o comunicaciones que realice el MBN con motivo de la licitacion, salvo
que se determine una forma de notificacién especial, se efectuaran a través del portal web del
Ministerio de Bienes Nacionales {(www.bienesnacionales.cl) mediante la publicacidn de

Circulares.

41.2. Los interesados podrén hacer preguntas y solicitar aclaraciones o precisiones a las Bases
de Licitacién y a los demds documentos que rigen la presente licitacion, hasta el indicado al

efecto en el cronograma de Ja licitacion.

41.3. Estas consultas y solicitudes de aclaraciones deberan ser formuladas por escrito y
enviadas al MBN via correo electrénico a <direccién de correo>, o entregandolas directamente
en Avenida Bernardo O’Higgins N¢ 720, piso 3, comuna de Santiago, ciudad de Santiago, en
sobre cerrado a nombre del Jefe de la Divisién de Bienes Nacionales y con el titulo “Consultas
Licitacion <nombre Licitacién>”, hasta el plazo indicado en el parrafo anterior., No se
considerardn las consultas efectuadas con posterioridad a esa fecha. Tampoco seran
consideradas validas las consultas o cualquier otro documento que sean enviados a otro
destinatario y/u otra direccion, aunque éste pertenezca tambieén al Ministerio de Bienes

Nacionales.

41.4. Las respuestas y aclaraciones o precisiones seran emitidas por el Ministerio de Bienes
Nacionales en comunicaciones formales denominadas “Circulares Aclaratorias de las Bases de
Licitacién". Dichas circulares aclaratorias serdn publicadas en el sitio web del Ministerio de
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B!enes Nacionales. Aln no existiendo solicitud de aclaracién, el Ministerio podré de oficio emitir
Circulares Aclaratorias.

41.5. Estas Circulares podran implicar clarificaciones o modificaciones de las presentes Bases 0
de cualquier otro documento de la Licitacidn, las que deberan ser comunicadas hasta el dia
indicado al efecto en el cronograma de la licitacién.

41.6. Sera responsabilidad de cada interesado verificar en |la fecha establecida la disponibilidad
de estos documentos.

41.7. El Ministerio de Bienes Nacionales no se responsabilizard por la recepcién tardia o extravio
de las Circulares que se emitan.

42. CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE LICITACION.

Por el solo hecho de presentar una oferta, se entendera que el licitante declara en forma
expresa conocer y aceptar integramente las presentes Bases, sus Anexos y Circulares, por lo
cual renuncia a cualquier accidon o reclamacion posterior en razén de errores de interpretacion o
desconocimiento de ellas.

43. NOTIFICACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO DE CONCESION.

Todas las notificaciones, avisos, informes, instrucciones, renuncias, consentimientos u otras
comunicaciones que se deban entregar en cumplimiento del contrato de concesién que se
celebre, serdn en espafiol, debiendo realizarse por carta certificada, la que se entendera
practicada desde el tercer dia habil siguiente a su recepcién en la oficina de correos
correspondiente. La Concesionaria debera siempre mantener inscrito, al margen de la
inscripcion del Contrato de Concesion en el Conservador de Bienes Raices respectivo, el
domicilio ante el cual el Ministerio deberd enviar las notificaciones que correspondan de
conformidad con el Contrato v el nombre del representante ante el cual deben dirigirse dichas
notificaciones. Este domicilio deberd estar emplazado en el radio urbano de la misma comuna en
la que se ubica la Seremi o bien dentro del radio urbano de [a misma comuna en gque se
emplacen las oficinas centrales del Ministerio.
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III. ANEXOS.

ANEXO I: ANTECEDENTES.

Se detallard una lista de los antecedentes que el MBN podra a disposicion de los oferentes, y
que formaran parte de las Bases, los cuales podran ser descargados desde el portal web del
MBN, www.bienesnacionales.cl.

ANEXO II: FORMULARIOS PARA LA REALIZACION DE LA OFERTA.

Se debera llenar el siguiente Formularie:
OFERENTE

En el proceso de Licitacion para la Concesién de Terrenos Fiscales para Proyectos de ERNC,
convocado por el Ministerio de Bienes Nacionales; participa como Oferente la Empresa <nombre
de la empresa>, domiciliada en <domicilio> RUT <N°®>, de cual se acompaiia fotocopia.

(Firma del Oferente)

ANEXO III: OPINION LEGAL.

Sefores
Ministerio de Bienes Nacionales
Santiago

<lLugar>, <Fecha>,

De mi consideracién:

Actuando como abogados de <Sociedad>, una compafiia organizada bajo las leyes de
<origen>, en relacion al proceso de Licitacion de la Concesidén de terrenos fiscales para
Proyectos de ERNC, convocado por el Ministerio de Bienes Nacionales (en adelante MBN),
podemos informar lo siguiente;

(a) La Sociedad <Sociedad>, en adelante la “compafiia”, es una Sociedad validamente
constituida y existente bajo las leyes de <origen>, segin el siguiente detalle. (Debera
describirse la constitucién de la Sociedad y cada una de las modificaciones, citando escrituras,
inscripcion y publicacidn de los extractos respectivos).

(b) El poder otorgado a don <nombre apoderado>, que consta de <descripcién>, mediante el
cual se le facultdé para asumir y dar cumplimiento a todas las obligaciones y compromisos que
resultan de las Bases de Licitacién de la Concesidon de terrenos fiscales para Proyectos de ERNC,
del MBN de <fecha> y sus modificaciones, y en especial para suscribir el Contrato de
Concesién, designar apoderado judicial y suscribir toda otra documentacion pertinente, es un
poder vélidamente otorgado por la compafiia bajo las leyes de <origen> y se encuentra vigente
a esta fecha.

(c) Que el sometimiento de <Sociedad> a tribunales arbitrales y la designacién por su parte de

un apoderado judicial, son actos juridicos que no contrarian los estatutos de la compafiia ni el
derecho publico de <origen> y que son exigibles a la compafiia de conformidad a sus términos.

Sin otro particular,

(Nombre vy firma del Abogado) |
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ANEXOQ IV: MODELO DESIGNACION APODERADO JUDICIAL.

“REPERTORIO N°:
DESIGNACION DE APODERADO JUDICIAL
<Mandante>
A
<Mandatario>

Y OTRO

En Santiago de Chile, a <dias> de <mes> de dos mil <afo> , ante mi <nombre Notario>,
Notario Pdblico, titular de la <Notaria> Notaria, con oficio en calle <domicilio Notaria>,
comparecen: <Sociedad>, en adelante también la “Compafia”, Sociedad del giro de su
denominacion, constituida de conformidad a las leyes de la Republica de <origen>,
representada por don <representante>, de nacionalidad <nacionalidad>, de estado civil
<estado civil>, de profesidn <profesién>, cédula de identidad/pasaporte nimero <numero>,
ambos domiciliados en <domicilio>, y exponen:

Sin perjuicio de cualquier designacion de mandatarios para recibir notificaciones judiciales que
se hayan hecho o que se hagan en el futuro, adicionalmente, don <nombre>, en
representacion de <nombre> (Nombre del Miembro/Oferente), confiere poder especial a don
<nombre> y a don <nombre> (Ambos deben ser abogados autorizados para ejercer en Chile y
residentes permanentes en Chile), para que, actuando cualquiera de ellos indistinta vy
separadamente, pueda recibir, para y en representacion de la Compafiia, notificaciones vy
requerimientos judiciales, en cualquier gestion, procedimiento o juicio ante un tribunal chileno,
cualguiera que fuese el procedimiento aplicable o el tribunal o autoridad que tuviere
encomendado su conocimiento, que diga relacidén con el proceso de Licitacion y adjudicacion de
la Licitacion de la Concesién de terrenos fiscales para Proyectos <edlicos, solares, etc.>,
convocado por el Ministerio de Bienes Nacionales. PRESENTES A ESTE ACTO don <nombre> y
don <nombre>, chileno, de estado civil <estado civil>, abogado, cédula nacional de identidad
namero <N°>, y don <nombre>, chileno, de estado civil <estado civil>, abogado, cédula
nacional de identidad nimero <N°>, ambos domiciliados para estos efectos en <domicilio>,
mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y exponen: gue
aceptan el poder especial que se otorga en esta cldusula y se obligan a no renunciar al mismo
sin el consentimiento del Ministerio de Bienes Nacionales en cuyo beneficio ha sido establecido.
La Compafiia declara que el poder que por este acto se otorga no revoca ningun poder otorgado
con anterioridad a esta fecha y que, en el evento de otorgar otros poderes en el futuro, no se
entenderdn por ese hecho revocados los poderes otorgados en el presente instrumento. El
presente poder especial podrd ser revocado por la Compafiia siempre que, simultdneamente
con su revocacién y en el mismo instrumento, la Compafiia designe un nuevo mandatario
judicial, que cuente con la aprobacion del Ministerio de Bienes Nacionales, con las mismas
facultades y en los mismos términos de esta cldusula, nuevo mandatario que ademds deberd
ser un abogado autorizado para ejercer en Chile y residente permanente en Chile. lLa
personeria de don <nombre> para actuar en representacién de la Compafiia consta del
instrumento otorgado en <lugar de otorgamiento y fecha>. En comprobante y previa lectura
firman los comparecientes. Anotada la presente escritura en el Repertorio de instrumentos
publicos con esta misma fecha. Se da copia. Doy fe. [Firmas].
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ANEXO V: MODELOS DE BOLETA DE GARANTIA.,

Modelo de la Garantia de Seriedad de la Oferta

La garantia debera expresar en su texto la siguiente frase: “Para garantizar la seriedad y el fiel
cumplimiento de la oferta y las obligaciones establecidas en las Bases de Licitacion, para la
Concesion de Terrenos Fiscales para Proyectos de ERNC def MBN.”

En el caso de hacerse efectiva esta boleta, el pago de la garantia se hara sin
consideracion a observaciones u objeciones que pudiera formular el tomador.

Nota:
Esta Boleta debera tener una vigencia de <N° dias> dias (inclusive) contados desde |a apertura de

las Ofertas.
p.p. Inombre banco]

ANEXO VI: OFERTA ECONOMICA.

<Sociedad> representado por <individualizacion oferente> viene en presentar la siguiente
Oferta Econémica para adjudicarse la Licitacidn de la Concesién de Terrenos Fiscales para
Provectos de ERNC convocada por €l MBN.

Esta oferta incorpora la obligacién de construir un pargue cuya capacidad instalada minima
equivale a <N°> MW [igual o superior a 1 MW cada 6 ha]

s Oferta Garantia Periodo Estudios; <monto> UF
(Numeral 18.3. letra a) Bases Licitacion )

« Renta Concesional Anual Periodos de Construccion y Operacion: <monto> UF
(Numeral 18.3. letra b) Bases Licitacién)

{Firma Oferente)
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IV, FORMATO DE CONTRATO TIPO PARA LA CONFESIGN DIRECTA DE USO ONEROSO
DE INMUEBLES FISCALES PARA EJECUCION DE PROYECTOS DE ENERGIAS
RENOVABLES NO CONVENCIONALES.

CONTRATO DE CONCESION ONEROSA DE TERRENO FISCAL
ENTRE
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
Y
“<Nombre del Concesionario>"

Comparecen: don(fia) <nombre>, en su calidad de Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regidon de <regién>, y en representacién del FISCO DE CHILE -
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES, segun se acreditara, en adelante el "MBN" o el
“Ministerio”, ambos domiciliados para estos efectos, en <domicilio> de la ciudad de <ciudad>
y por la otra, don <nombre>, <individualizacion> en representacion de <nombre
Concesionario>, segin se acreditara, en adelante el “Concesionario” o “Concesionaria” o
“Sociedad Concesionaria”, ambos domiciliados para estos efectos en <domicilio>; todos los
comparecientes mayores de edad, quienes se identificaron con sus cédulas de identidad, y
exponen que vienen en celebrar el presente Contrato de Concesion, en adelante el "Contrato” el
que se regira por las estipulaciones que a continuacién se expresan y lo no previsto por ellas por
las disposiciones contenidas en el Decreto Ley nimero mil novecientos treinta y nueve de mil
novecientos setenta y siete, sus modificaciones y leyes complementarias.

PRIMERO: ANTECEDENTES.

a) De acuerdo a lo establecido en el Decreto Ley nimero mil novecientos treinta y nueve de
mil novecientos setenta y siete y sus modificaciones, el Ministerio de Bienes Nacionales
esta facultado para adjudicar concesiones directas, sobre bienes fiscales a titulo oneroso,
en casos debidamente fundados.

b) Mediante el Decreto Exento nimero <nlimero> del Ministerio de Bienes Nacionales,
publicado en el Diario Oficial el dia <fecha>, en adelante el “Decreto Autorizatorio”, se le
otorgd al Concesionario una concesidon onerosa directa contra Proyecto, del inmueble
fiscal que alli se individualiza.

c) Que la presente concesién onerosa directa contra Proyecto se fundamenta en due la
Sociedad Concesionaria ejecutara un Proyecto de energia renovable no convencional que
permitird aumentar la oferta de este tipo de energia en la regidn y en el pais.

SEGUNDO: DEFINICIONES.

Las siguientes palabras y frases, en la forma en gue se encuentran escritas, para cuyos efectos
la utilizacion de letras mayusculas se aplica como un criterio de distincién, tienen el significado
que a continuacién se especifica:

a) Afio Contractual: corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la fecha de
firma del Contrato de Concesién.

b) Inmueble o Terreno Fiscal: corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chile,
que se singulariza en la clausula cuarta, que por el presente Contrato el MBN entrega en
concesion a la Sociedad Concesionaria.

c) CDEC: Centro de Despacho Econdmico de Carga.

d) Capacidad Instalada: para efectos de este contrato se entenderd por capacidad
instalada; i) Proyectos Fotovoltaicos: la suma de potencias nominales de los
inversores que se utilicen en el proyecto. La potencia nominal de cada inversor sera la
indicada en las especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes; ii) Proyectos
Eédlicos: |a suma de potencias nominales eléctricas de los aerogeneradores, de acuerdo a
lo indicado en las especificaciones téchicas provistas por el o los fabricantes; iii)
Proyectos de Concentracion Solar de Potencia: la suma de potencias nominale:s de
los generadores eléctricos acoplados a las turbinas a vapor, cuya fuente energetica
provenga de la energia solar. La potencia nominal de cada generador serd la indicada en
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las especificaciones técnicas provistas por el o los fabricantes. En todo lo no previsto
anteriormente se recurrira a los estandares técnicos de la industria de las ERNC.

e) Concesion: es el derecho que por el presente Contrato se otorga al Concesionario para
que ejecute, administre y/o explote el inmueble fiscal objeto del Contrato, de acuerdo al
Provecto comprometido.

f) Garantias: corresponden a las garantias establecidas en la clausula vigésima primera
del presente Centrato de Concesién.,

g) MBN o Ministerio: es el Ministerio de Bienes Nacionales.

h) Partes: significard el MBN y |la Sociedad Concesionaria.

i} Peso: significa la moneda de curso legal vigente en la Republica de Chile.

j) Potencia Minima: corresponde a una potencia activa nominal igual a <N°> Mega watts
{en adelante "MW").

k} Proyecto: corresponde a la ejecucidn de un Proyecto de generacién de energia
renovable no convencional en el Inmueble Fiscal cuya potencia debera ser igual o
superior a la Potencia Minima comprometida, e incluye todas las inversiones necesarias
para lograr este objetivo, las que seran de cargo y riesgo del Concesionarie, tales como
obras de infraestructura general, construcciones, equipamiento y habilitacién.

I} Seremi: Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de <regién=

m) Renta Concesional: suma que debera pagar anualmente el Concesionario al MBN por la
Concesién otorgada.

n) Unidad de Fomento o U.F.: corresponde a la unidad de reajustabilidad fijada por el
Banco Central de Chile, la que es publicada mensualmente por dicha entidad en el Diario
Oficial, o la Unidad que la sustituya o reemplace. En el evento que termine la Unidad de
Fomento y esta no sea reemplazada, sustitutivamente se aplicara la variacién que
experimente el Indice de Precios al Consumidor (IPC) entre el Gitimo dia del segunde
mes anterior al que dejare de existir la Unidad de Fomento, vy el Gltimo dia def segundo
mes anterior al de la fecha de pago, siendc la base sobre la cual se aplicard esta
variacion, el valor en Pesos de la Unidad de Fomento del dltimo dia del mes anterior al
que dejare de existir ésta dltima.

TERCERO: INTERPRETACION.

Para todos los propésitos de este Contrato, excepto para los casos expresamente previstos en
este mismo documento, se entenderéd que:

a) Los términos definidos en este Contrato, para cuyos efectos la utilizacion de letras
mayusculas se aplica como un criterio de distincion, tienen el significado que se les ha
otorgado en este Contrato e incluyen el plural y singular, y viceversa;

b) Las palabras gue tengan género, incluyen ambos géneros;

¢) A menos que se sefiale de otro modo, todas las referencias a este Contrato y las
expresiones “por este medio”, “por el presente”, “aqui”, “aquf suscrito” y otras similares
se refieren a este Contrato como un todo y no a algln articulo, anexo u otra subdivision
del mismo Contrato;

d) Cualquier referencia a “incluye” o “incluyendo” significara “incluyendo, pero no limitado
a”, y;

e) Cualquier referencia a Contratos o acuerdos, incluyendo este Contrato, significara tal
acuerdo o Contrato con todos sus anexos y apéndices, asi como sus enmiendas,
modificaciones, y complementaciones futuras.

CUARTO: SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL.

El Fisco de Chile - MBN es duefio del{os) inmueble(s) denominado(s) <individualizacién:>, en
adelante “el {los) inmueble (5)”, ubicado(s) en <ubicacion>, comuna y provincia de <comuna y
provincia>, regién de <regién>; amparados por la inscripcién global gue rola a fojas <fs.>
nimero <N°> del registro de propiedad del conservador de bienes raices de <localidad >,
correspondiente al afio <afio>, singularizados en el plano ndmero <N° de plano>, aprobado por
el Servicio Agricola y Ganadero con fecha <fecha>, cuyos roles, superficies y deslindes
generales segun plano, son los siguientes:

<INSERTAR DESLINDES>

QUINTO: OBJETO DEL CONTRATO.

En virtud de lo dispuesto en el articulo cincuenta y nueve, inciso tercero del D.L. numero mil
novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete, por el presente mstyumento el
Ministerio de Bienes Nacionales viene en otorgar a la Concesionaria una Concesion onerosa
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sobre el terreno fiscal para el desarrollo del Proyecto. La Concesionaria declara que acepta en
todas sus partes los términos de la presente Concesidn y los establecidos en el Decreto
Autorizatorio, a fin de ejecutar y desarrollar el Proyecto, de acuerdo a los plazos establecidos en
este Contrato.

SEXTO: ESTADO DEL INMUEBLE FISCAL.

El {Los) inmueble(s) que se concesiona{n), lo es {son) como especie y cuerpo cierto, en el
estado en que se encuentran y que es de conocimiento de la Sociedad Concesionaria, con todos
sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de hipotecas,
prohibiciones, interdicciones vy litigios.

SEPTIMO: PLAZO DE LA CONCESION.

La presente Concesién onerosa directa contra Proyecto se otorga por un plazo de treinta afos,
contado desde la fecha de suscripcidon del presente Contrato de Concesidn. Este plazo
comprende todas las etapas del Contrato, incluyendo los periodos necesarios para la obtencidn
de permisos, construccién y operacion del Proyecto y entrega material del inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el respectivo plan de abandono a que se hace referencia mas
adelante. Sin perjuicio de lo anterior, a contar de la fecha en que el Proyecto se encuentre
ejecutado, el Concesionario podra poner término anticipado al presente Contrato, notificando al
Ministerio con al menos un afio a la fecha en la que pretenda poner término anticipado al
Contrato, debiendo dar cumplimiento a lo dispuesto en la clausula décimo noveno del presente
instrumento.

OCTAVQ: ENTREGA MATERIAL PEL INMUEBLE.

La entrega material del inmueble se hard una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto
administrativo que apruebe el presente el Contrato, de acuerdo a lo dispuesto en la clausula
decima novena, mediante Acta de Entrega, firmada por un representante habilitado de la
Sociedad Concesionaria y por un funcionario de la Seremi designado para estos fines.

NOVENO: DECLARACIONES.

La Sociedad Concesionaria declara expresamente que toda la informacién entregada al
Ministerio, como asimismo, la que en el futuro le entregue con motivo del presente Contrato,
Proyecto y sus anexos, son y seran fiel expresion de la verdad, estando en pleno conocimiento
de que si se comprobare falsedad de la informacidn entregada por el Concesionario, o de la que
en el futuro entregue, se haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho
correspondan, sin perjuicio de la posibilidad de poner término a la Concesion por incumplimiento
grave de las obligaciones de la Concesionaria,

El Concesionario desarrollard el Proyecto a que se obliga por el presente Contrato como una
persona diligente y prudente, y en concordancia con las mejores practicas y politicas de un

gestor de este tipo de Proyectos.

La Sociedad Concesionaria asume la total responsabilidad técnica, econémica y financiera del
emprendimiento y la totalidad de los riesgos asociados.

La Sociedad Concesionaria es responsable del funcionamiento, financiamiento, suministro e
instalacion de equipos, ejecucién de las obras y obtencidn de los permisos necesarios, asi como
operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de la Concesiéon en
conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

La Sociedad Concesionaria asumird plena responsabilidad por el terreno fiscal concesionado,
velando por su cuidado durante todo el plazo de la Concesion.

DECIMO: PLAZOS DEL PROYECTO A DESARROLLAR.

*QPCION 1: La Sociedad Concesionaria se obliga a desarrollar y concluir el Proyecto en el
inmueble concesionado, dentro del plazo méximo de 24 meses contados desde la fecha de este

Contrato.

*QPCION 2: (para el caso que el solicitante haya ejercido la opcién sefialada en el
numeral 4 del apartado X de la Orden Ministerial N°2 de Abril de 2013).
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La Soqiedad Concesionaria se obliga a desarrollar y concluir el Proyecto en el inmueble
concesionado en las siguientes etapas y plazos, todos los cuales se contardn desde la fecha de
este Contrato:

a) La etapa uno, que abarca una potencia minima de <N°> MW, deberd conciuirse en el
poligono signado como lote <lote> del Inmueble fiscal, dentro de 24 meses;

b) La etapa dos, que abarca una potencia minima de <N°> MW, deberd concluirse en el
poligono signado como lote <lote> del Inmueble fiscal, dentro de 36 meses;

c) La etapa tres, que abarca una potencia minima de <lote> MW, deberd concluirse en el
poligono signado como lote <lote> del Inmueble fiscal, dentro de 48 meses. La potencia
sobre la minima que se ejecute en la etapa uno podra imputarse a la potencia minima de
la etapa dos. De igual forma, la potencia sobre el minimo que se ejecute en las etapas
uno y dos podran imputarse a la potencia minima de la etapa tres.

No obstante tedo lo anterior, si el Concesionario ejecuta en tiempo v forma la etapa uno, tendra la
opcién de no ejecutar las etapas dos y/o tres, notificando por escrito al Ministerio de tal decision
durante los primeros treinta meses contados desde la fecha de este Contrato y devolviendo juridica
y materialmente los inmuebles individualizados en los poligonos correspondientes a esas etapas
dentro de ese mismo plazo, debiendo dar cumplimiento a lo dispuesto en la clausula vigésimo
primera del presente instrumento. Esta devolucidén no dard derecho a obtener una rebaja
proporcicnal de la renta Concesional, pero evitara que el Concesionario incurra en causal de
incumplimiento del Contrato y en aplicaciéon de multas por el no desarrolio de las referidas etapas
dos y/o tres. En caso de materializarse la devolucion de los lotes correspondientes a las etapas dos
y/o tres, entonces, para todos los efectos de este Contrato, la potencia minima se entendera
reducida en la misma cantidad de MW asociado a la(s) etapa(s) cuyo(s) terrenos hayan sido
devueltos en tiempo y forma. La Sociedad Concesionaria serd la Unica responsable del
financiamiento del Proyecto, suministro e instalacién de equipos, ejecucién de las obras y obtencion
de los permisos necesarios, asi como de operar, mantener y explotar las instalaciones durante el
plazo de la Concesion.

Sin perjuicio de lo recién expuesto, el Concesionario podrd siempre ejecutar un Proyecto de
capacidad instalada superior a la minima comprometida, si ello resultare conveniente a sus
intereses, y sin que sea necesario requerir para ello autorizacion alguna del MBN, bastando solo
con una comunicacion formal dirigida al MBN al momento de comenzar la etapa de construccion.

DECIMO PRIMERO: DEL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO.

El Concesionario deberd presentar en la Seremi un informe de un auditor calificado, inscrito en
el registro de auditores del Centro de Despacho de Carga respectivo, 0 en caso de no existir
este Registro por un auditor nombrado de comn acuerdo con el Ministerio, , en el cual
certifique que el Proyecto tiene al menos una capacidad instalada equivalente a la minima
establecida en el presente contrato, y finalizard con el vencimiento del plazo total de la
concesidn. La capacidad instalada dependerd del tipo de proyecto segun sefiala en el glosario
del presente contrato. El MBN quedara facultado para practicar una auditoria técnica respecto de
la informacion presentada, siendo los costos de las mismas de cargo del Concesionario. El
Ministerio deberad pronunciarse sobre el cumplimiento del Proyecto comprometido, dentro de un
plazo de treinta dias habiles desde la fecha en que se le presente formalmente el informe antes

sefalado.

DECIMO SEGUNDO: TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO.

Una vez ejecutado el Proyecto, el Concesionario podrd poner término anticipado al Contrato,
restituyendo el inmueble al Ministerio de Bienes Nacionales. Esta devolucién no importara
incumplimiento a las obligaciones establecidas en el presente Contrato, por lo que no devengara
en el cobro de las Garantias otorgadas. Para hacer uso de la opcién de término anticipado y
para que tenga lugar la restitucion, el Concesionario deberd comunicar por escrito su voluntad
de poner término anticipado al Contrato, con una antelacién de a lo menos un afio antes de la
fecha en que desee restituir el inmueble. Junto con la solicitud, el Concesionario debera
presentar el plan de abandono a que se refiere la clausula vigésimo primera.

DECIMO TERCERO: PRORROGAS.

Previo al vencimiento del (o los) plazo (s) antes sefialado (s}, la Sociedad Concesionaria podra
solicitar por escrito y por razones fundadas la prorroga de dicho(s) plazo(s), por una vez, hag.ta
por un maximo de seis meses. La referida solicitud serd analizada por el Ministerio, quien

resolvera fundadamente el otorgamiento de dicha prérroga.
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DECIMO CUARTO: RENTA CONCESIONAL.

La Sociedad Concesionaria deberd pagar al Ministerioc una renta anual, por afio anticipado,
equivalente en moneda nacional, a <monto> Unidades de Fomento. La Renta Concesional sera
pagada al contado, en pesos, segun la equivalencia de la Unidad de Fomento a la fecha de su pago
efectivo, y se devengara por cada afio contractual. Ei pago de la primera Renta Concesional se
efectué con esta misma fecha, a través de depésito nimero <N°>, en la cuenta corriente N°
<N°>, declarando el MBN haberlo recibido a su entera satisfaccién. A partir del segundo afio, la
renta deberd pagarse dentro de los diez primeros dias del primer mes correspondiente a cada afio
contractual.

DECIMO QUINTO: INCUMPLIMIENTO DEL PAGO.

El incumplimiento del pago oportuno de la renta anual constituye causal de incumplimiento grave
de las obligaciones de la Sociedad Concesionaria. No obstante lo anterior, el Concesionario podra
subsanar tat incumplimiento dentro de los cuarenta dias siguientes al vencimiento de cada periodo
de pago; atraso que dara derecho al MBN para cobrar una multa equivalente a un uno por ciento
de la renta Concesional por cada dia de atraso durante todo dicho periodo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral vigésimo séptimo y vigésimo octavo, vy en virtud de lo
establecido en e} numeral 2 del articulo 62 ¢) del Decreto Ley 1.939 d 1977, las partes de comin
acuerdo vienen en convenir que en caso de no pago de la renta Concesional dentro del plazo
estipulado o dentro del plazo de subsanacién antes sefialado, se producira el término automatico y
de pleno derecho a la Concesién, sin necesidad de solicitar fa constitucion del Tribunal Arbitral,
debiendo restituirse el inmueble fiscal de acuerdo a lo dispuesto en el numeral vigésimo primero.

DECIMO SEXTO: OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Ademas de las obligaciones contenidas en el decreto Ley nimero mil novecientos treinta y nueve y
la legislacién aplicable, la Sociedad Concesionaria se obliga a lo siguiente:

a) Obligacién de notificar al Ministerio de Bienes Nacionales: El Concesionario se obliga

a dar inmediata notificacién escrita al MBN de:

i.  El comienzo de cualquier disputa o proceso con cualquier autoridad gubernamental
en relacion al inmueble o terreno concesionado;

ii. Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones, que se entablen con relacion al
inmueble o terreno concesionado y los derechos que el Fisco tiene sobre el mismo;

ii. La ocurrencia de cualquier incidente o situacién que afecte o pudiera afectar la
capacidad del Concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de este
Contrato;

iv. La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga imposible, para el
Concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente
Contrato de Concesion.

b) Obligaciones exigidas en legislacion especial:

i Durante la vigencia del Contrato la Sociedad Concesionaria deberd cumplir con
toda la normativa vigente, en especial con la normativa que rige las zonas
fronterizas en los casos en que el inmueble se encuentre emplazado en ellas.
Asimismo, tiene la obligacion de obtener todos los permisos y autorizaciones
sectoriales que, conforme a la legislacion vigente, sean necesarios para el
desarrollo del Proyecto, considerando que de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo sesenta del D.L. mil novecientos treinta y nueve y sus modificaciones,
cuando las leyes y reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno
en que recae la Concesion, la Sociedad Concesionaria podra solicitar todos los
permisos y aprobaciones que se requieran para realizar en el bien inmueble
concesionado las inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto.

ii. De acuerdo con lo informado por el Servicio Agricola y Ganadero de la region de
<regién>, en Ord. N° <N°>, la Concesionaria estd sujeta a las siguientes

obligaciones sefialadas en él

c) Otras obligaciones especificas del Concesionario: Sin perjuicio de las obligaciones

establecidas anteriormente, la Sociedad Concesionaria queda sujeta, ademas, a las
siguientes obligaciones:
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iv.  Debera considerar toda aquella obra que proporcione seguridad vial en cumplimiento
con las consideraciones ambientales y normas de vialidad nacional del Ministerio de
Obras Plblicas.,

v. La Sociedad Concesionaria se obliga a mantener durante fa vigencia de la
concesion el un Proyecto con una capacidad instalada equivalente a la Potencia
Minima

vi. La Sociedad Concesionaria, debera entregar anualmente, durante todo el periodo de
la Concesion una “Declaracion Jurada de Uso”, cuyo formulario serd entregado por [a
Seremi y a traveés de la cual informara al Ministerio de Bienes Nacionales sobre el
estado y uso del inmueble asignado.

DECIMO SEPTIMO; FISCALIZACION DEL PROYECTO POR PARTE DEL MBN.

Para los efectos de controlar el fiel cumplimiento del Contrato, el Ministerio de Bienes Nacionales
podra realizar las inspecciones que estime pertinentes con el objeto de velar por la correcta
ejecucion de las obras, infraestructura y actividades que comprende el Proyecto, a fin de que ellas
se encuentren permanentemente en estado de servir para los fines contemplados en el Proyecto
comprometido. En las inspecciones podra requerirse la participacion de funcionarios o especialistas
de otros servicios que se estime pertinente por el Ministerio de Bienes Nacionales, en atencién a la
especialidad y caracteristicas de la fiscalizacion. El Concesionario deberd dar todas las facilidades
para el cumplimiento de esta obligacidén, debiendo entregar la totalidad de la informacion solicitada
al MBN.

DECIMO OCTAVO: CONSTANCIA.

El MBN asume Unicamente la obligacion de garantizar su dominio exclusivo sobre el inmueble
otorgade en Concesi6n, y que nadie turbard la Concesion de la Sociedad Concesionaria
amparandose en la calidad de titular del dominio de dicho inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, se
deja constancia que el MBN podra constituir servidumbres sobre el inmueble objeto de la Concesion
para amparar caminos y/o tendidos de infraestructura, tales como cables eléctricos, cables de
telecomunicaciones, cafierias u otros, siempre que éstos no afecten considerablemente la
construccion u operacion del Proyecto. En este contexto, la Sociedad Concesionaria acepta
expresamente la facultad del Ministerio declarando su completa conformidad.

DECIMO NOVENO: DECRETO APROBATORIO Y OBLIGACION DE INSCRIBIR EL
CONTRATO DE CONCESION.

Suscrito el Contrato de Concesién, éste deberd ser aprobado mediante el acto administrativo
correspondiente, el cual le serd notificado a la Sociedad Concesionaria por la Seremi, mediante
carta certificada, la que se entenderd practicada desde el tercer dia siguiente habil a su recepcién
en la oficina de correos correspondiente. Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto
administrativo que aprueba el Contrato referido, la Sociedad Concesionaria debera inscribir la
correspondiente escritura pdblica de Concesion, en el registro de hipotecas y gravamenes del
conservador de Bienes Raices competente, asi como también, anotarla al margen de la inscripcién
de dominio del inmueble fiscal concesionado, entregando una copia para su archivo en el Ministerio
de Bienes Nacionales dentro del plazo de sesenta dias habiles, contado desde la fecha de la
notificacién del decreto aprobatorio del Contrato. El incumplimiento por parte de la Sociedad
Concesionaria de efectuar su inscripcidén y anotacién dentro de los plazos establecidos para el
efecto, dard derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para dejar sin efecto la presente Concesién
mediante l1a dictacién del decreto respectivo, sin perjuicio de la facultad del Ministerio de hacer
efectiva la boleta de garantia acompafiada. El presente Contrato queda sujeto a la condicién
suspensiva consistente en que se encuentre totalmente tramitado el acto aprobatario del Contrato.
En tanto ello no ocurra, no podrd inscribirse ni anotarse al margen de la inscripcién fiscal el
Contrato de Concesion, en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

VIGESIMO: PROPIEDAD DE LOS BIENES Y ACTIVOS INCORPORADOS AL INMUEBLE
CONCESIONADO.

Los equipos, infraestructura, y mejoras que introduzca, construya o instale [a Sociedgd
Concesionaria, o los nuevos elementos que incorpore para su mantenimiento, perteneceran
exclusivamente a la Sociedad Concesionaria, al igual que aquellos elementos 0 equipos que
conforme al plan de abandono deba separar o llevarse, sin detrimento del inmueble fiscal. Aquellos
elementos o equipos que deban permanecer en el terreno fiscal, de acuerdo al plan de abandono
antes sefialado, pasaran a dominio del MBN de pleno derecho, sin derecho a pago alguno, en el

momento en que se produzca fa restitucion de los inmuebles.
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VIGESIMO PRIMERO; RESTITUCION DEL INMUEBLE CONCESIONADO:

La Sociedad Concesionaria deberd restituir los inmuebles otorgados en Concesién, al menos con un
dia antes del término de la Concesion, cualquiera sea la causal de término de ésta. El inmueble
debera restituirse de acuerdo a lo establecido en el plan de abandono, que la Sociedad
Concesionaria debera elaborar, siguiendo los estandares internacionales de la industria en esta
materia, y someter a la aprobacién del MBN con una anticipacién de al menos un afio al término
del plazo de la Concesidn. A falta de acuerdo sobre el plan de abandono, la Concesionaria debera
restituir el inmueble en las mismas condiciones en que lo ha recibido al inicio de la Concesion,
retirando cualquier construccidén o elemento existente y dejando el terreno libre de escombros,
todo ello de conformidad con la normativa entonces vigente. Para el caso que la Sociedad
Concesionaria no retire todos los activos de su propiedad o no entregue el inmueble en las
condiciones antes sefialadas, el MBN podré exigir el cumplimiento forzado de la obligacion y/o
podra cobrar a la Sociedad Concesionaria el pago de los gastos que implique el retiro de dichos
bienes, haciendo efectiva la garantia de fiel cumplimiento del Contrato v/o disponer de cualquier
forma de los activos de la Sociedad Concesionaria y/o declarar que estos activos han pasado a
dominio del MBN de pleno derecho sin derecho a pago al Concesionario. En caso que el Contrato de
Concesién termine por incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario, éste contara
con un plazo de sesenta dias a contar de la declaratoria de incumplimiento grave efectuada por el
tribunal arbitral o del término automatico del Contrato por no pago de la renta Concesional, para
proceder con el retiro de los activos; transcurrido el cual, el MBN procederd segiin lo antes
sefialado.

VIGESIMOQ SEGUNDO: IMPUESTOS.

La Sociedad Concesionaria sera responsable de todos los Impuestos que se apliquen al
Concesionario y/o a las actividades que éste desarrolle en virtud de este Contrato, que surjan de
este Contrato o de las actividades que [leve a cabo la Sociedad Concesionaria en el cumplimiento
de las obligaciones que por éste se le imponen. Especialmente debera pagar todos los derechos,
impuestos, tasas, contribuciones y otros gravdmenes y cualesquiera otros desembolsos que
procedieren de acuerdo a las normas legales aplicables en relacién a la construccién, operacién y
mantenimiento del Proyecto y el impuesto territorial que grave al Inmueble.

VIGESIMO TERCERO: GARANTIAS.

Uno) NORMAS GENERALES DE LAS GARANTIAS.

El MBN aceptara como documento de garantia: a) boletas bancarias y vales vista emitidas por un
banco comercial de la plaza, a nombre del “Ministerio de Bienes Nacionales”, pagaderas a la vista y
tendran el caricter de irrevocables e incondicionales o; b) pdlizas de seguro de ejecucion
inmediata, las cuales deberdn ser extendidas por compafiias de seguros domiciliadas en Chile,
especializadas en el otorgamiento de este tipo de instrumentos de garantia y crédito.

El plazo y la glosa que cada garantia deberé indicar, se sefiala mas adelante en la individualizacion
de cada una de ellas.

La Concesionaria renuncia en este acto y desde ya, a trabar embargo, prohibicion o a tomar
cualquier otra medida que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectiva la(s)

garantia(s) presentadas.

Serd responsabilidad de la Concesionaria mantener vigente las garantias segin el periodo
respectivo gue garantizan. En caso de que el vencimiento del documento de garantia sea anterior
al término del periodo que debe garantizar, la Concesionaria tiene la obligacién de renovar los
documentos de garantia antes sefialados con a lo menos quince (15) dias hébiles de anticipacion a
la fecha de su vencimiento, y asi sucesivamente. El incumplimiento de esta obligacion dard derecho

al MBN para hacer efectiva la boleta de garantia respectiva.

El MBN tendrd derecho a hacer efectiva las garantias antes establecidas, sin necesidad de
requerimiento, tramite administrativo ni declaracién judicial o arbitral aiguno, en caso de
verificarse una causal de incumplimiento de las obligaciones de la Concesidn, sin derecho a
reembolso alguno a la Concesionaria, y sin perjuicio de [a aplicaciéon y cobro‘ de las multas
devengadas y la eventual terminacién del Contrato. De igual forma, el MBN esta facultado para
hacer uso de estas garantia, si no tuviere en su poder otros haberes de la Sociedad Concesionaria
suficientes para pagar, hacer provisiones o reembolsarse, por cualquier concepto relacionado con
el Contrato, como por ejemplo las multas contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no
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pudie_n_do en caso alguno responder con ellas a dafios ocasionados a terceros a causa de acciones
u omisiones de la de la Concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

Serd de exclusiva responsabilidad de la Concesionaria el emitir correctamente las garantias.

Las garantias se entienden que garantizan el cumplimiento de las obligaciones del Contrato, v su
cobro no impide que el Ministerio demande la correspondiente indemnizacién de perjuicios y/o
terminacion del Contrato.

Dos) NORMAS ESPECIALES DE LAS GARANTIAS. De acuerdo al presente Contrato de Concesion,
los concesionarios deberan hacer entrega al MBN de las garantias que se indican a continuacion.

a) Garantia de seriedad de la oferta: La Concesionaria ha hecho entrega al MBN de la garantia
que se individualiza a continuacion para resguardar la seriedad de la oferta < individualizar la
garantia respectiva que ha tomado el concesionaric de acuerdo a lo dispuesto en Orden
Ministerial N° 2 de 16 de abril de 2013>, por la cantidad de <monto>, la cual sera restituida
dentro del plazo de 5 dias hdbiles desde que haya acreditado ante el MBN la inscripcion en el
Registro de Hipotecas y Gravémenes del Conservador de Bienes Raices correspondiente, y haya
sido anotada al margen de la inscripcidn fiscal de acuerdo a lo dispuesto en la clausula decimo
noveno, En el evento que estas abligaciones no se cumplan, la garantia se ingresara a beneficio
fiscal, salvo causas debidamente justificadas.

b) Primera garantia de fiel cumplimiento del Contrato y de las obligaciones que se
originan para el Concesionario: - La Sociedad Concesionaria a fin de garantizar el fiel,
integro y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que para ella emanan
del Contrato de Concesidén, ha hecho entrega de < individualizar la garantia respectiva que ha
tomado el concesionario, por un monto equivalente a (50% del valor comercial del inmueble,
segln este haya sido establecido por la Comisién Especial de Enajenaciones)>. El documento
de garantia serd restituido a la Sociedad Concesionaria, dentro del plazo de cinco dias habiles
desde que se haya certificado el cumplimiento del Proyecto de acuerdo a lo dispuesto en [a
cldusula decima primera; En el caso de existir prérrogas sera responsabilidad del Concesionario
mantener vigente dicha garantia hasta que se acredite el cumplimiento del Proyecto. En caso
contrario, el Ministerio podra hacer efectiva la garantia de fiel cumplimiento de construccion del
Proyecto. la glosa de la garantia deberd sefialar: “Primera garantia para garantizar fiel
integro y oportuno cumplimiento de Concesién otorgado por Decreto Exto. N° <N°>"

c) Segunda garantia de fiel cumplimiento del Contrato y de las obligaciones que se
originan para el Concesionario: Previo al vencimiento de la garantia sefialada en el punto
anterior, la Concesionaria deberd reemplazarla por una segunda garantia, para caucionar el fiel,
integro y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que para ella emanan
del Contrato de Concesién durante la vigencia del mismo. Esta garantia debera mantenerse
vigente hasta el término de la Concesién, mas doce (12) meses, y su monto sera igual a dos
rentas concesionales. La glosa de la garantia debera sefialar: “Segunda garantia para
garantizar fiel integro y oportuno cumplimiento de Concesion otorgado por Decreto

Exto. N <N°>"
VIGESIMO CUARTO: CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS.

La Socledad Concesionaria podré celebrar los Contratos de prestacion de servicios que estime
pertinentes para la construccion y operacion del Proyecto, en cuyo €aso se mantendran inalteradas
las obligaciones asumidas por la Sociedad Concesionaria, sin perjuicio de su obligacion de incluir en
los Contratos que celebre con los prestadores de servicios las mismas obligaciones que la Sociedad
Concesionaria asume en el presente Contrato.

VIGESIMO QUINTO: PRENDA.

La Ley veinte mil ciento noventa, que dictd normas sobre Prenda sin Desplazamiento y c¢rea su
Registro, en su Titulo II articulo seis establece que podré constituirse prenda sobre el derecho de
Concesién onerosa sobre bienes fiscales constituido al amparo del articulo sesenta y dos B del D.L.
numero mil novecientos treinta y nueve, por lo cual la Sociedad Concesionaria podra otorgar en
garantia el derecho de Concesién que emane del Contrato de Concesion respectivo, o los ingresos o
los flujos futuros que provengan de la explotacién de la Concesién, con el solo objeto de garantfizar
cualquiera obligacién que se derive directa o indirectamente de la ejecucion del Proyecto. Dicha
prenda deberd inscribirse en el Registro de Prendas sin desplazan*fiento en conformidad a lo
dispuesto en el Titulo IV del texto legal precitado, y ademas debera anotarse al margen de la



-36-

in_scripciérj de la Concesi6n efectuada en el registro de hipotecas y gravdmenes del Conservador de
Bienes Raices competente.

VIGESIMO SEXTOQ: TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.

La Sociedad Concesionaria, podra transferir la Concesién como un solo todo, comprendiendo todos
los derechos y obligaciones que emanen del Contrato de Concesidon, a una persona juridica de
nacionalidad chilena. El adquirente de la Concesidén deberd cumplir todos los requisitos y
condiciones exigidas al primer Concesionario de acuerdo a lo exigido en el presente Contrato. E!
Ministerio de Bienes Nacionales deberd autorizar la transferencia, para lo cual se limitard a
certificar el cumplimiento de todos los requisitos por parte del adquirente, dentro de los cuarenta y
cinco dias siguientes a la recepcion de la solicitud respectiva. Transcurrido este plazo sin que el
Ministerio se pronuncie, la transferencia se entendera autorizada.

VIGESIMO SEPTIMQ: MULTAS.

En caso de incumplimiento o infraccion de las demas obligaciones del Concesionario establecidas
en el presente Contrato, el Decreto Autorizatorio y/o la legislacién pertinente, el Ministerio podrd
aplicar, a titulo de pena contractual, una multa de hasta mil Unidades de Fomento, monto que se
aplicara por cada una de las obligaciones que hayan sido incumplidas. La multa sera fijada
prudencialmente por el Subsecretario de Bienes Nacionales, mediante resolucion fundada a
proposicion del Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales respectivo.

Para el caso especifico en que el Concesionario no cumpla con los plazos comprometidos en el
Periodo de Construccion, se le aplicara una multa diaria durante el periodo de atraso, estipulada en
una (1) UF por cada MW que no se encuentre construido. Sin perjuicio de ello, si el atraso fuese
mayor a 12 meses, el MBN podra ejecutar el cobro de la boleta de la garantia de fiel cumplimiento
del contrato, pudiendo igualmente terminar anticipadamente el Contrato.

La resolucion que aplique una multa serd notificada a la Sociedad Concesionaria mediante carta
certificada, la cual se entenderd practicada desde el tercer dia habil siguiente a su recepcion en la
oficina de correos correspondiente. Esta tendrd el plazo de treinta dias para pagar la multa o
reclamar de su procedencia, por escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionales. Si la Sociedad
Concesionaria ne reclama por la aplicacién o monto de la multa dentro del plazo antes sefalado se
tendrd ésta por no objetada, sin que se puedan interpener reclamos con posterioridad.

El pago de la multa no exime a la Sociedad Concesionaria del cumplimiento de sus otras
obligaciones. El no pago de la multa dentro del plazo establecido para el efecto, constituird causal
de incumplimiento grave de las obligaciones det Contrato de Concesién. Las multas seran exigibles
de inmediato y el Ministerio estd facultado para deducir o imputarlas a las boletas bancarias de
garantia que obren en su poder.

Asimismo, lo establecido precedentemente es sin perjuicio de la aplicacién de las demas sanciones
establecidas en el presente Contrato, especialmente la facultad para hacer efectivas las garantias
descritas en la clausula vigésima tercera y del dereche del Ministerio de exigir la indemnizacién que
en derecho corresponda y/o la terminacién del Contrato. A fin de establecer la procedencia de las
multas antes sefialadas, se deja constancia, que la Sociedad Concesionaria no estara exenta de
responsabilidad ni aln en los casos en que los incumplimientos sean consecuencia de Contratos
que celebre con terceras personas. Las multas seran exigibles de inmediato y el Ministerio estara
facultado para deducir o imputarlas a las boletas bancarias de garantia que obren en su poder,

VIGESIMO OCTAVO: TERMINO DE LA CONCESION.

Sin perjuicio de las causales establecidas en el articulo sesenta y dos C) del Decreto Ley nimero
mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete, se estipulan para este Contrato

las siguientes causales de extincion de la Concesidn:

a) Cumplimiento del plazo: El Contrato se extinguird por el cumplimiento del Plazo
contractual. La Sociedad Concesionaria deberd en este caso retirar todos los activos de
su propiedad, de acuerdo a lo establecido en su Plan de Abandono; si no lo hace, o lo
hace parcialmente, el MBN podra cobrar a la Sociedad Concesionaria el pago de los

gastos que implique el retiro de dichos bienes.

b) Mutuo acuerdo entre las partes: Las partes podran poner término al Contratg- _de comun
acuerdo en cualquier momento dentro del plazo contractual y en las condiciones que
estimen convenientes. EIl MBN sélo podra concurrir al acuerdo si los acreeclo’res' que
tengan constituida a su favor la prenda establecida en la Ley niimero veinte mil ciento
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no::r_eptadconsintieran en alzarla o aceptaren previamente y por escrito dicha extincién
anticipada.

c) Oc_urrencia de algdn hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del bien para el
objeto o destino de la Concesion.

d) Incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario: El Contrato terminara
anticipadamente y en consecuencia la Concesion se extinguira, en caso que la Sociedad
Concesionaria incurra en incumplimiento grave de las obligaciones contempladas en el
presente Contrato. Sin perjuicio de las multas que procedan, se consideraran causales de
incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionaria las siguientes, sin
que éstas tengan el caracter de taxativas:

i No pago de la renta Concesional, sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula décimo
tercera.
il No pago oportuno de las multas aplicadas por el Ministerio.
iiil.  No destinar el inmueble fiscal para el objeto exclusivo de la presente Concesién.
iv. No constitucidon o no renovacidn de las garantias en los plazos previstos en el
presente Contrato; de la boleta de garantia original.
v. Ceder la totalidad o parte del Contrato sin autorizacidn det MBN;

vi. Demoras no autorizadas en la etapa de construccion del Proyecto.

vii. lLa falta de veracidad en la informacién que deba proporcionar la Sociedad
Concesionaria al MBN.,

viii. Que la Sociedad Concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las

obligaciones esenciales estipuladas en el presente Contrato, tales como la falta de
gjecucién o abandono de las obras de construccién del Proyecto, y para las cuales el
MBN califigue que no seria apropiado, efectiva o suficiente una multa financiera,
conforme a la clausula vigésimo séptima. La declaracién de incumplimiento grave de
las obligaciones del Concesionario debera solicitarse por el MBN al tribunal arbitral
establecido en la ¢ldusula vigésimo novena. Declarado el incumplimiento grave de
las obligaciones del Concesionario por el tribunal arbitral, se extinguird el derecho
del primitivo Concesionario para explotar la Concesion y el Ministerio procedera a
designar un interventor, que sdlo tendrd las facultades necesarias para velar por el
cumplimiento del Contrato de Concesidn, siéndole aplicables las normas del articulo
doscientos, nimero uno al cinco de la Ley nimero dieciocho mil ciento setenta y
cinco, sobre quiebras. Este interventor respondera de culpa leve. El Ministerio
debera proceder, ademds, a licitar plblicamente y en el plazo de ciento ochenta dias
corridos, contado desde la declaracién, el Contrato de Concesién por el plazo que le
reste. Las Bases de la Licitacién deberdn establecer los requisitos que habra de
cumplir la nueva Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria, cesara en sus
funciones el interventor que se haya designado. La declaracién de incumplimiento
grave de las obligaciones del Concesionario hard exigibles los creditos que se
encuentren garantizados con la prenda que hubiere otorgado la Sociedad
Concesionaria. Ellos se hardn efectivos en el producto de la Licitacion con
preferencia a cualquier otro crédito, siendo el remanente, si lo hubiere, de propiedad

del primitivo Concesionario.

VIGESIMO NOVENO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las controversias que se produzcan con motivo de la interpretacién ¢ aplicacion del Contrato de
Concesion o a que dé lugar su ejecucién, seran resueltas por un Tribunal Arbitral a que se refiere el
articulo sesenta y tres del D.L. mil novecientos treinta y nueve, de mil novecientos setenta y siete,
que actuara en calidad de arbitro arbitrador, de acuerdo a las normas establecidas en los articulos
seiscientos treinta y seis y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil, el cual estara integrado por
tres miembros, don <nombre>, <estado civil>, abogado, cédula nacional de identidad ndmero
<N°> en su calidad de Jefe de la Divisién Juridica del Ministerio de Bienes Nacionales, y como
representante del MBN, por don(fia) <individualizacién completa>, como representante designado
por la Sociedad Concesionaria, y por don(fia) <individualizaciéon completa>, como representante
designado de comdan acuerdo, quien presidird este tribunal. Las partes declaran expresamente que
el reemplazo de cualquiera de los arbitros designados en este acto, motivado por cualquier
circunstancia, no constituird bajo ningun respecto una modificacién o enmienda al presente
Contrato, el que subsistird en todas sus partes no obstante el nombramiento de nuevos arbitros,
sea que éstos se nombren independientemente por cada una de las partes o de comun acuerdo por
las mismas. Los honorarios de los integrantes del Tribunal designados por cada una de las partes
serdn pagados por la parte que lo designa. Los honorarios del Presidente del Tribunal seran
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pagados por ampas partes, por mitades. Lo anterior sin perjuicio de las costas que se determinen
en la correspondiente resolucién judicial.

TRIGESIMO: EXENCION DE RESPONSABILIDAD DEL FISCO.

a) De acuerdo a lo establecido en el articulo sesenta y dos d), del D.L. mil novecientos treinta
y nueve, el Fisco no responderd por los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza que con
motivo de la ejecucion de la obra o de la explotacién de la misma se ocasionaren a terceros
después de haber sido celebrado el Contrato de Concesién, los que serdn exclusivamente de
cargo de la Sociedad Concesionaria.

b) El Fisco no respondera por ocupaciones de ningln tipo, siendo de responsabilidad de la
Sociedad Concesionaria su desocupacion, renunciando desde vya, a cualquiera
reclamacion o accién en contra del Fisco por estas causas.

TRIGESIMO PRIMERO: DANOS A TERCEROS.

El Concesionario debera tomar todas las precauciones para evitar dafios a terceros y al personal
que trabaja en el Proyecto. Igualmente, debera tomar todas las precauciones para evitar dafios a
otras propiedades fiscales o de terceros y al medio ambiente durante la construccion y explotacién
del Proyecto. La Sociedad Concesionaria respondera de todo dafio, atribuible a su culpa leve, culpa
grave o dolo, que con motivo de la ejecucion de la obra o de su explotacion, se cause a terceros, al
personal que trabaje o preste servicios en el Proyecto y al medio ambiente.

TRIGESIMO SEGUNDO: RESPONSABILIDAD LABORAL DEL CONCESIONARIO Y
RESPONSABILIDAD EN CASO DE SUBCONTRATACION.

a) Responsabilidad del Concesionario frente a la Subcontratacién: El Concesionario
podrd subcontratar los servicios que sean necesarios para ejecutar y desarrollar los

Proyectos de Concesidon que comprende este Contrato. Sin embargo, en caso de
subcontratacién de servicios o de cualquier otra intervencién de terceros en una o ambas
etapas del Proyecto, el Concesionario serd el Gnico responsable ante el MBN, para todos los
efectos a que diere lugar el cumplimiento del presente Contrato.

b) Responsabilidad laboral del Concesionario: Asimismo, para todos los efectos legales,
el Concesionario tendrd la responsabilidad total y exclusiva de su condicion de empleador
con todos sus trabajadores, quedando especialmente sujeto a las disposiciones contenidas
en el Cédigo del Trabajo, a las leyes, reglamentos y estatutos sobre prevencidn de riesgos,
y a las demas normas legales que sean aplicables a la ejecucion de las obras.

TRIGESIMO TERCERQ: PROTOCOLIZACION DEL PROYECTO.

Las partes dejan constancia que el Proyecto “<nombre del Proyecto>"y su respectiva Carta Gantt,
se tienen como parte integrante del presente Contrato y se protocolizan con esta misma fecha y en
esta misma notaria bajo el nimero <N°>, En caso de existir discrepancia entre lo sefialado en el
Proyecto, por un parte, y lo sefialado en el Decreto Exento nGmero <N°> de fecha <fecha> del
Ministerio de Bienes Nacionales y/o el presente Contrato Concesional, por la otra, prevalecera los

dispuesto en estos (ltimos documentos.
TRIGESIMO CUARTO: ACUERDO INTEGRO.

Este Contrato y los documentos que fo conforman de acuerdo a lo sefialado en el pumeral anterior,
constituye el acuerdo integro entre las partes con respecto a las materias objeto de él, y no existe
ninguna interpretacion oral o escrita, declaraciones u obligaciones de ningln tipo, expresas o
implicitas, que no se hayan establecido expresamente en este Contrato o no se hayan incorporado

por referencia.

TRIGESIMO QUINTO: DIVISIBILIDAD.

La invalidez o inexigibilidad de una parte o cladusula de este Contrato no afecta la validez u
obligatoriedad del resto del Contrato. Toda parte o cldusula invalida o inexigible se con_s'iderara
separada de este Contrato, obligandose las partes a negociar, de buena fe, una modificacion a tal
clausula invalida o inexigible, con el objeto de cumplir con la intencién original de las partes.
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TRIGESIMO SEXTO: NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones, avisos, informes, instrucciones, renuncias, consentimientos u otras
comunicaciones que se deban entregar en cumplimiento de este Contrato, serdn en espafiol,
debiendo realizarse por carta certificada, la que se entendera practicada desde el tercer dia habil
siguiente a su recepcion en la oficina de correos correspondiente. La Concesionaria debera siempre
mantener inscrito, al margen de la inscripcibn del presente Contrato de Concesidon en e
Conservador de Bienes Raices respectivo, el domicilio ante el cual el Ministerio debera enviar las
notificaciones que correspondan de conformidad con el Contrato vy el nombre del representante
ante el cual deben dirigirse dichas notificaciones. Este domicilio deberd estar emplazado en el radio
urbano de la misma comuna en la gue se ubica la Seremi o bien dentro del radio urbano de la
misma comuna en que se emplacen las oficinas centrales del Ministerio.

TRIGESIMO SEPTIMO: RESERVA DE ACCIONES.

El Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales, se reserva la facultad de ejercer las acciones legales
correspondientes, ante los organismos competentes, en caso de incumplimiento por parte de
la Sociedad Concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas en el presente
Contrato de Concesion.

TRIGESIMO OCTAVO: GASTOS.
Seréan de cargo del Concesionario todos los gastos, derechos e impuestos derivados de la
celebracién del presente Contrato, asi como de sus inscripciones, anotaciones y eventuales

modificaciones, sean éstos originados antes, durante o al término del Contrato de Concesidn.

TRIGESIMO NOVENO: SUSCRIPCION DE LA PRESENTE ESCRITURA.

Se deja expresa constancia que la presente escritura publica se suscribe por las partes dentro del
plazo de treinta dias habiles contados desde la publicacion en extracto del Decreto Exento que
otorga la Concesidén directa contra Proyecto, nimero mil noventa y nueve de dos mil doce, del
Ministerio de Bienes Nacionales y se ajusta a las normas legales contenidas en el D.L. numero mil
novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete, y sus modificaciones.

CUADRAGESIMO: ITEM PRESUPUESTARIO.

Las sumas provenientes de la presente Concesion se imputaran al item: <N° o sigla> “Ventas
de Activos Fisicos-Terrenos” y se ingresaran transitoriamente Presupuesto vigente del
Ministerio de Bienes Nacionales. Los recursos se destinardn y distribuiran en la forma
establecida en el articulo <XX> de la Ley N® <N° Ley>.

CUADRAGESIMO PRIMERO: PODER.

Se faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir y firmar las
anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan en el Conservador de Bienes
Raices respectivo. Asimismo, se faculta al Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la regién de <regién> - en representacion del Fisco y a don <representante facultado>, en
representacién de la Sociedad Concesionaria, para que, actuando conjuntamente, p}.ledan
realizar los actos y/o suscribir cualquier escritura de aclaracién, modificacién, rectificacién y/o
complementacién al Contrato de Concesién, en caso de ser necesario para Su 'correcta
inscripcién en el Conservador de Bienes raices competente, siempre y cuando éstas no
impliguen modificar términos de la esencia o naturaleza del Contrato.

CUADRAGESIMO SEGUNDO; PERSONERIAS.

La personeria de don(fia) <representante> quien comparece en representacion del MinisterJo de
Bienes Nacionales, consta del Decreto Supremo Nimero <N°>, Por su parte, _Ia personeria de
don(fia} <representante> para representar al Concesionario “<Concesionario>", con'sta de
escritura publica de fecha <fecha>, otorgada ante Notario Plblico de Santiago, don <notario>, las
que no se insertan por ser conocida de las partes y del Notario que autoriza.

CUADRAGESIMO TERCERO: EJEMPLARES.

El Contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor, quedando uno en poder de cada parte.
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Al Contrato, se insertara:

» Decreto.
» Comprobante de depdsito primera renta Concesional.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE EN LA PAGINA WEB MINISTERIAL Y
ARCHIVESE.

ot
istribucion:

Sras. (res). Secretarias {0s) Regionales Ministeriales de Bienes Naclonales.
Sres. lefes Oficinas Provinciales de Bienes Nacionales. (6)
Gabinete Sr. Ministra.

Gabinete Sr. Subsecretario.

Division Juridica.

Divisién de Catastro.

Divisidn de Planificacién y Presupuesto.

Divisidn de Bienes Nacionales.

Divisidon Administrativa.

Division de Constitucion de la Propiedad Raiz.

Auditoria Interna.



