C ANEXO 6

Antecedentes de inmueble ubicado en calle Fernando‘ Cafias N° 954, Poblacién Garcia Hurtado
Mendoza, Rahue Alto, comuna y provincia de Osorno. -

Descripcién del inmueble.

Plano N°: 10301-787-CU

Minuta de Deslindes.

Certificado de Informes Previos N° 1013, de 28-09-2010, de Direccion de Obras de la L
Municipalidad de Osorno. _

Copia de inscripcién de dominio a nombre del Fisco, con certificacién de vigencia, hipotecas,
gravamenes, prohibiciones e interdicciones. ‘

Certificado del Secretario Técnico de la Comisién Especial de Enajenaciones Regional, con
valor comercial minimo del inmueble que se licita.
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BREVE DESCRIPCION DEL INVIUEBLE,

Calle Fernando Cafias 954, pobl. Garcia Hurtado de Mendoza, Osorno. v
Superficie de Terreno: 114,40 m?.

Superficie construccién: 55,90 m’

Urbano.

Acceso a la propiedad: Desde ¢l sector de Rahue Bajo, por Av. Repiblica hasta calle
Bellavista la que conduce al sector de Rahue Alto. En Germén Bueno

Descripcion general: Sitio y construccion situado en barrio residencial consolidado de
nivel socioecondmico C3 Urbanizacion completa. El Barrio se ubica en el sector de Rahue
Alto, Poblacion Fernando Cafias que se caracteriza por estar conformada en su totalidad
por casas de madera pareadas, pasajes angostos con calle principal denominada German
Bueno. Cuenta con buenos.accesos y locomocién. Una condicion desfavorable que muestra
la propiedad es el colifidar por el oeste con un gran pafio eriazo. En cuanto a la
construccion, se trata de una casa de madera de 25 afios de edad aparente, pareada de dos
pisos en regular estado con una superficie total construida de 55,90 m2.

.Croquis de Ubicacion
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MINUTA DE DESLINDES

EXPEDIENTE ~ : 102PP561336

SOLICITANTE : FISCO

MATERIA : PROPUESTA PUBLICA DL N° 1.939 de 1977
N° DE PLANO . 10301 -787 - C.U.

SUPERFICIE : 114,40 m?

El predio o sitio solicitado por el recurrente tiene los siguientes
deslindes:

NORTE : Lote N° 35 en linea recta de 17,60 m, separado por cerco

ESTE : Calle Fernando Cafias en 6,50 m. e

SUR : Lote N° 33 en linea recta de'17,60 m, separado por cerco  /
OESTE  : Otros Propietarios en linea recta de 6,50 m, separado por cerco <
UBICACION:

REGION : Los Lagos

PROVINCIA : Osorno

COMUNA : Osorno

LUGAR : Poblacion Garcia Hurtado Mendoza, Rahue Alto
DIRECCION Y/O NOMBRE DEL PREDIO: Calle Fernando Cafias N° 954

HOMPSON

VYICTO OGO
acionales

Ingeniero (E)
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Folio ingreso : 9627
Fecha 1 16-09-2010
Fecha emisién ; 28-09-2010

CERTIFICADO DE INFORMES PREVIOS N° 1013

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PREDIO: KUrbana [JRural

1.- Rol de Avalud :909-19 Zona Urbana:H3
2. Ubicacion :FERNANDO CANAS 954
3.- Solicitante ‘CARLOS ALARCON VASQUEZ.

4.- Objeto del certificado: [_[Edificar
S5~TIPOEAIfICACION 1 ittt et e e e e seesressrsese e sses s veseenssess
NOTA: Es importante colocar en solicitud del certificado el tipo de edificacién que se pretende ejecutar,

debido a que ciertas actividades poseen normativas adicionales que de no indicarse no seran incluidas en
el presente certificado.

[Miotear o Subdividir [IRegularizar

[otros Para ser presentado en: DOM
NUMERACION: ,

La propiedad ldentificada en la letra A, le corresponde el N° 954

De la calle o pasaje : FDO. CANAS

Sector :

INEXPROPIABILIDAD:

La propiedad urbana identificada en la letra A, [_ISI [XINO se encuentra afecta a Declaratoria de utilidad
Publica por el trazado de la calle:FDO. CANAS

De acuerdo a lo establecido en el Plan Regulador Comunal de Osorno.
Nota:

URBANIZACION:

Frente a la propiedad urbana identificada en la letra A, se deben ejecutar las siguientes obras de
urbanizacién: ‘

D.1 ["]Aceras de Hormigén [ 1Soleras Hormigén [[JCalzada Hormigon
[_lAgua Potable [(Alcantarillado [JAlumbrado

D.2 B Tiene Urbanizacién Completa.

D.3 Normativas adicionales a los Bienes Nacionales de Uso Publico

Dentro del perimetro central de Osorno todos los proyectos de edificacian y remodelacién de edificios deberan cumplir
las disposiciones establecidas en las Ordenanzas Municipales: Sobre Bienes Nacional de Uso Publico y Publicidad.
El perimetro Central de Osorno lo constituyen las siguientes calles:

LOS CARRERA DESDE 5 DE ABRIL HASTA C.COLON

E.RAMIREZ DESDE PEDRO DE VALDIVIA HASTA A. PRAT

F. ERRAZURIZ DESDE A.PRAT HASTA ANGULO

PATRICIO LYNCH DESDE A. PRAT HASTA PEDRO A.CERDA

JUAN MACKENNA DESDE P.DE VALDIVIA HASTA COLON

FCO. BILBAO DESDE D.PORTALES HASTA COLON

MANUEL RODRIGUEZ DESDE D.PORTALES HASTA COLON

M. DE ROSAS DESDE L.OS CARRERA HASTA JUAN MACKENNA

DIEGO PORTALES DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

M.BULNES DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

B.O’HIGGINS DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

MANUEL A MATTA DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

L.COCHRANNE DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RCDRIGUEZ

RAMON FREIRE DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

ARTURO PRAT DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

C.COLON DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

a) Se debera considerar para todos los proyectos de construccion de edificios y otros dentro del perimetro central
de Osorno la reposicién completa de los pavimentos de las aceras en todo el frente del terreno donde se desarrollara
el proyecto, con baldosas de cemento de 030x030x0,04m y segun disefio de la Direccién de Obras Municipales.

b} Los accesos vehiculares se construirdn con hormigén H-25 de 0,18mts. de espesor y pavimento de baldosas
en todas las vias incluidas dentro del perimetro central.

c} Todos los proyectos de edificacion y otros que requieran el uso de subestaciones para suministro de energia
eléctrica deberan incluir la disposicion de estas en espacio privado en toda la ciudad.

d) Los proyectos de edificacion destinados a cualquier tipo de comercio deberan considerar los espacios y
antecedentes correspondientes a la publicidad en toda la ciudad.
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e) La Direccién de Obras Municipales autorizara nuevas postaciones salo para nuevas unidades vecinales y con
caracter transitoric excepto en las zonas H1-H2-C1-C2 y C3 donde los nuevos Loteos y proyectos de mejoramiento
urbano deberan considerar la canalizacidn subterranea entre sus proyectos.

f) Todos los loteos que se construyan en las zonas H-1 y H-2 del Plan Regulador Comunal de Osorno, deheran
ser iluminados mediante canalizacién subterranea y postacion metalica.

g) Los proyectos de iluminacion de los puntos e) y f) deberan ser aprobados por la seccion eléctrica de la |.
Municipalidad de Osorno.

INFORME DE ZONA
zona: H-3

1.- Usos de suelo permitido

- Residencial: Residencial, con la excepcion indicada.

- Equipamiento:

- Equipamiento Mediano, Menor y Basico de las clases:

- Comercio s6lo:

- Ceniros comerciales y restaurantes sélo en predios que enfrenten las siguientes vias:

- Av. H. de la Concepcién (entre LLos Naranjos y Gmo. Francke).

- Ruta U-40.

- Calles Gmo. Schencke, Lupercio Martinez y Zapiga.

- Locales comerciales, supermercados.

- Venta de combustibles sélidos y gaseosos.

- Venta de maquinaria y materiales de construccion s6lo en predios que enfrenten las siguientes vias:

- Ruta U-40. '

- Ruta U-22.

- Camino Murrinumo.

- Vegas y ferias libres sélo en predios que enfrenten vias mayores o iguales a 18m entre lineas oficiales,
calles Walterio Meyer y Ancud.

- Playas de estacionamientos.

- Deporte, con las excepciones indicadas.

- Educacion, excepto centros de orientacion o rehabilitacion conductual.

- Salud, (excepto cementerios y crematorios) considerando: Hospitales y clinicas sélo en predios gue
enfrenten:

- Vias mayores o iguales a 18m entre lineas oficiales.

- Calles Ancud, W. Meyer, El Salvador, Zapiga, Lupercio Martinez

- Calles Nuava 12, Nueva 13 y Nueva 15,

- Equipamiento Menor y Basico de las clases:

- Culto y Cultura: En Culto todo permitido y en Cultura sélo Museos, Bibliotecas y Exposiciones o
difusién de toda especie. -

- Seguridad, sdlo unidades policiales y cuarteles de homberos.

- Servicios, sélo servicios profesionales y artesanales.

- Social, excepto clubes sociales.

- Actividades productivas: Actividades Productivas;
- Instalaciones de Impacto Similar, calificadas como inofensivas, sélo en predios que enfrenten vias
‘mayores o iguales a 11 m entre lineas oficiales.

Infraestructura: Infraestructura:
Depésitos de buses, camiones, vehiculos y otros, s6lo en predios que enfrenten vias mayores o iguales a
15 m entre lineas oficiales.

2.- Usos de suelo prohibidos

Residencial: Moteles

Equipamiento:
Comercio, Educacion, Salud, Seguridad y Social: Tedos los no indicados como permitidos.

Deporte: Medialunas, hipédromos, actividades ecuestres, autodromos y similares.
Esparcimiento.

Actividades Productivas.
Actividades inofensivas en vias no indicadas como permitidas,



3-5

Industrias y actividades molestas,

Infraestructura: La no indicada como permitida

3.- Normas especificas

a) Superficie predial minima 1140 m2.

b} Frente predial minimo 18,00 m.

c) Porcentaje m&ximo ocupacién de suelo 1 80%

d) Coeficiente maximo de constructibilidad 11,8

e) Sistema de agrupamiento : Aislado, Pareado, y Continuo,

f)  Profundidad maxima de continuidad y pareo  : 80%

g) Altura de edificacion . La edificacién aislada y pareada se regird conforme

con lo establecido en el art. 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones , acerca de
rasantes y distanciamientos. La edificacion continua
tendra una altura maxima de 9,00 m. no se permitira
edificacion aislada sobre dicha altura.

h) Antejardin : Minime 2.00 m.

i) Adosamientos . A partir de Ja linea oficial de edificacion.

i} Marquesinas :

ESTACIONAMIENTOS

En los proyectos de obras nuevas y en los cambios de destino de todo o parte de edificios existentes, es cbligatoric
construir dentro del predio de emplazamiento de él o los edificios el nimero de estacionamientos que resulte de
aplicar los estandares minimos contenidos en la tabla que a continuacién se indica. No obstante lo anterior, las
viviendas acogidas a la Ley 18.138, estaran exentas de esta obligacién.
TABLA DE ESTANDARES MINIMOS:
- Edificio destinado a vivienda acogido a la Ley de Venta por Piso y cuya ubicacién se encuentra inserta en las zonas
C1y C2, debera destinar 1,5 estacionamiento por unidad de vivienda.
- Edificio destinado a vivienda acogido a la Ley de Venta por Piso ubicado en cualquier otra zona, debera destinar 1,0
estacionamiento por unidad de vivienda.
- Enelcasode las zonas H1, H2, y H3 se debera destinar 1,00 estacionamiento por vivienda.
- En el caso de construcciones con afluencia masiva de publico o con atencidn de publico que se inserten en las
zonas C1, C2, C3, C4, H1, H2, H3 y zonas E, se aplicara el siguiente estandar diferenciado:
a) Supermercados: 1,0 estacionamiento por cada 35 m2. construidos (Gtiles.
b) Educacién y Cultura: 1,0 estacionamiento por cada 200 m2. construidos Ctiles.
c) Iglesias: 1,0 estacionamiento por cada 40 personas de capacidad.
d) Recintos deportivos cubiertos: 1,0 estacionamiento por cada 20 personas de capacidad.
&) Campos depertivos abiertos: 1,0 estacionamiento por cada 100 m2. de superficle.
f) Locales comerciales y oficinas: 1,0 estacionamiento por cada 90 m2. construidos dtiles.
) Servicios Pablicos y de Salud: 1,0 estacionamiento por cada 80 m2. construidos ttiles.
h) Hoteles, Moteles y Residenciales: 1,0 estacionamiento por cada 24 m2. de habitacién, construidos utiles.
i) Industrias, Almacenamiento y Talieres: 1,0 estacionamiento por cada 100 m2. construidos (tiles.
Las industrias y recintos destinados exclusivamente al almacenamiento de mercaderias y materiales deberan
tener, al interior del predio, los.espacios necesarios para la carga y descarga de camiones y vehiculos de transporte.
En los edificios que consulten dos o mas destinos diferentes, el estdndar minimo se aplicara a las partes del
edificlo correspondientes a cada destino, y el numero de estacionamientos exigibles serd la suma del numero de
estacionamientos que originen cada una de dichas partes, siempre que esta suma sea en un numero superior a 4.0
unidades ‘
Para los efectos de este artfculo se considerara por metros construidos Utiles a la Superficie Util definida por
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, deducida del calculo establecido en el articulo 5.1.11. para la
superficie edificada.

Normas de Excepcion.
La obligacién consignada en el presente artfculo no sera exigible en las siguientes situaciones:

a) En obras nuevas cuando concurra alguno de los siguientes requisitos:

Que el frente del predio en que se emplaza el edificio sea igual o inferior a 12 m, y que su superficie sea igual o inferior
a 250 m2, o que el ndmero de estacionamientos resultantes de la aplicacién del presente articulo, sea igual o inferior a
4 unidades.

b) Cuando el cambio de destino de todo o parte de un edificio haga exigible un nimero de estacionamientos
igual o inferior 2 6.
c) En el caso de Monumentos Macionales e inmuebles de conservacion histérica se eximiran de toda cuota de

no ser posible su implementacién, previa solicitud fundada por parte del interesado, segun lo establecido en el articulo
2.4.1. de [a Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
d) En predios cuyo Unico frente sea calle Ramirez {(entre M. A. Matta y A. Prat).

Condiciones para los estacionamientos.
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Las dimensiones minimas de los estacionamientos exigidos seran: 2,5 m de ancho, 5,2 m de largo y 2 m de altura bajo

vigas o eleme.nto:e. horizontales. El ancho minimo podra ser interrumpido por elementos estructurales aislados siempre
que éstos no impidan la abertura de las puertas de los vehiculos.

El ancho de todas las vias de circulacién en un conjunto de estacionamientos, debera ser justificado técnicamente ante
el Director de Cbras.

Los accesos desde la calle a los recintos destinados a estacionamientos, tendrén un ancho maximo de 8 m. Solo se
podra exceder esta dimensién, incluyendo en el proyecto una solucién de continuidad a la acera que de preferencia y

seguridad a la circulacion de peatones. Esta solucidn debe ser previamente aprobada por |la Direccién de Obras
Municipales.

En el acceso de estacionamientos y sobresaliende 0,5 m de Ia linea oficial y a una altura minima de 2,5 m sobre el
surelo, debera colocarse una baliza cuyas caracteristicas debera aprobar la Direccion de Transito de la Municipalidad.

Para el acceso de estacionamientos ubicados en desnivel respecto de la calzada, se exigira previo a la rampa, un
plano de un largo minimo de 5 m, medidos desde Ia linea oficial hacia el interior del predio, el cual podra tener una
pendiente maxima de un 6%, en las siguientes sltuaciones:
a) Que se ubiquen en las siguientes calles:

Calles P. Lynch, Ramirez y Republica {entre calle Victoria y puente San Pedro).

Calles Los Carrera, J. Mackenna y F. Bilbao, todas entre calles Portales y Prat.

Calles Portales, Bulnes, O'Higgins, M. A. Matta, L. Cochrane, Freire y Prat, todas entre Los Carrera y F.
Bilbao.
b) Cuando el numerc de estacionamientos sea igua! o superior a 10 y estén ubicados en las zonas C.1, C.2, C.3,
H1yH.2.

La salida de estacionamientos situados a distinto nivel respecto de la calzada que enfrentan, deberan consultar
rampas, a partir de la linea oficial o al plano al que alude el inciso anterior, con una pendiente maxima de un 40%,
para los estacionamientos resueltos en un pisc. Para aquellos resueltos en mas de un piso, las rampas interiores y de
salida no podran tener una pendiente superior al 20%.

La demarcacién y sefalizacion de los estacionamientos ubicados en la via publica, debera hacerse de acuerdo a lo
dispuesto en el “Manual de Sefializacion de Transito” del Ministerio de Transporte y Telecomunicaciones. El
cumplimiento de este requisito debe ser revisado y aprobado por la Direccién de Transito de la Municipalidad.

Los proyectos residenciales y no residenciales requerirén de un Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transporte
Urbano cuando el nimero de estacionamientos consultados sea el establecido en el articulo 2.4.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

Localizacion de Edificios de Estacicnamientos.

No se permitiré el destino estacionamiento en los frentes de primer piso de los edificios ubicados en las siguientes
vias:

a) Calles P. Lynch, Ramirez y Republica (entre calle Victoria y puente San Pedro).

b) Calles Los Carrera, J. Mackenna y F. Bilbao, todas entre calles Portales y Prat.

c) Calles Portales, Bulnes, O'Higgins, M. A. Matta, L. Cochrane, Freire y Prat, todas entre Los
Carreray F. Bilbao.

No se permitira edificios de estacionamientos cuyos accesos sean por calle Ramirez, entre las calles M. A. Matta y A.
Prat.

Correspondera a [a Direccion de Obras Municipales velar por el cumplimientc de las normas del presente articulo, las
gue seran complementadas en exigencias y aplicacion por lo establecido en el Capitulo 4 del Titulo 2 de [a Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.”.

LINEA OFICIAL DE CIERROS:

A la propiedad Urbana identificada en !a letra A, le corresponde(n) la(s) siguiente(s) linea(s) oficial{(es} de
edificacién y cierros de acuerdo a lo establecide en el Plano Regulador Comunal de Osorno y su
Ordenanza Local:

FDO. CANAS 6.00 3.00 3.00 5.00 2.00
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OBSERVACIONES:
A :Distancia comprendida entre lineas oficiales. NOTA: Las vias proyectadas que afectan los predios en el
B :Distancia comprendida entre soleras. Plano Regulador Comunal de Osorno, tienen caracter
Referencial, ya que su trazado definitivo esta sujeto a
proyecto de pavimentaciéon.

C-D: Medidos desde el eje de la calzada.

DOM/PFMIVIHIGGGlazo
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CERTIFICADO

El Secretario Técnico de la Comisién Especial de Enajenaciones de la Regién de Los
Lagos que suscribe, certifica:

Que, la COMISION ESPECIAL DE ENAJENACIONES DE LA REGION DE LOS
LAGOS, en sesion N° 10061 de fecha 26 de Enero de 2011, fijd el valor comercial de un
inmueble fiscal identificado como calle Fernando Cafias N° 954, poblacién Garcia Hurtado
de Mendoza, ubicado en la ciudad, comuna y provincia de Osorno, Regién de Los Lagos,
individualizado en el plano 10301- 787 - C.U. con una superficie de 114,40 m? en
-$9.605.420, que es equivalente a UF 447,314, -

La condicién de‘ pago fijada es al contado bajo Propuesta Plblica a la mejor oferta
econdmica.

Secrétario Técnico S
Comision Especial de Enajenaciones
Region de Los Lagos

Puerto Montt, 26 de Enero de 2011.





